SDRUZENI TISKOVA ZPRAVA

S AR PROARCHITEKTUR 11.12.2018
A ROZVO)

Praze ujizdi vlak: Zajem investorti by se mohl prelit do okolnich metropoli

Praha, 11. 12. 2018 — P¥i schvalovani vystavby se Ceska republika dostala do vlastni prekombinované
legislativni pasti. Pro investorskou atraktivitu a konkurenceschopnost zemé je tfeba zacit stavét! K tomu
je ale nutné zrychlit a zjednodusit schvalovani novych staveb. Zaznélo to na kulatém stole 225.
Zofinského féra, jehoz odbornym garantem bylo Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR) a Asociace pro
rozvoj trhu nemovitosti (ARTN).

Dlouhé povolovaci procesy Cesko jednoznaéné pogkozuji v oich investor(l. V tomto ukazateli, ktery je velmi
vyznamny pro domaci i zahrani¢ni investory, se totiz fadi na 156. misto ze 190 zemi svéta mezi staty jako je
Niger nebo Cad.

A 7e je ¢asto na viné nepruzna legislativa je nasnadé. Jesté v roce 2014 si Cesko v zebticku Svétové banky
podle délky povolovaciho fizeni staveb stalo podobné jako Polsko v osmé desitce Zebficku, po polské
rekodifikaci stavebni legislativy se severni soused utrhl a dnes se pohybuje na 40. misté&, zatimco Cesko se
nadale propada do spolecnosti africkych rozvojovych statd.

Podle ndzoru odbornik(i ze Sdruzeni pro architekturu a rozvoj tuto situaci vyresi pravé a jediné zrychleni a
zjednoduseni schvalovacich procest staveb. ,, Nezbytné je zajistit pro vystavbu v Praze dostatek pozemkd, a
to predevsim aktivnimi zménami soucasného tuzemniho planu prioritné pro stavby fesici problémy dopravy a
konkrétni projekty nového bydleni na brownfieldech” fekl ¢len SAR a $éf Central Group Dusan Kunovsky.
Podstatné je podle ného také zajistit trzni prostiedi se zdravou konkurenci mezi developery a bankami bez
zbytecné preregulace a zdsah( verejné spravy.
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,Ceské prdvo je neuvéfitelné nabobtnalé, vnitiné nekonzistentni a protkané neddivérou. Zdroveri je pro
Zadatele nastaveno neprdtelsky. Na investora hledi apriori jako na zlocince,” uved| pravnik, kunsthistorik a
¢len SAR Jifi Plos. Poukazal na to, Ze stavebni Gfady funguji jako lepsi postaci, plus mame 55 dotcenych
organu, které neplini své funkce. Mésto by podle ného mélo trvat na tom, aby dotéené organy zacaly spolu
komunikovat a resit rozpory mezi sebou navzajem, nikoliv to nechavat na investorovi.

Neni ale tfeba ¢ekat aZz na komplexni rekodifikaci stavebniho prava na celostatni irovni a novy Uzemni plan
v Praze. Ministerstvo pro mistni rozvoj i nové vedeni Prahy mohou pfijit s fadou kroku, které pomohou
situaci zlepsit jiz v horizontu Sesti mésicQ. ,,Rekodifikace stavebniho prdva je béh na dlouhou trat, chceme se
proto pokusit o nékolik novel saldmovou metodou,“ uvedla na Zofinském diskusnim féru naméstkyné
ministryn& pro mistni rozvoj Marcela Pavlova. Ze ani to nebude jednoduché, je zfejmé. Naptiklad zavedeni
fikce souhlasu zavazného stanoviska, které by vyznamné zrychlilo povolovani staveb, v meziresortnim
pripominkovém fizeni zcela odmitla fada ministerstev. ,,Pokud to nedopadne dobre, investorim

nepomdizZeme,“ reagovala Pavlova.

Nameéstek prazského primatora Petr Hlavacek uvedl, Ze do legislativni pasti upadl také stat s velkymi
infrastrukturnimi stavbami, takZe je s Prahou na jedné lodi. Pro metropoli je potom pfiznacné, Ze se tu
znovu diskutuje vztah verejného a soukromého zajmu a jejich strety. , To je podstata krize dostupnosti
bydleni. Pro Cechy je specifické, Ze vZdy najdou Feseni v technické roviné, v té psychologické nikdy,“ uved|
naméstek primatora s odpovédnosti za Uzemni plan. ,Problém je chaos, kdy kazZdy zasahuje do vseho a
protestuje se uZ i proti prospésnym infrastrukturnim stavbam. Pokud se chaos bude prohlubovat, bude
posilovat aktivismus a ten nds jednou seZere,” doplnil mistostarosta Prahy 9 Tomas Portlik. Praha zacina byt
exotem nejen v ramci Evropy, ale i v ramci Ceské republiky, komentoval graf vystavby byt( v Praze, kterd je
dvakrat nizsi nez ve Stredoceském kraji.

»Dopravni problémy Prahy vznikaji hlavné za jeji hranici, kde stavi mnohem vice neZ ve mésté, a my na to
nemdme Zdadny vliv, my ale do budoucna nedokdZeme ndpor z vnéjsku zvlddnout, “ uvedl feditel IPR Ondrej
Bohac. | kdyZ otevieme brownfieldy, nebude to podle ného stacit. Deficit bytl se stalé kumuluje. Poukazal
zaroven na to, Ze zadné srovnatelné zapadni mésto nema tak komplikovanou strukturu jako Praha, coz
brzdi jeji rozvoj. Metropole se ¢leni na 57 méstskych ¢asti a 22 stavebnich Gradd. Kuptikladu Viden ma 23
méstskych ¢asti a jeden stavebni Grad, Berlin 12 ¢asti a 12 stavebnich ufadd. ,,Umime problémy
pojmenovat, ale ne je resit. My si neumime viddnout, jsme takovy hobitin Evropy. UZ dnes je jednodussi nds
objizdét ne# se prodirat Ceskou republikou,” dodal Bohac¢.

»Klicové téma napfic segmenty realitniho trhu je délka povolovacich procest, “ navazala prezidenta ARTN
Zdenka Klapalova. V fadé parametr( jsme jiz pro zahrani¢ni investory pratelsti - ve chvili, kdy uz produkty
stoji, jsou pro né velmi atraktivni. Jakmile se ale pfesuneme na pole developmentu projektl bez tzemniho
rozhodnuti, to je pro zahrani¢ni investory neprekonatelny problém. Nedostatecna vystavba neni znat jen

v nedostatku bytQ, ale i na kancelarském trhu. ,,Na mapé téch nejvétsich svétovych investort do nemovitosti

KONTAKT: ® sar@arch-rozvoj.cz © 739032058 www.arch-rozvoj.cz



SDRUZENI TISKOVA ZPRAVA
s A R PRO ARCHITEKTURU 11. 12. 2018
A ROZVO)J

uZ poslednich pét let nejsme, a nesouvisi to jen se stavebni legislativou, ale i s vnimdnim politiky,” podotkl
Tomas Ctibor, predseda mezinarodni realitni organizace CRE.

Centralni stavebni ufad zrychli vystavbu jiz do roka

,Praha miZe prispét aktivnim prosazovdnim centrdlniho stavebniho uradu. Ten by totiZ mohl vzniknout do
pll roku a prvni vysledky jeho ¢innosti by se mohly projevit do roka,” soudi ¢lenka SAR a odbornice na
stavebni legislativu Renata Pintova Kralova. Urad by podle ni mohl fesit stavby dopravni a technické
infrastruktury, stavby obcanské vybavenosti a vétsi bytové i nebytové stavby. Odvolacim organem by mu
bylo MMR, jehoZ cilem je v budoucnu vytvofit samostatnou oddélenou strukturu stavebnich uradl a
centralni prazsky stavebni Urad by se pak mohl transformovat v krajsky stavebni ufad. Praha by tak vlastné
Sla vstfic legislativnim zménam pripravovanym na MMR. ,Je véci Prahy, kolik a kde stavebnich turadi bude
mit, my do toho nemdme co mluvit, je to svobodnd volba mésta,” uvedla naméstkyné MMR Pavlova. Praha
by pak byla prvoinstanénim orgdnem, ministerstvo odvolacim.

Centralni stavebni ufad by ale nemél byt jedinou ambici mésta. Praha muze vice dohlizet na striktni
dodrZovani Ihit pro rozhodovani a vyjadiovani vSech Grad( a instituci, jeZ ma v gesci. M(iZe a méla by zadit
tlacit na prosazovani zmén soucasného uzemniho planu u prioritnich velkych bytovych projekt( na
brownfieldech. V rliznych stadiich povolovaciho procesu je totiz zamrznuto 90.000 bytd, z nich 60 procent
na brownfieldech. Problémem jsou také tzv. balicky zmén Gzemniho planu, kdy jsou bezproblémové zmény,
na kterych panuje jasna shoda, zbytec¢né brzdény komplikovanymi a mnohdy zpolitizovanymi projekty.

Radu krok(i musi ale udélat MMR. Jeho cilem by mélo byt zjednodugeni pozadavk(i na projektovou
dokumentaci pro Uzemni, stavebni a slou¢ena fizeni. Ministerstvo nesmi rezignovat ani na svou roli
metodika a v nejasnych pfipadech by mélo vyddvat jednoznacny vyklad legislativy. Pozitivni jsou kroky
MMR smérem k pfipravé novely stavebniho zdkona, kterd ma zavést napfiklad zdvazné terminy, fikci
souhlasu, omezeni poctu dotéenych organt apod. Z dlouhodobého hlediska je ale nezbytna celkova
rekodifikace stavebniho prava a jeho digitalizace. ,,Je neudrZitelné, aby se dokumentace odevzddvala ddl
v papirové podobé,“ souhlasila Pavlova.
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