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SAR: Stavebni pravo potrebuje revoluci

Praha, 1. 2. 2019 — Ministerstvo pro mistni rozvoj odeslalo do meziresortniho pripominkového fizeni
vécny zamér nového stavebniho zdkona. Clenové Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR) oceniuji
dodrzeni harmonogramu tak, aby mohl novy zakon zacit platit od ledna 2021, a ambici tfadu zménit od
zakladu tristni legislativni situaci v ceském stavebnictvi, ktera paralyzuje soukromé i vefejné investory.

Novy zakon by mél zavést princip jednoho Ufadu a jednoho rozhodnuti do 60 dnll. Nezbytna je redukce
stupnu schvalovani a dotéenych organ, které se musi k zaméru vyjadfovat. Zjednodusit se ma
dokumentace projektd, ktera je zbytecné detailni. Zdkon také predpoklada vznik samostatné nezavislé
soustavy stavebnich Ufadu, podobnou jako funguje u finanénich nebo katastralnich Gfadd, v jejimz cele
bude stat Nejvyssi stavebni Grad. To by mélo vyresit stale ¢astéjsi napadani systémové podjatosti
stavebnich urad( a urednikl. To vSechno jsou zmény, po kterych ¢lenové SAR dlouhodobé volaji.

Je potieba revoluce

,Stdt je uZ v takové legislativni pasti, Ze musi p¥ijit revoluce. Rychlé dilci novely, jako je napriklad zavedeni
fikce souhlasu, jsou velmi dileZité, ale zména zdkona musi byt opravdu zdsadni. Jednim z disledki
pferegulovanosti prdva je soucasnd krize dostupného bydleni v Praze,” upozornil $éf spolec¢nosti Central
Group a ¢len SAR Dusan Kunovsky. Povolit bytovy dim v metropoli uzZ totiz trva deset let a ceny novych
bytl se v disledku jejich nedostatku vySplhaly nad sto tisic korun za metr ¢tverecni.

»Snaha o jedno fizeni a o oddéleni statni spravy od politickych a zdajmovych vlivi je chvdlyhodnd, a pokud se
podari, povolovdni staveb se vyrazné zrychli,” je pifesvédcena Rendata Pintova Krdlova, expertka na stavebni
pravo a ¢lenka SAR. ,Je logické, Ze o jedné stavbé se povede jedno stavebni fizeni u jednoho stavebniho
uradu a jeho vysledkem bude jedno razitko a jedno odvoldni,” doplnil Pavel Hnili¢ka, urbanista, architekt a
¢len SAR.

Ztracime na sousedy

Stavebni paralyza vede i ke snizovani konkurenceschopnosti Ceské republiky v o&ich zahrani¢nich investord.
Cesko téZce zaostava za zapadnimi, ale i sttedoevropskymi sousedy. V Zeb¥itku Svétové banky Doing
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Business v kategorii srovnavajici obtiznost ziskani stavebniho povoleni jsme se totiZ umistili na nelichotivém
156. misté, coZ znamena ztratu 13 mist na Slovensko. K ostatnim sousedim méame jesté dal. Pomysiné
,Svételné roky” nas déli od 24. Némecka, vice neZ sto mist ztrdcime i na Rakousko a Polsko, které v letoSnim
Zebfi¢ku obsadily 42. respektive 40. misto. Pfitom Zebri¢ek posuzuje jen oficialni Inlty dané zakonem. Na
156. misto nds tak fadi 247 dni schvalovani, se kterymi pocita zakon. Realita je vSak zcela jina. Povolit bézny
bytovy dlim dnes trva i deset let.

,Lonské vysledky bohuZel opét potvrdily to, co zaznivd z odbornych kruht jiZ dlouho: podminky pro vystavbu
jsou u nds naddle velmi sloZité a ziskat stavebni povoleni trvd neumérné dlouho. Jak napovidd i ndzev studie
Doing Business, z dlouhodobého hlediska poskozuji nastavené podminky i konkurenceschopnost celé Ceské
republiky, “ uvedl Pavel Kliment, partner KPMG a ¢len SAR.

Chtit stavét

Ani sebepreciznéjsi paragrafy nds ale nespasi, pokud ceska legislativa nepfestane hledét na investora jako
na zlocince, ktery musi zdlouhavé prokazovat, Ze zlo¢incem neni, stavebni Ufady neza¢nou sebevédomé
rozhodovat a soudy neprestanou stavét formalismus nad selsky rozum. ,V zdkoné by mél byt zakédovany
entuziasmus, aby se stavélo, aby se budovalo. Duch zdkona totiZ miZe byt pozitivni nebo negativni.
Otevrené dvere, aby se pfi splnéni jasné danych podminek snadno stavélo, v tom sou¢asném nenachdzim,”
podotkl Josef Pleskot, architekt a ¢len SAR.
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