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Prazané chtéji nové stavby, ale ne v tésném sousedstvi. Dohodu je treba
hledat vcas

Praha, 16. 4. 2018 — Prizkum vefejného minéni, ktery zadalo Sdruzeni pro architekturu a rozvoj,
ukazal, Ze Prazané nejsou zdaleka tak nepratelsti vici nové vystavbé, jak by se mohlo zdat z médii
¢i chovani politikl. Z vyzkumu agentury Ipsos vyplynulo, Ze 59 % PraZant je pfesvédceno, Ze v
jejich rodném mésté se ma stavét vice (rozhodné ano; spiSe ano), zatimco opac¢ného minéni je
pouze 11 % (rozhodné ne), spolu s odpovédmi ,,spiSe ne” pak 36 %. Pomér nepratel nové vystavby
vUci jejim zastanctim je tak jedna tretina ku dvéma.

PrestozZe si ale témér 60 procent Prazan( mysli, Ze by se v metropoli mélo vice stavét a snizovani
dostupnosti bydleni povazuji za velky problém, vice nez poloviné z nich by vadila vystavba
rezidencnich budov v jejich sousedstvi. Vice nez 23 procent dotazanych by proti ni dokonce aktivné
protestovalo. Co s tim? Obcané by méli védét, Ze ten spravny okamzik, kdy mohou zasadné ovlivnit
to, jak bude vypadat jejich bezprostiedni okoli, je v dobé vzniku Uzemné — planovaci dokumentace.

Dohodu je tfeba hledat vcas a lokalné

Planovaci dokumentace stanovi, jaka a jak velka stavba mlze na daném misté vyrUst a pro vlastnika
pozemku zaklada pfi splnéni nespoctu dalSich zakonnych podminek pravo takovou budovu postavit.
Pokud se proces hledani dohody vSech aktér( procesu — verejnosti, statni spravy, samospravy a
investora — presune ale na jeden konkrétni dim v dobé, kdy je u stavebniho Urfadu zazadano o
Uzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni, byva ¢asto dlsledkem jen pravni bitva, ktera neprinese
nic dobrého ani jedné strané sporu.

,Konkrétni poZadavky na stavby a mistni souvislosti by se mély promitnout predevsim do
zastavovacich pldnd. Pravé nad nimi by idedlné méla vzniknout spolecenskd dohoda o vyuZivani
uzemi. Pokud se proces hleddni dohody presune na jednu konkrétni budovu, muiZe byt jiZz pozdé a
dostatecné se nezohledni souvislosti mista. Pokud se tato dohoda prendsi na trover tzemnich pldanda,
muZe byt nalezeni pravné exaktni dohody nad lidské sily, jak se to ukazuje napriklad v Praze a Brné,”
ekl architekt, urbanista, autor Prazskych stavebnich predpisti a ¢len SdruZeni pro architekturu a
rozvoj Pavel Hnilicka.

Uzemni plany mést nemohou nahradit lokaIni pldnovaci dokumenty, které se u nés ale nevyuzivaji.
Pokud by tomu tak bylo, $anci ovlivnit své okoli by ob¢ané dostali jednou za dvacet let, kdy se
projedndva novy Uzemni pldn, a o jejich bezprostfednich zdjmech by mohli rozhodovat lidé

z opacného konce mésta. , Verejnost musi samoziejmé mit moznost ovlivnit veskerou tzemné
pldnovaci dokumentaci tak, aby byla reprezentativni a vydrZela v ¢ase. Vyhodou zastavovaciho pldnu
ovsem je, Ze se dotyka mensiho poctu majitelt pozemkd, oproti celé obci nebo méstu, a tak je snazsi
najit opravdovou smluvni dohodu,“ dodal Hnilicka.

Hlavné ne u mé na dvore

To, Ze lidé jsou celkem logicky mnohem citlivéjsi na to, co se ma odehrat u nich za plotem, doloZil
prizkum, ve kterém SAR mapovala zndmy fenomén NIMBY. PraZzané sice nechtéji, aby rostly ceny
novych bytd, a sniZovani dostupnosti vlastniho bydleni povazuji za velky problém (57,7 %), vice nez
poloviné dotdzanych by ale vadila vystavba rezidencnich budov v jejich sousedstvi. Vice nez 23
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procent dotazanych by proti ni dokonce aktivné protestovalo. Kdyby ovsem bytové domy rostly o dva
kilometry dal, uz by protestovalo , jen“ 12 procent dotazanych. ,Lidé chtéji, aby se stavélo, ale ne v
blizkosti jejich bydlisté. Pak by ale k rozvoji mésta nemohlo nikdy dojit, protoZe rozvoj bude vzdy z
pohledu obyvatel dost blizko jejich domd. Postoj NIMBY (Not in My Back Yard) je celkem prirozeny,
mdm ale pocit, Ze jen u nds na rozdil od jinych zemi vede k tomu, Ze se ani pfi spinéni vSech zdkonnych
podminek nestavi,“ soudi Renata Pintova Kralova, odbornice na stavebni pravo a ¢lenka SAR.

ncni stavby laky by byl Vas postoj vici vystavbe nove rezidencni stavby

Jaky by byl Vas postoj vidi vystavbé nove rezid

o m

v primem sousedstvi Vaseho bydlist dva kilometry od Vaseho bydliste?
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Jiti Plos, pravnik a kunsthistorik, vidi pfi¢inu v tom, Ze nejsou nastavena jasna pravidla, jak by
dohoda o Gizemi méla vypadat a jak by se k ni mélo dospét. ,Ceskd legislativa povaZuje stavebniky za
zlocince a oni museji v pribéhu povolovaciho procesu dokazovat, Ze jimi nejsou,” uvedl Plos. Stavebni
zakon na jednu stranu tika, Ze o namitkach k jednotlivym zamérim by mélo byt rozhodnuto v co
nejdfive, na druhou stranu vyjednavani o vyuZziti Gzemi sméfuje do stadia umistovani konkrétni
stavby, kdy uz je pozdé. , Verejny zdjem ma byt obcany prosazovdn ve chvilich, kdy se koncipuji
zdkladni teze a témata v jejich obvodu,“ dodal Plos. Podle ného bude tfeba v rdmci rektifikace
stavebniho prdva zménit pravé i systém uzemniho planovani.

Limity participace

Dnes je velmi mddni pojem participace. Informovat ob&any o tom, co se v jejich okoli chyt3, co to
komu pfinese dobrého, ale i zlého, je v zajmu samotnych developer( a snaha zapojit mistni do
planovani projektu se jim muZe vyplatit. Vefejnost uz ale ve fazi tzemniho rozhodovani nemuze
ocekavat zasadni zmény projektu. ,,Dohoda o Uzemi” uz je soucasti Uzemniho planu, ktery stanovuje,
co na daném pozemku je moiné postavit. ,Na pfikladu Parkové ¢tvrti na Zizkové jsme si ovérili, Ze
obcané mohou prijmout stavebni zamér i pozitivné. Staci jim pripravovanou vystavbu trpélivé
vysvétlovat a o ndzory mistnich se zajimat. Vzhledem k pokrocilé fazi pripravy jsme dali lidem z okoli
moZnost promluvit alespori do toho, co se jich bude tykat pfedevsim, a tedy do skladby obchodii a
prostorti pro sluzby a také do toho, jak bude vypadat verejny prostor, tfeba jakou formu zaméreni
ekoparku by zvolili,” sdélil pozitivni zkuSenost Dusan Kunovsky, majitel spolecnosti Central Group.
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