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Uroky hypoték klesaji, limitem je ted’ hlavné nedostatek
vlastnich zdroju. Mladym snad stat pomuze, a co dalsi skupiny?

Praha, 17. dubna 2019 — Snadnéjsi pristup k hypotékam nez ostatni zadatelé by mohli ziskat
mladi Cesi do 36 let. Na pofizeni vlastniho bydleni by si mohli ptjéit az sto procent hodnoty
nemovitosti a stacily by jim k tomu nizsi pfijmy. Navrhuje to kabinet v souvislosti s novelou
zakona o CNB. Chvalyhodna snaha, ktera ma napravit dopady restriktivnich krokai CNB.

V kazdém piipadé je pozitivni, Ze si vliada uvédomuje, Ze velmi restriktivni polittka CNB v zajmu
deklarované ochrany finan¢niho sektoru dopada nevybiravé na obyvatelstvo. Centralni banka totiz
v poslednich letech utahovala Srouby u hypoték. Ma obavy, aby se nyni dvouprocentni delikvence u
hypote¢nich uvért po masivnéjsich refixacich na vyssi aroky a tim padem vysSi splatky, dramaticky
nezvedla. KvUli deklarované ochrané finan¢niho sektoru odstfihla od hypoték témér tfetinu téch, kdo
na né dosud dosahli.

Hlavnim problémem, ktery Zadatele o hypotéku limituje, pfitom nejsou sazby avérd. Ty navic po
mésicich rdstu nyni klesaji. V bfeznu dokonce o devét bazickych bodu na 2,9 procenta, coz je
nejrychleji od bfezna 2015, jak ukazuji dnesni data Hypoindexu.

Dopady jsou ziejmé a projevuji se nejvice u skupiny mladych. Jak vyplyva z dat nejvétsiho
reziden¢niho stavitele Central Group lidi do 35 let byla v poslednich letech mezi kupujicimi novych
byta ¢tvrtina. V letoSnim roce jich je kolem 20 procent. Hypotéku z nich Eerpalo v minulych letech 70
az 80 procent, dnes kolem 60 procent.

Fakt, Ze jsou opatfeni CNB piili$ tvrda zvliasté k mladym, si asi mysli i viada, kdyZ vybrala skupinu
lidi do 36 let a chce jim nabidnout vyhodnéjSi podminky pro ziskani hypoték. Dnes totiz celkové
dluhy Zadatell o hypotéku nemaji byt vy$Si nez devitinasobek rocnich Cistych pfijmu (ukazatel DTI
neboli debt to income) a na jejich mésic¢ni splatku nemaji davat vic nez 45 procent mésicnich &istych
pFijma (ukazatel DSTI neboli debt service to income).

Mladi ale maji pomérné rychlou progresi pfijma. Zatimco mezi 20 a 30 lety si v Praze v priméru
vydélavaji necelych 30 tisic hrubého, od 30 do 40 je to jiz 43 tisic a mezi 40 a 50 lety pak dokonce
46 tisic korun v priméru. Statisticky tedy neni divod se obavat, Ze po refixaci a zdrazeni uroku by
mladi lidé neméli dosahnout na zvySenou splatku. Na druhou stranu jsou ale mladé pary daleko vice
,ohrozeni“ vypadkem pfijmu v pfipadé, kdy jeden z manzell nastoupi rodi¢ovskou dovolenou.

Splaceni ale asi nebyl ten hlavni problém v ramci opatfeni CNB, ktery mladé odstfihl od hypoték.
Tim bylo zastropovani hypotéky 80 procenty hodnoty nemovitosti, a tedy nutnost mit nasetfeny
nemalé vlastni prostfedky. | u mensich bytl o dispozici 2+kk se pfi dneSnich cenach novostaveb
v Praze pohybuje objem vlastnich prostfedkd nutnych pro 80procentni hypotéku kolem milionu
korun, a to zkratka obvykle mladi naSetfeno nemivaji. Proto je mozZnost stoprocentni hypotéky pravé
tim FeSenim, které jim cestu k bydleni mize otevrit.
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Pro¢ jen mladi?

Ale pro¢ vlada vybrala pravé jen mladé? Je prece cela fada skupin, u kterych by byl podobny davod,
dopfat jim moznost pofidit si hypotéku za rozumnéjSich podminek a ziskat tak vlastni bydleni jako
jistotu na stafi v dobé rostoucich najmu. Co tfeba profese, které stat nebo mésta potiebuji udrzet,
které jsou dulezité pro jejich chod? Jako jsou policisté, hasici, ucitelé, zdravotni sestry...Jako
neoddiskutovatelné potfebni zaméstnanci nejvétsiho a nejstabilnéjsSiho zaméstnavatele v zemi —
statu — mohou byt pro banku velmi zajimavymi klienty. Rada z nich po restrikcich CNB ohledné
hypoték na Uvéry ale nedosahne. S ohledem na rostouci ceny bydleni ve velkych méstech se tak
musi poohlizet po bydleni jinde. A to ve svém dusledku dopadne na nas vSechny.

Michaela Tomaskova
vykonna feditelka
Central Group, a.s.

Pro vice informaci nas mizete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvci
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole€nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého pisobeni dokongil jiZz 170 reziden&nich projektd a
prodal vice nez 15.000 novych bytt, domu a parcel. VesSkeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepotfebuje pro
svou ¢innost bankovni Uvéry. Central Group se neucastni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdorocné plati Ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliont korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v soucasnosti vlastni vice nez jeden milion m? brownfieldt a pozemk( uréenych k vystavbé, na kterych maze vzniknout
kolem 30.000 novych byth. Pfipravuje celé nové meéstské Ctvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepSimi architekty z CR i
ze svéta. V aktualni nabidce spole¢nosti jsou stovky byt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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