nformace

ke Smlouveé o budouci kupni smlouvé - nedokoncena

o postupu predavaciho fizeni dokoncenych staveb, kolaudaénim fizeni, pridéleni ¢isla popisného,
vkladu prava do katastru nemovitosti, platbach dani a prevodu odbért médii

Vazeni klienti,

dovolte, abychom pro Vas v kratkosti zrekapitulovali nékte-
ra zékladni pravidla, kterymi se v souladu s nasi vzdjemnou
smlouvou a pravnimi pfedpisy bude Fidit cely proces pfe-
dani Vasi jednotky a dalsi procesy vedouci az ke kone¢né-
mu pievodu vlastnického prava na Vasi osobu.

1) PREDAVACI RIZENI

V souladu se smlouvou dojde poté, co bude podéna zadost
o vydani kolauda¢niho souhlasu na nemovitost, k zahdje-
ni pfedavaciho fizeni.

Toto fizeni bude zahdjeno na vyzvu spolecnosti zavéreé-
nou kontrolni prohlidkou za Ucasti zastupce investora
na misté stavby. Pfedmétem takové prohlidky je konsta-
tovani stavu predmétné nemovité véci, pficemz se z ni po-
fizuje tzv. zjistovaci protokol. V piipadé, ze by v rdmci
zavérecné kontrolni prohlidky byly v jednotce zjistény drob-
né nedodélky ¢i zavady, budou zaznamenany do pfilohy
zjistovaciho protokolu spole¢né s dohodnutym terminem
pro jejich odstranéni. V ptipadé, ze by byly v rdmci zavérec-
né kontrolni prohlidky v jednotce shledany jiné nez drobné
vady anebo nedodélky, mize byt v dohodnutém terminu
kontrolni prohlidka opakovéna.

Pfed podpisem pfedavaciho protokolu se ovéfuje stav Uhra-
dy zavazk( klienta vici spole¢nosti, pricemz podminkou
predani je samoziejmé Uhrada vsech splatnych zavazk
klienta.

Piredavaci protokol se sepisuje pfimo na misté stavby,
pficemz jeho podpisem protokolarné dochazi k prevze-
ti jednotky klientem. Soucasné s podpisem predéavaciho
protokolu dochazi k prevzeti klic a slozky dokumentace
k jednotce obsahujici zejména zérucni listy a uzivatelské
navody k instalovanym technologickym zafizenim a dal-
$i dokumenty.

Na zakladé podepsané kupni smlouvy bude spolecnosti
ucinén navrh na vklad vlastnického prava klienta do kata-
stru nemovitosti. Délka vkladového Fizeni na katastralnim
Uradu pfislusném pro Prahu-mésto ¢ini v soucasnosti ob-
vykle cca 1-2 mésice, vyjimecné vice. Po povoleni a prove-
deni vkladu zasle katastralni tfad ucastnikim vkladového
fizeni vyrozuméni o tom, jaky vklad byl do katastru nemo-
vitosti proveden.

2) KOLAUDACNI RIZENI

Soubézné s predavacim fizenim probihd u mistné pfislusné-
ho stavebniho Ufadu také kolaudacni fizeni dané stavby.
Toto fizeni probiha na zédkladé navrhu spolecnosti a nekla-
de na klienta zddné naroky. V ramci kolauda¢niho fizeni
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stavebni Gfad posuzuje shodu stavby s dokumentaci schva-
lenou v rdmci fizeni o povoleni stavby a déle shodu s obec-
nymi pozadavky na obytné stavby, které jsou zakotveny
v zdkoné (Zakon o technickych pozadavcich na vyrobky)
a v prisludnych vyhlaskach (zejména Obecné technické po-
zadavky na vystavbu a pfislusné CSN).

Délka Fizeni je z hlediska dil¢ich Ihdt upravena zdkonem
(stavebni zdkon, podplrné spravni fad) a pohybuje se
od podani névrhu az po vydani kolaudaéniho souhlasu
obvykle okolo 8-12 tydnii. V nékterych pfipadech vsak
muze kolaudacni fizeni trvat i vyrazné déle (napf. na tako-
vych Gradech, které nejsou dostateéné personélné dimen-
zovany, ¢i napf. v pfipadé dlouhodobéjsiho onemocnéni
ufednika). Samotnou délku kolaudacniho fizeni neni bo-
huzel spole¢nost schopna jakkoliv ovlivnit, kromé urgen-
ci ve smyslu zédkona.

K predani pozemku, jehoz soudasti je stavba, klientovi, je
mozno pfistoupit az po mistnim Setfeni konaném v rdmci
kolaudacniho fizeni, a to z dlvodu volného pfistupu kolau-
dac¢ni komise do objektu. Je pochopitelné, ze az do vyda-
ni kolaudaéniho souhlasu by klient nemél uzivat rodinny
dim k bydleni.

V rdmci kolaudacniho fizeni stavebni Ufad mj. potvrzu-
je dokumentaci skute¢ného provedeni. Vzhledem k délce
kolaudac¢niho fizeni proto slozka rodinného domu obvykle
obsahuje dokumentaci skute¢ného provedeni bez ovére-
ni stavebnim Urfadem. Slozka ovéfené dokumentace je na-
sledné ulozena v archivu spole¢nosti a na zddost vydéna
klientovi. V ndvaznosti na kolauda¢ni fizeni podava nésled-
né stavebni Ufad k pfislusnému orgadnu samospravy vyzvu
o pridéleni ¢isla popisného. Poté, co je ¢islo popisné rodin-
nému domu pridéleno, pfedava spolecnost toto rozhodnu-
ti klientovi. Vlastni vyhotoveni ¢isla popisného a pfipadné
i orientacniho (tabulky) ve formé dle mistni vyhlasky si jiz
zajistuje klient samostatné, pficemz spole¢nost mu samo-
zifejmé poskytne potiebné kontaktni informace.

3) DANOVE ZALEZITOSTI

Dan z nabyti nemovitych véci

Danové priznani k dani z nabyti nemovitych véci je poplat-
nik povinen podat a dan zaplatit nejpozdéji do konce tfe-
tiho kalendarniho mésice nasledujiciho po kalendainim
mésici, v némz byl v katastru nemovitosti proveden vklad
vlastnického prava k nemovité véci.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych vécije od 1.11.2016
vyhradné nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci,
tj. kupuijici.
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Od dané z nabyti nemovitych véci je osvobozeno prvni
Uplatné nabyti vlastnického prava k bytu, stavbé rodinné-
ho domu a pozemku, jehoz je stavba soucasti. | v pfipadé
osvobozeni je ovéem nutno podat danové priznani.

Dai z nemovitych véci

Danové pfiznani k dani z nemovitych véci je poplatnik (tj.
vlastnik nemovité véci k 1. lednu bézného roku) povinen
podat do 31.ledna béZného roku. Dafiové pfiznani se nepo-
dév4, pokud nedoslo ke zméné okolnosti rozhodnych pro
stanoveni dané ve srovnani s dafiovym pfiznanim podanym
poplatnikem za nékteré z pfedchozich obdobi.

Pfedmétem dané z nemovitych véci jsou stavby a pozem-
ky, s vyjimkou pozemk( v rozsahu zastavéné plochy sta-
veb na téchto pozemcich.

Nepresahne-li ro¢ni dan znemovitych véci ¢astku 5000 K¢,
je splatna najednou, a to nejpozdéji do 31. kvétna bézné-
ho roku.

Postup vypoctu obou dani je detailné popsén v pfislusnych
zédkonech. Obé dané jsou splatné na ucet mistné pfislusné-
ho finan¢niho uradu.

Podrobnéjsi vyklad ke zpUsobu stanoveni obou dani a po-
dani pfiznani k dani Vam na Vasi zddost poda mistné pfi-
slusny finan¢ni arad.

Kontakty na finan¢ni ufady, ¢isla tctl k placeni dani a pfi-
slusné danové tiskopisy lze ziskat na internetovych stran-
kéch Finanéni spravy CR: http://www.financnisprava.cz/.
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4) PREHLASENi ODBERU ENERGII
A OSTATNICH MEDII

Pfi podpisu kupni smlouvy, pfipadné pfi podpisu pfeda-
vaciho protokolu, je podepisovana také pInd moc pro toto
prehlddeni el. energie a déle pfehlddeni i pro ostatni mé-
dia. Prvotni pfevod médii zajisti vZdy nase spole¢nost a to
na dodavatele, se kterym spolupracuje. V pfipadé, ze klient
pozaduje zménu poskytovatele, je mozné toto uskutecnit
az po provedeni prvotniho pfevodu. Zastupce investora
s klientem pfi predani kli¢li sepise stavy véech médii, které
spolec¢nost, pfip. povérena osoba nasledné prehlasi na kli-
enta.
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