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Trh bude letos stagnovat, v Praze se prodaji byty za 31 miliard.
Zménu prFinesou snad az volby

Praha, 9. 1. 2018 — Prodej novych byt v Praze bude letos stagnovat. Pres ekonomickou
konjunkturu tak segment rezidenéni vystavby prispéje ekonomice méné, nez by mohl.
Podle vSéeho se letos v Praze proda podobny pocet bytl jako loni, tedy kolem 5500.
Vzhledem k tomu, ze bude poptavka i nadale vyssi nez nabidka, ceny mirné porostou i
letos. Celkové prijmy z prodeje novych bytl v Praze se tak budou pohybovat kolem 31
miliard korun.

Zasoba nabizenych byta se tenci. Z 5500 na zacatku roku 2016 jich je nyni jen néco kolem
4000. Nase analyzy projektl zablokovanych v nekone¢ném povolovacim procesu navic
mnoho optimismu do Zil nevlévaji. Nabidka na prazském trhu bude tedy nejspiSe i nadale
klesat, mozna az k hranici 3500 bytU.

Pfesto by se mohlo zdat, Ze pfi 5500 prodanych bytech jesté pofad maji koupéchtivi Prazané
z ¢eho vybirat. Vzhledem k razantnimu zvyS$eni cen v uplynulych dvou letech o zhruba 40
procent se ale velka ¢ast z nabizenych bytl dostala zcela mimo pfijmové moznosti béznych
domacnosti. Realna nabidka cenové dostupnych bytl s cenami do 60 tisic za m2 se tak nyni
pohybuje kolem pétistovky. A to pro milionové mésto opravdu dostatecné neni.

Statistiky vypadaji pozitivné, ale jen opticky

V uplynulém roce narostly pocty bytu, které ufady povoluji. Zdalo by se tedy, ze je vSe na
nejlepsi cesté. Problémem ale je, Ze zakladna roku 2016 je tak tragicky nizko, ze ani
300procentni narust povoleni by aktualni poptavku nepokryl. Po&ty povolenych bytd na arovni
kolem dvou az tfi tisic za rok jsou stale polovi¢ni oproti prodeji a tfetinové oproti poptavce.

Podle Strategického planu by se do roku 2030 mohlo do Prahy pfistéhovat az 160 tisic lidi. Pfi
primeérné prazské domacnosti Citajici 2,1 obyvatele na byt, by tak bylo tfeba jen pro tyto nové
obyvatele rocné postavit kolem péti az Sesti tisic novych bytd. O tom se ale Praze mize jen
zdat. Loni jich byly za tfi Ctvrtleti dokonCeny necelé 4000. Naprosta vétSina z nich je ale jiz
davno pfedem vyprodana, a tak skomirajici nabidku trhu nedoplni.

A to vibec nebereme v potaz jakoukoli obnovu zastaravajiciho prazského bytového fondu.
Ten ma primérné stafi pres 60 let. V Praze je pfes 600 tisic byt a necelych 6000 nové
postavenych tak pfedstavuje obnovu jen necelého procenta bytd.

Problémem také je, Ze se zasoby povoleni z minula, z nichz Zili developefi v lofiském roce,
pomalu vyCerpavaji. Pokud ufady nezméni svuj pfistup, budeme letos svédky dalSiho rustu
cen. Podle vSeho nejméné o pét procent. Rist zplsobi omezenéjsi nabidka. Na druhou stranu
poptavku budou limitovat opatieni CNB na hypoteénim trhu, které nejspiSe dale zdrazi
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hypotéky a omezi jejich dostupnost. Investovat do vlastniho bydleni ale budou domacnosti i
nadale a nikdo se tomu nemuze divit. Stale se to totiz vyplati. Minimalné do doby, nez budou
splatky hypotéky vyrazné drazsi nez najemné.

Snad komunalni volby pfi nesou zménu

Zablokovanou situaci v Praze bohuZzel koali¢ni smlouva na magistratu neumoznuje nyni fesit.
Takze je pfed nami dalSi promarnény rok. Snad ale v letoSnich komunalnich volbach lidé
pochopi a daji jasné najevo, ze jen libivé feci nejriznéjSich aktivistd, které vedly k totalni
paralyze mésta, nemohou byt pfijatelnym politickym programem. Volani po zméné uz je snad
znat. NasvédcCuji tomu vysledky parlamentnich voleb. A vzhledem k tomu, jak negativné
dopada aktualni situace na dostupnost bydleni pro stfedni tfidu, si snad i politici uvédomi, Ze
mésto nemuze Zit jen ze své podstaty a stat se skanzenem pro turisty.

Dusan Kunovsky
prfedseda predstavenstva
Central Group, a. s.

Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadieni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidendnim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétsich
rezidencnich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokongila jiz vice nez 150 rezidenénich projektt
a prodala vice nez 13.000 novych bytli, domu a parcel. Na v8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepsi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna, a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil Ceskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliont K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospé&ch Ustavu pro pé&i o matku a dit& v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych byt a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemkl pro rezidencni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytd a
rodinnych dom. Ty planuje zaradit do prodeje v prabéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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