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Ceny rodinnych domu v poslednim pololeti mirné

v m ~

vzrostly, stale jsou vSak témeér o pétinu levnéjsi nez
pred krizi. Vyméry domu i parcel se ale zmensuji

24.2.2015, Praha — Zhruba o 2 % vzrostly béhem posledniho pulroku ceny skute¢né
prodavanych rodinnych domt v Praze a okoli. Oproti predkrizovému roku 2008 jsou
ale stale o vice nez 18 % levnéjsi. Ve vyvoji cen rodinnych domi nelze na rozdil od
cen bytu najit jednoznacny trend, poptavka reaguje i na kratkodobé impulzy a ceny
vykazuji nahlé vykyvy. Vyplyva to z dosud nejucelenéjsi analyzy prodeje rodinnych
domu nejvétsiho Eeského rezidenéniho developera ainvestora CENTRAL GROUP.

Analyza vychazi ze skute€nych prodejnich dat spole€nosti, kterda béhem obdobi let 2008 az 2014
prodala koncovym kupujicim celkem 494 rodinnych domt v Praze a okoli. | kdyz se ve srovnani
s trhem novych byt jedna o relativné malou zakladnu dat, stale jde pravdépodobné o nejvétsi
dosud publikované srovnani skute¢né prodavanych rodinnych domda.

»,V Praze a StfedoCeském kraji je trh s rodinnymi domy velice riiznorody, takZe je velmi obtizné
z omezeného vzorku vysledovat jednoduchy trend. Na rozdil od trhu novych bytld, kde
Jjednoznaéné dominuje nékolik velkych developert, pusobi na trhu rodinnych domda velci developefi
i mali regionalni hra¢i a pfedev§im je velka c¢ast vystavby realizovana zcela individualné na
vlastnich parcelach,“ vysvétluje DuSan Kunovsky, pfedseda pfedstavenstva CENTRAL GROUP.

Z diivodu omezené nabidky i poptavky a celkové vys$si finanéni naro€nosti nez u bytd podléha trh
rodinnych dom{ mnohem vétSim vykyvim a citlivéji reaguje napf. na zmény danovych sazeb.

Rodinné domy v Praze a okoli jsou o 18 % levnéjsi nez pred nastupem recese

Z prodejnich statistik CENTRAL GROUP vyplyva, Ze primérna realizovana cena za metr ¢tverecni
plochy rodinného domu se z ¢astky 51.091 K bez DPH v druhém pololeti roku 2008 snizila téméf
0 deset tisic, na primérnych 41.694 K& bez DPH v druhém pololeti 2014. Oproti obdobi pred
nastupem hospodaiské recese jsou tak rodinné domy aktualné levnéjsi o 18,4 %. Ceny bez DPH
jsou zvoleny zamérné z divodu porovnatelnosti, protoZze béhem sledovaného obdobi do$lo hned
k nékolika zmé&nam této darfiové sazby.

,Ve druhém pololeti loriského roku jsme zaznamenali zhruba dvouprocentni nardst realizovanych
prodejnich cen a vyprodali témér vdechny dokonéené rodinné domy v naSich lokalitach. Mirny
nardst cen ukazuje na rostouci poptavku v dusledku historicky nejvyhodnéjSich sazeb hypotécnich
uvéra, diky nimz je i bydleni v novém rodinném domé nejdostupnéjsi za poslednich nékolik let,*”
poukazuje na hlavni trend Kunovsky.



Jeho slova o rostouci dostupnosti potvrzuje i porovnani absolutnich cen rodinnych domu vé.
pozemku a DPH. Ty klesly ve stejném sledovaném obdobi z primérnych 8.790.000 K¢ o vice nez
dva miliony, na sou¢asnych zhruba 6.000.000 K&.

(Viz graf €. 1 nize)

Nové domy jsou mensSi, efektivnéjsi a levnéjsi. Lidé preferuji hlavné ,fadovky*

Souc€asné se snizovanim relativnich i absolutnich cen rodinnych domud dochéazelo ve sledovaném
obdobi také k postupnému zmen$ovani vymér, a to jak vnitfni podlahové plochy domda, tak i
prislusnych pozemku. Na konci druhého pololeti 2008 ¢Cinila primérna podlahova plocha rodinného
domu 172 m? a prislusné parcely 599 m?, v zavéru loriského roku uz primérné vyméry domu
dosahovaly ,jen 144 m? a pfislusnych parcel 392 m2,

(Viz graf €. 2 nize)

,Nové realizované rodinné domy maji optimalizované dispozice, které Ize efektivné vyuZit bez
nutnosti pfiplacet navic za zbyteéné metry. Diky tomu jsou provozné uspornéjsi a pfedevsim
cenové dostupnéjsi. Zejména v Praze a okoli proto zajemci dnes jednoznacné preferuji fadové
rodinné domy, zatimco pfed nastupem recese poptavali spide samostatné stojici domy s vétsSimi
zahradami, “ uzavira Du$an Kunovsky.
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Vyvoj primérné ceny prodanych rodinnych domi CENTRAL GROUP (absolutné i za m?)
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Graf é. 2

Vyvoj prumérné podlahové plochy prodanych rodinnych domii CENTRAL GROUP (m?)
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Pro vice informaci nas muazete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Milan Jankovsky — tiskovy mluvéi
(+420 602 124 696), ktery muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky CENTRAL GROUP nebo jejich vyjadreni.
Podrobné informace o spolec¢nosti CENTRAL GROUP a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a
sekce 12 ddvodd pro CENTRAL GROUP.

CENTRAL GROUP je jednoznagné nejvétsim reziden&nim developerem a investorem v Ceské republice. Potvrzuje to i statistika
prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich rezidenénich
developerl ve stfedni a vychodni Evropé. Za 21 let svého plGsobeni firma dokonéila jiz 135 rezidenénich projektl a prodala vice nez
11.000 novych bytd, domul a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To znamend, Ze pokud
nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce CENTRAL GROUP, firma cenu dorovna a jesté pfida bonus ve vysi
100.000 Kg.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢€innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern CENTRAL GROUP uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,7 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spole€nost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inZenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliond KE rocné) a také na charitativni Cinnost (napfiklad Nada¢nimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro péci o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

CENTRAL GROUP je nejen nejvétSim ceskym prodejcem novych bytl a domd, ale také nejaktivnéj§im investorem v ramci akvizic
novych pozemkUl pro rezidenéni vystavbu. V sou¢asné dobé& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 14.000 novych bytd a
rodinnych doma. Ty planuje zaradit do prodeje v prabéhu pfistich osmi let. CENTRAL GROUP nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfields v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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