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Doba pfipravy a realizace novych bytovych projektu v Praze se
nyni prodlouzila na neskutecénych 10 let!

Praha, 30. 11. 2016 — Nedostatek novych bytil v Praze zvedl jejich ceny jen za uplynuly rok o
19 procent. Primérny byt v Praze dnes stoji 4,8 milionu korun (69.500 K¢ za m?). Dale se tak
zhorsuje dostupnost byt pro ¢eské domacnosti. Cely trh se postupné posouva do velké
krize. Ufady v celé Praze za devét mésict vydaly stavebni povoleni jen pro 862 novych byt
v bytovych domech, pfitom se jich za stejnou dobu prodalo pies 4800.

Pokud by urady postupovaly obdobnym tempem i do konce roku, klesl by pocet povoleni na 1200
a statistika zahajenych byt(l by tak letos zaznamenala nejvétSi propad za poslednich deset let.
Ceska republika se také v délce povolovani vystavby fadi podle Svétové banky na 130. misto ze
190 zemi. Délka pfipravy a realizace primérného rezidenéniho projektu se za posledni dva roky
dale prodlouzila. Od zahajeni praci na projektu pfes ziskani vSech povoleni, vystavbu, az po
kolaudaci to nyni trva v priméru deset let. Dfive to bylo ,jen“ osm let. Jesté letos a i v pfistim roce
budou velci developefi zit ze zasob dfive povolenych projektd.
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Negativni dusledky sou€asné situace jiz nyni pocituji zajemci o nové bydleni. To se stalo v Praze
béhem posledniho roku skokové hiife dostupnym. Dnes za novy byt vynalozi primérny Prazan
veskeré své prijmy za 11,5 roku. Je to vibec nejdéle z okolnich evropskych metropoli jak vyplyva
z analyzy trhu, kterou provedl Central Group spolu s mezinarodni poradenskou spole¢nosti KPMG.

Proda se asi 6500 byt za 30 miliard. Trh poroste o 36 procent

Trh nového bydleni v Praze letos poroste. Proda se podle vSeho asi 6500 novych bytu, coz je
meziro¢ni narlst o pét procent. Objem trhu se ale zvySi o 36 procent na vice nez 30 miliard
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z lofiskych 22 miliard korun. Duvodem jsou vys$Si ceny bytl. A ty zveda pfedevS§im omezena
nabidka v disledku zcela nedostate¢ného povolovani nové vystavby. Na druhé strané je nahoru
tahne vysoka poptavka vyvolana levnymi hypotékami.

Pocet ro¢nich platl potifebnych na koupi priimérného bytu
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Neroste pfitom cely trh, ale jen velci hraci, ktefi maji dostate¢nou zasobu projektt a byt v nabidce
z minulych dob, kdy jesté ufady standardné fungovaly. Central Group jako nejvétsi firma na trhu
letos ocekava narust prodeje o zhruba C&tvrtinu proti lofisku na 1250 prodanych byt(. Naopak pro
malé firmy, které sazi na jeden nebo dva projekty, mize predstavovat vypadek povoleni az
existencni problém.

Nabidka novych byt klesla v prabéhu letoSniho roku podle analyzy Central Group, Trigemy a
Skanska Reality o 22 procent na rekordné nizkych 4300 bytl. Vzhledem k celkovému zvySeni
cenové hladiny spadaji navic zhruba tfi &tvrtiny nabizenych bytd do nejvy$Siho cenového
segmentu nad 60 tisic korun za m?. Pro velkou ¢ast domacnosti tak tyto byty nejsou cenové
dostupné. Realna nabidka byt dosazitelnych pro bézné domacnosti tak &ini jen asi 1200 byt(.
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V pristim roce kvuli dalsimu o&ekavanému snizeni nabidky budou jiz dnes pomérné vysoké ceny
novych bytd dale rust. Otazkou je, jak na poptavku dopadnou nova omezeni hypoték ze strany
Ceské narodni banky a novela zakona o spotfebitelském Gvéru. Nékteré banky jiz nyni hlasi rast
urokd hypoték az o 0,5 procenta.

Nezbytné nutné je proto realné, nikoli jen opticky, zjednodusit a zkratit povolovaci proces. Pro
férové fungovani ufednikl statni spravy na stavebnich Gfadech je také nutné, aby i personalné
podiéhali statu, idealné Ministerstvu pro mistni rozvoj, a nikoli samospravé. Praha musi navic
prioritné fesit pfipravené projekty s jakymkoli stadiem povoleni a pfedevsim brownfieldy.

»,Pro dosazZeni zmény je ale tfeba politicka podpora, Uprava legislativy a zména v pfistupu ze
strany Gradu. Praha je bohuzel po poslednich volbach politicky paralyzovana. Snaha primatorky
Krnacové o fesSeni situace a jeji podpora pozitivnimu rozvoji je zasadné brzdéna nékterymi
extremistickymi ¢leny Strany zelenych, ktera ma v gesci uzemni rozvoj Prahy,” fika $éf Central
Group DuSan Kunovsky a dodava: ,Totalni paralyza jakéhokoli rozvoje mésta by ale pfeci neméla
byt politickym programem. VZdy v historii platilo, Ze zastavenim rozvoje zaclina velky dpadek.*

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolec€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidendnim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu ClJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidenénich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 22 let svého plsobeni firma dokongila jiz vice nez 151 reziden¢nich projekt
a prodala vice nez 13.000 novych bytli, domud a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje zadny bankovni uvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliond K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dit& v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytd a domda, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro rezidencni vystavbu. V souc¢asné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a
rodinnych domu. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt(i a domu.


mailto:media@central-group.cz
file:///C:/Users/jemelka/AppData/Local/Temp/www.central-group.cz
http://www.central-group.cz/tiskove-zpravy
http://www.central-group.cz/proc-central-group

