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Kunovsky: Kviuli paralyzovanému povolovani novych staveb
jsou ceny byti o ¢tvrtinu vyssi, nez by mohly byt

Praha, 14. 11. 2017 — Nabidka novych byt v Praze za posledni dva roky klesla skoro o 30
procent. A to s sebou v dobé ekonomické konjunktury a silné poptavky bohuzel prinasi rast
cen. Byt je totiz malo. Urady dramaticky omezily povolovani nové vystavby po poslednich
komunalnich volbach a developefi tak nemaji co prodavat. A €eho je malo, to je logicky drahé.

»Za dva roky ceny novych bytu narostly o zhruba 40 procent. Pfitom pfi béZzném vyvoji nabidky a
poptavky by odivodnitelny narust, dany zvySenim cen pozemkd, stavebnich praci a zpfisriovanim
norem, Cinil asi 15 procent. Kvdli paralyzovanému povolovani novych staveb jsou tak ceny byti
v Praze o cétvrtinu vy$3i, nez by mohly byt,“ fekl na dnesni tiskové konferenci DuSan Kunovsky, $éf
spolecnosti Central Group, ktera je nejvétSim rezidenénim stavitelem v zemi. Bydleni se tak rapidné
prodraZzuje a aktualné se jiz dostdva mimo moznosti stfedni tfidy v Praze.

Miliardy umrtvené v nerozvijenych pozemcich a arealech

Podle dat Svétové banky je Cesko na ostudném 127. misté v délce a sloZitosti povolovaciho
procesu. Zebfigek pfitom porovnava jen skuteéné zakonem dané legislativni Ihaty, které v CR
dosahuji u primérné stavby 247 dni. Realné se ale doba od zahajeni praci na projektu po kolaudaci
v posledni dobé& prodlouzila z osmi na neuvéfitelnych deset let a dale se prodluzuje. A to
samoziejmé velmi vyznamné prodrazuje vystavbu. Jen v pozemcich a arealech, které ma aktualné
Central Group nakoupeny a pfipravuje na nich vystavbu, ma blokovano témér 10 miliard korun.
»-Ruznym investoram lezi ladem v nerozvijenych nemovitostech mnoho desitek miliard korun. Kdyby
tyto prostfedky mohly byt aktivovany, mélo by to obrovsky multiplikacni efekt pro oZiveni celé
ekonomiky, pro vytvofeni novych pracovnich mist, pro rust platt, zvySeni Zivotni trovné a zvySeni
dostupnosti vlastniho bydleni,” poznamenal Kunovsky.

ZvySovani cen bytl je dano také rostoucimi cenami stavebnich praci a materiall. Naklady na
obestavény m® bézné bytové stavby rostou predevs§im v letoSnim roce v disledku nedostatku
stavebnich kapacit, hlavné tzv. femesel, tedy fasadnik( nebo obkladac¢tl. Jen za posledni dva roky
se ceny dodavatelll zvedly o vice nez 10 procent. Stavéni prodrazuji také stale pfisnéjsi technické
normy na energetickou naro¢nost, hluk &i osvit bytl. Dnesni velmi pfisné normy by pfitom bézné
starSi byty, ve kterych zije vétSina obyvatel Prahy (v€etné napfiklad velmi oblibenych a drahych
Vinohrad), vubec nesplnily. Velky vliv na ceny bytd ma také zdraZzovani cen pozemku, a to
v nékterych lokalitach az o 20 procent za posledni dva roky.

Prodej bytt klesne poprvé po sedmi letech

Tato situace se podepisuje na prodejich bytu. Zatimco vioni developefi v Praze prodali 6650 novych
bytd za 31 miliard korun, letos ocekavame pokles prodeje hluboko pod hranici 6000, zfejmé az na
5500 byta. Meziroéné tak pujde o pokles o témér 20 procent. ,Pfesto, Ze zemé zaZiva konjunkturu,



TISKOVA ZPRAVA

14. 11. 2017 CENTRAL
GROUP

prodej byti poprvé po sedmi letech klesne. Mzdy se totiz zvySuji pomaleji nez ceny byta a stredni
trida tak prestava mit Sanci na vlastni bydleni v hlavnim mésté dosahnout,“ dodal Kunovsky.

Dostupnost nového bydleni nejhorsi ze vS§ech okolnich zemi

Podle analyzy Central Group se za posledni rok dostupnost bydleni v Praze opét dramaticky
zhorsila. Zatimco vloni vynalozil primérny obyvatel hlavniho mésta na novy byt veSkeré své pfijmy

m?2 nového bytu, tedy v podstaté na koupelnu.

A podle odhadd Central Group se bude situace dale zhorSovat. V pfistim roce, pokud se prazské
pfijmy budou zvedat podobnym tempem jako letos a také ceny bytu dale porostou, by to mohlo byt
dokonce az 12,7 let. Praha je tak na tom nejhdre z okolnich evropskych zemi, a to nejen ve srovnani
se staty zapadni, ale dokonce i vychodni Evropy. Podle spoleéné analyzy Central Group a
mezinarodni poradenské spolec¢nosti KPMG se Setfi na primérny byt v Bratislavé 9,6 roku, ve
Varsavé dokonce jen 6,1 roku, ve Vidni pak 9,9 a Berliné 6,4 roku. ,Nizka dostupnost bydleni neni
Spatnou zpravou jen pro aktualni zajemce o koupi bytu. Dostupné bydleni je totiZ také zakladnim
pfedpokladem pro budouci ekonomicky rozvoj mésta jako celku,” fekl partner poradenské
spole¢nosti KPMG Pavel Kliment.

Reseni: Zrychlit povolovani a omezit zasahy statu

Prvnim krokem ke zlepSeni je novela stavebniho zakona, ktera do spravnych a v Evropé obvyklych
mezi nasmeérovala enviromentalni spolky, jejichz &innost vyrazné brzdila pribéh povolovani.
Nasledovat ale musi dukladna rekodifikace stavebniho prava, jejimz cilem ma byt zrychleni a
zjednodus$eni procesu a také omezeni piebujelé regulace. Je tfeba dotahnout oddéleni statni pravy
od samospravy, které je deklarované jen zdkonem, v realité ale nefunguje. Idedlnim feSenim by bylo
vytvofeni jednoho ministerstva, které bude cely investiéni proces a stavebnictvi zastfeSovat.

V samotné Praze pak je tfeba rozhybat rozvoj, schvalit novy moderni metropolitni plan a do doby
jeho platnosti urychlit pfijimani rozjednanych zmén sou€asného uzemniho planu. PfedevSim pak je
nutné odstranit stavebni uzavéry na rozvojovych uUzemich. Pomoci by mohl také jeden
specializovany stavebni ufad pro velké stavby z celého mésta. Bez toho se situace v dohledné dobé
nezlepsi.

Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole€nosti.
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Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developer( ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokonéila jiz vice nez 150 rezidenénich projektd
a prodala vice nez 13.000 novych byt, dom0 a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlep$i ceny. To znamena,
Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepsi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna, a jesté pfida bonus ve
vys$i 100.000 K¢.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje zadny bankovni tvér. Za dobu svého
pusobeni koncern Central Group uhradil Ceskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné prostfedky
vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a inzenyrskych
siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliont K& ro€né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nada¢nimu fondu pro zdravi
déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dit& v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v rdmci akvizic novych
pozemk pro rezidenc¢ni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytd a rodinnych
dom. Ty planuje zaradit do prodeje v priibéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a
brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytt a domu.



