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Novy nebo stary byt? V Praze se vyplati novostavba

Praha, 8. 11. 2017 — Koupé bytu na investici se stala v poslednich letech fenoménem. A neni
divu. Vynosnost investi¢nich byt je totiz stale vysoka, prestoze prodejni ceny bytl vzrostly
jen za posledni rok o 15 procent. Letos Ize o€ekavat rast o dalSich zhruba 10 procent. A
zajem o investicni byty stale roste. Zatimco v minulosti prodaval Central Group investorim
zhruba 20 procent byt, za posledni rok je to uz 23 procent. Mezi investory také drive
prevazovali cizinci a dnes pribyva Cechl. Vyplyva to z prizkumu mezi zakazniky, ktery
nejvétsi Cesky stavitel bytl priibézné provadi.

Pokud se podivame na ceny byt v konkrétnich lokalitach Prahy, zjistime, Ze srovnatelné velké a
podobné dispozitné feSené byty ve staré zastavbé jsou levnéjsi nez novostavby na stejné adrese.
Na prvni pohled se tedy mlze zdat, Ze je vyhodnéjsi koupit byt starsi. Pokud ale vezmeme v potaz
stav bytu a domu, pfispévky do fondu oprav ¢&i energetickou naro€nost bytu, nebude vysledek tak
jednoznacny. Zcela zasadni je vSak trzni cena pronajmu bytu, kterd téméfr vzdy hovofi pro
novostavbu.

Prodejni cena bytu neni vSe

Mezi nesporné vyhody bytl ve starSi zastavbé patfi jednoznacné jejich cena. Ta mulze byt
v extrémnich pfipadech i o polovinu nizsi, nez u srovnatelné velkého bytu v novostavbé ve stejné
lokalité. Jedna se ale o byty, které jsou v puvodnim neudrzovaném stavu, ¢asto na panelovém
sidlisti a byt i dim teprve Cekaji na rekonstrukci. Daleko Casté&ji je cenova mapa vice vyrovnana.
Pokud budeme porovnavat byty v pavodni cihlové zastavbé a novostavby ve stejné lokalité, rozdily
v cené se budou pohybovat mezi 15 az 20 procenty. ,K cené star$iho bytu je navic vZzdy nutno
pfipocist dari z nabyti nemovitosti, kterou od fijna 2016 plati vZdy kupujici. Novostavby a jejich tzv.
prvopfevod je ale od dané osvobozen,” fekla vykonna feditelka Central Group Michaela
Tomaskova.

Jsou zde ale i dalSi aspekty, se kterymi je potfeba pocitat. U vétSiny starSich bytl bude vysSi
energeticka naro¢nost, nez u novostaveb, které se stavi ve velmi Usporné energetické tfidé B.
muze u investiéniho bytu projevit nizSim zajmem ze strany potencialnich najemcl. Je tfeba si
uvédomit, Ze novy najemnik pfi vybéru bytu zohledriuje nejen vysi ngjmu, ale také poplatky
spojené s energiemi a sluzbami. Majitel starSiho bytu je také velmi €asto nucen pfispivat vySSimi
¢astkami do fondu oprav.

Tempo rustu cen

Jak vyplyva ze studie spole¢nosti Trigema, cena starSich bytd se ve druhém Ctvrtleti roku 2017
mezirocné zvysila o 15 procent. Tempo rastu je vSak odvislé od konkrétni lokality. Ceny starSich
bytd na Praze 1, 2 a 3 rostou podle dat rychlejSim tempem, neZ paneldkové byty v nékterych
okrajovych ¢astech Prahy, kde je tempo rustu vyrazné vyssi u novostaveb.
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Zaruka

Velmi dulezitym bonusem novostaveb je zaruka. U novostaveb je sjednana v ramci zaruéni
Ihtty okamzita naprava vSech nedostatku. ,V ramci firemniho programu rizeni jakosti je kaZzda
stavba provéfovana tremi liniemi pokrocilé interni kontroly. Diky témto kontrolnim
mechanismim muze naSe spolecnost nabidnout prodlouzenou tfiletou zaruku na jakost svych
staveb, “ doplnila Tomaskova.

Navratnost investice a zhodnoceni hovofi pro novostavbu

najemné, za které je mozné byt pronajmout. ,Mezi klienty Central Group jsou i investori, ktefi
vlastni nékolik bytd od nasi spolecnosti. KdyZz se jich ptame na ddvody opétovného vybéru
novostavby, shoduji se na tom, Ze byt v novostavbé pronajmou mnohem rychleji, a navic snadnéji
ziskaji najemnika, ktery hleda dlouhodobéjsi pronajem, dodala Tomaskova. Podstatnym
argumentem je také vybér vysSiho najemného. Ten mnohdy zaruCuje i poptavku ze strany
bonitnich najemnikd, u kterych je mnohem mensi pravdépodobnost, Ze budou dluzit na najemném.

Priklad Kamyk

starsi byt novostavba
2+kk 56,6 m2 (16 m2 B, S,

2+kk 50 m2 (6 m2 L, S) PS)
Kamyk 2. podlazi, panel 2. podlazi, cihla
Cena bytu 3 150 000 K¢& 4 150 465 K¢
Rekonstrukce + zafizeni 550 000 K¢& 150 000 K¢&
Dan z nabyti nemovitosti 126 000 K& 0 K¢
Celkova "pofizovaci" cena bytu 3 826 000 K¢ 4 300 465 K&
cena bytu po rekonstrukci a vybaveni 3 700 000 K¢& 4 300 465 K¢
najemné (bez poplatk() 12 000 K& 15 000 K&
Pfijem z pronajmu za rok (10 mésicu) 120 000 K¢& 150 000 K&
Dan z pronajmu (30% pausal) 12 600 K& 15 750 K&
Cisty ro€ni pfijem z pronajmu 107 400 K¢& 134 250 K¢&
Zhodnoceni z pronajmu za 5 let 537 000 K¢ 671 250 K&
Zhodnoceni nemovitosti za 5 let 385 099 K¢ 684 953 K&
Trzni rast cen 2% 3%
Zhodnoceni celkem za 5 let 922 099 K¢ 1 356 203 K¢
ZZ:;S oproti celkové pofizovaci 24.1 % 31.5 %

* | — lodzie, B — balkon, S — sklep, PS — parkovaci stani
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Priklad HoleSovice

starsi byt

CENTRAL
GROUP

novostavba

2+kk, 50 m2 (S)

2+kk, 58,4 m2, (6,1 m2B, S,
PS)

Holesovice 2. podlazi 2. podlazi
Cena bytu 3 780 000 K& 5487 602 K&
Rekonstrukce + zafizeni 550 000 Ké 150 000 K¢&
Dah z nabyti nemovitosti 151 200 K& 0 K¢

Celkova "pofizovaci" cena bytu

4 481 200 K¢

5 637 602 KC

cena bytu po rekonstrukci a vybaveni

4 330 000 K¢

5 637 602 KC

najemné (bez poplatk() 14 000 K¢& 19 500 K¢&
Prijem z prongjmu za rok (10 140 000 K& 195 000 K&
mésicu)

Dan z pronajmu (30% pausal) 14 700 K¢ 20 475 K¢
Cisty roéni pfijem z prongjmu 125 300 K¢ 174 525 K&
Zhodnoceni z pronajmu za 5 let 626 500 K& 872 625 K&
Zhodnoceni nemovitosti za 5 let 466 407 K& 897 924 K¢
Trzni rast cen 2% 3%
Zhodnoceni celkem za 5 let 1 092 907 Ké 1770 549 Ké
Vynos oproti celkové porizovaci 24.4 % 31.4 %

cené

* | — lodzie, B — balkon, T — terasa, S — sklep, PS — parkovaci stani

Zakladni vychodiska vypoctu:
o u starSiho bytu je pocitano s nutnosti rekonstrukce a zakladniho vybaveni
e U novostavby je zapocteno zakladni vybaveni bytu (kuchynska linka, vestavné skfiné...)
e dosaZitelné ngjemné vychazi z aktualnich cen na nejvétsich realitnich portalech
e pocitano s obsazenosti 10 z 12 mésicl v roce
e pocitano s nutnosti platit daf z pfijmu z pronajmu (uplatnén 30% pausal)
e pro zjednoduSeni se nepocita se zménou vySe najemného

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O

spole€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
reziden¢nich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokongila jiz vice nez 150 rezidenénich projektl
a prodala vice nez 13.000 novych bytli, domu a parcel. Na v8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna, a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spoleénost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliond K& rocné) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dit& v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytd a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro rezidenéni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytl a
rodinnych dom. Ty planuje zafadit do prodeje v prabéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt(i a domu.
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