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V Praze se letos prodaji nové byty za 30 miliard. Jejich pocet
ale po sedmi letech rustu poprvé klesne

Praha, 12. 12. 2017 — V Praze se letos prodaji nové byty za 30 miliard korun. Podobné
jako loni. Poc¢et prodanych bytl pritom klesne o témér 20 procent na 5500. Odhaduje to
spole¢nost Central Group na zakladé prodeju z poslednich mésici. Nedostatek bytu
v nabidce prazskych developerii se tak letos vyrazné projevi. Pfes ekonomickou
konjunkturu prodej byti klesne, po sedmi letech stabilniho ristu. Primérna cena
jednoho nového prazského bytu vSak vyrazné vzroste, a to zhruba o 15 procent.
Davodem je nedostate¢na nabidka, ktera v kombinaci s levhymi hypotékami zene ceny
nahoru.

Celkovy pocet prodanych byt v Praze se letos propadne podle vSeho na hodnotu 5500, tedy
mezirotné o pétinu. Pfitom pfi zdravém stavu prodeje by mély prodeje v Praze atakovat
hranici 7000. ,Vzhledem k razantnimu zvy$eni cen o zhruba 40 procent za posledni dva roky
se velka c&ast z nabizenych byti dostala mimo prijmové moznosti béznych domacnosti.
Reélné dostupna nabidka pro stfedni tfidu v Praze se tak nyni pohybuje jen kolem pétistovky
bytd, a to je zcela nedostatecné, “ fekla vykonna feditelka Central Group Michaela Tomaskova.

Odhadovana hodnota prodanych novych bytl v Praze
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Zdroj: Prodané byty s Gzemnim rozhodnutim do roku 2015 samostatné analyzy Central Group, 2016 Central Group, Trigema, Skanska
Reality. 2017 odhad Central Group. Hodnota prodejii odhady Central Group.
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Podle odhadl Central Group dosahne letos celkova hodnota prodanych novych byta v Praze
necelych 30 miliard korun. Oproti lonskému rekordnimu roku tak dojde k poklesu o pfiblizné 5
procent, nicméné primeérna cena jednoho prodaného bytu vzroste pfiblizné o 700 tisic korun.
Trh prazskych novostaveb byl letos totiz vyrazné ovlivnén hned nékolika faktory. Ve vétsi mife
se do prodeje dostaly menSi luxusnéjSi projekty v centru mésta a naopak se sniZil pocet
projektd na periferii. PfedevSim ale umélé omezeni nabidky vyhnalo ceny nahoru. ,Tento
nestandardni realitni koktejl zpusobil, Ze prestoZze se proda v Praze o pétinu méné bytu,
hodnota vSech prodanych byt( v prazskych novostavbach bude jen nepatrné nizsi, nez vioni,*
doplnila Tomaskova.

Pokud by byl prazsky realitni trh zdravy, odlvodnitelny cenovy narlst, reflektujici vysSi ceny
pozemkdl, stavebnich praci a zpfisfiovani norem, by Cinil asi 15 procent. Kvuli paralyzovanému
povolovani novych staveb jsou vSak ceny byt v Praze o ¢tvrtinu vysSi, nez by mohly byt.

Nejvétsi bolesti Ceské ekonomiky je doba potfebna k vyfizeni stavebniho povoleni je. Opétovné to
potvrdil Zebfiéek Doing Business zpracovavany Svétovou bankou, ktery Ceskou republiku v tomto
ukazateli zafadil az na 127. misto, tedy hluboko za vSemi vyspélymi ekonomikami.

Velkou vyhodu tedy maji velké firmy v Cele s Central Group, které sou€asné pracuji na pfipravé
fady projektu. Jestlize se u nékterého z nich prodlouzi vydani potfebnych povoleni, jsou obvykle
schopny nabidnout projekt jiny. Nic to ale neméni na skuteCnosti, Ze naklady na takovy projekt
pfimo umérné rostou s délkou povolovaciho procesu. ,Povolovani béZzného bytového domu se
aktuélné prodlouZilo z osmi na deset let. Vlastni realizace nam z toho zabere v pradméru jen 1,5
roku. Naklady na udrzbu pozemku tak rapidné rostou, coZ se spolu s rostoucimi cenami
stavebnich praci, zvy$ujici se prodejni cenou pozemku a prisnéjsimi normami samoziejmé néjak
musi projevit v konecnych cenach,” uzaviela Tomaskova.

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole¢nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
reziden¢nich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokongila jiz vice nez 150 rezidenénich projektd
a prodala vice nez 13.000 novych bytll, domu a parcel. Na v8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna, a jesté pfida
bonus ve vy$i 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spoleénost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliond K& rocné) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nadaénimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dit& v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro reziden¢ni vystavbu. V souc¢asné dob& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytl a
rodinnych dom. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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