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Prognéza 2019: Rust cen nového bydleni zpomali na zhruba 5 %
ro¢né a bytu se proda jesté méné nez loni

Praha, 2. 1. 2019 — | v novém roce se budou prodeje novych bytti dal propadat a ceny
porostou. Uz ne tak rychle jako doposud, ale podle nasich odhadli zhruba pétiprocentnim
tempem. Neni totiz diivod, aby se riist cen zastavil. Alespon dokud se do nabidky nedostane
nékolik velkych bytovych projekti pro stredni segment, které by mohly vytvorit konkurenci
na trhu a tlacit ceny doli. Stredni tfida si tak bude muset hledat bydleni za Prahou nebo se
spokojit s €im dal drazSim najmem. Poptavka po najemnim bydleni ze strany téch, kdo
neuspéji v zadosti o hypotéku, totiz dozajista poroste.

Pocty a hodnota prodanych novych bytd v Praze
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Zdroj: Prodané byty s tizemnim rozhodnutim do roku 2015 samostatné analyzy Central Group, 2016 a 2017

Central Group, Trigema, Skanska Reality. 2018* a 2019* odhad Central Group. Hodnota prodejti odhady
Central Group.

Ceny novych bytu se v Praze utrhly v roce 2015 a od té doby raketové narostly o zhruba 60 procent
pfedevsim v dusledku omezené nabidky. Posledni roky totiz nevznika dostatek novych bytd. V rizné
fazi pfipravy a povolovani jich uvizlo asi 90 tisic, jejichZ stavitelé na ufadech podstupuji mnohaleté
martyrium. Zatimco pfed Ctyfmi lety, kdy ceny jesté rostly zdravym pétiprocentnim tempem, mohli
zajemci o bydleni vybirat az ze 7000 byt(, nyni se nabidka pohybuje o tfetinu nize, a navic jeji velkou
¢ast tvofi luxusnéjsi projekty. Primérna cena novych bytl na prazském trhu tak jiz pfesahuje 100
tisic korun. Kdyz jsme to predikovali zaCatkem lonského roku, nikdo nam nevéfil. Dnes jde vSak o
tragickou prazskou realitu.

A do toho jesté Ceska narodni banka (CNB) svymi kroky velmi omezila ptistup lidi k Gvéram. Kvili
nesmysliné restrikci a ochrané zhruba dvou procent problémovych avérl nyni pfichazi az tfetina
drive uspésnych zadatelll o moznost ziskat hypotéku.
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Ceny novych byttt dal porostou, cena panelaku zlstane, zdrazi najmy

Jak bydli Prazané a jak by bydlet chteéli?
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Vlastnické Najemni Druistevni

M Jak bydlite? Jaky typ bydleni preferujete?

Zdroj: Ipsos pro Central Group, prosinec 2018, 1028 respondentt, Praha, 18 — 65 let

Zdrazovat by snad nemusely jen starSi panelové byty, u kterych je v8ak jejich Zivotnost velmi
problematicka. VysSi poptavku Ize oCekavat u najmu. Stale vic lidi si totiz vlastnické bydleni nebude
moci dovolit. Pfitom z exkluzivniho vyzkumu, ktery si Central Group zadal v prosinci u agentury Ipsos
vyplyva, Ze velka ¢ast Prazanl nebydli podle svych predstav. Naprosta vétSina by totiz davala
prednost viastnickému bydleni, dovolit si ho v§ak muze jen polovina dotazanych.

Velka ¢ast z téch, kdo bydli v najmu, jinou moznost prosté nema. A tato skupina bude narustat.
Mozna by se politici, ktefi volaji po posilovani ngjemniho sektoru i za cenu nesmysiné drahé méstské
vystavby, méli na situaci podivat oima svych voli€u.

Rychla feseni existuji

PredevSim by ale méli politici situaci s dostupnosti bydleni, ktera jim jiz davno pferostla pfes hlavu,
zacit urychlené Fesit. Z dlouhodobého hlediska je nezbytna celkova rekodifikace stavebni legislativy
a v Praze novy metropolitni plan. To vSe je ale béh na dlouhou trat. Je zde pfitom Fada krok, které
je mozné zacit délat hned a které mohou pfinést vysledky v fadu mésict. Navody od odborné
vefejnosti napfiklad od Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR) politici dostali. Ministerstvo pro
mistni rozvoj nyni celou fadu krok( a novel pfipravuje a je ve véci velmi aktivni. Také nové vedeni
hlavniho mésta si jiz vyty€ilo cile a zaCalo své kroky ke zlepSeni dostupnosti bydleni pfipravovat.

Ted jen neztratit tah na branku a konkrétnimi kroky se pokusit situaci zlepSovat.

Dusan Kunovsky
pfedseda predstavenstva
Central Group, a.s.
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Pro vice informaci nas mulzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole€nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je jednozna&né nejvétsim rezidenénim stavitelem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Za 25 let svého
pusobeni firma dokongila jiz 170 rezidencnich projekt a prodala vice nez 15.000 novych bytd, domu a parcel. Spole€nost dlouhodobé
vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje Zadny bankovni uvér. Za dobu svého pusobeni koncern
Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez dvé miliardy korun. Vyznamné prostfedky vénuje spoleénost také
na obecné prospésné ucely.

Central Group je také nejaktivnéj$im investorem v ramci akvizic pozemku pro rezidenéni vystavbu. V souasné dobé ma nakoupené a
pfipravené pozemky pro vice nez 30.000 novych byt a rodinnych doma. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pfistich 15 az 20 let.
Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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