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Cesky legislativni paradox: Zasadi stat nevédomky

dalsi ranu ceskemu stavebnictvi?

08.09.2014, Praha — Trochu mimo zajem médii a bez adekvatni diskuse
s experty pfipravuje Ministerstvo zivotniho prostiedi CR ke schvaleni novelu
zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu zaméri na Zzivotni prostredi
(zndmého spiSe pod oznaéenim ,zakon o EIA"). Vstoupi-li vSak od 1. ledna
2015 tato novela v aktualnim znéni v platnost, bude to mit pro celé ceské
stavebnictvi nedozirné nasledky.

Vysledkem mulze byt okamzité zastaveni pfipravy vSech investiCnich zaméra, vefejnymi
komunikacemi a Skolami pocCinaje a soukromymi stavbami kon&e. Dojde také k vyraznému
prodlouzeni schvalovacich procest a prodrazeni staveb, zhor$eni dostupnosti bydleni a
k ristu nezaméstnanosti ve stavebnictvi a souvisejicich oborech.

Ostra munice pro kverulanty

Praktické dopady novely zakona o EIA na Ceské stavebnictvi byly pfehledné shrnuty jiz v
srpnové tiskové zpravé Svazu podnikatell ve stavebnictvi (ke staZzeni ZDE). NiZe proto
uvadime jen ty nejvice sporné body uvaZzované nové pravni pravy.

Aktualni znéni novely zakona €. 100/2001 Sb.

e vyluCuje moznost spojeni Fizeni o posuzovani vlivu zamérd na Zzivotni prostfedi se
stavebnim Fizenim, cozZ je v pfimém rozporu se snahou ministerstva pro mistni rozvoj,

e zavadi, Ze kritéria zkoumana v procesu EIA mohou byt nové zkoumana i v dalSich
fazich povolovaciho procesu, tedy opétovné i v uzemnim a stavebnim Fizeni,

e umoziuje, ze proti zamérdm Ize opakované podavat tytéz namitky, které ani
nemuseji mit odborny zaklad,

e stanovuje, Ze predpokladem pro u€ast v Fizeni neni Uzemni pfisluSnost a vstoupit do
fizeni muze doslova kdokoli jen na zakladé 200 neovéfenych podpisu,

e stanovuje, Ze vefejnost je opravnéna proti kazdému Fizeni podat navrh na soudni
prezkum, a to i opakované a ze stejnych duvodd,

e stanovuje, Ze vefejnost neodpovida za finan¢ni disledky pozZadovanych opatfeni a
prodluzovani Ihut,

e umoznuje podavat pfipadnou Zalobu i bez pfedchozi u€asti v procesu EIA a kazdé
Zalobé automaticky pfisuzuje odkladny ucinek.


http://www.sps.cz/RDS/_PDFDoc_2014/TZ-SPS-12-8-2014.pdf

,Nezapominejme na to, 7e Zijeme v Ceské republice, zemi kverulant(. Proti jakémukoli, i
sebeprospésnéjsimu zaméru se vzdy najde nékdo, kdo bude stij co stij proti. A novela
zakona v soucasné podobé dava takovym lidem do rukou ostrou munici,“ varuje pfed novou
pravni Gpravou Ladislav Vana, generalni feditel nejvétsi Ceské developerské spolecnosti
CENTRAL GROUP a dodava: ,Nejde pouze o soukromé, ale o vSechny investicni zaméry.
Vstoupi-li novela v tomto znéni v platnost, nepostavi se u nas prakticky nic a zaméry v jiz
pokrocilych fazich pfipravy se vrati opét na zacatek.”

Cesky legislativni paradox

ZvIastni jsou také souvislosti, v nichZz novela zakona vznika. Konkrétni kroky a navrhy
zakonu, které pfipravuji jednotliva vladni ministerstva, jsou totiz v pfimém rozporu.

,K vystavbé dalnice se dnes vyjadiuje jezevec i ekologicky terorista,“ hfimal v lonském roce
pfed volbami dnesni vicepremiér Andrej Babi$. Z pozice podnikatele si opravnéné stéZoval
na pratahy v povolovacich procesech, které vyznamné komplikuji jakékoli investiéni zaméry
fyzickych osob, firem i statu.

A po pfekvapivém volebnim vysledku jeho hnuti ANO se novi ministfi opravdu pustili do
napravy. Dobrym pfikladem mudze byt tfeba chystana novela stavebniho zakona, kterou
slibilo do konce letosniho roku pfipravit Ministerstvo pro mistni rozvoj CR. Ta by méla mimo
jiné sloucit vSechna povolovaci fizeni do jednoho a vyznamné tak zjednodusit ziskavani
stavebnich povoleni. Novela ma také upresnit plsobnosti dotéenych organd, zkratit proces
pofizovani zmén ¢i soudni Ihity pfi odvolani. S platnosti nového zakona se pocita od 1.
ledna 2016.

Naproti tomu dopady novely ,zédkona o EIA® kterou paralelné pfipravuje ministerstvo
zivotniho prostfedi a ktera by méla platit jiz od 1. ledna pFistiho roku, budou pfesné opacné.
Horkou ironii pak je fakt, Ze jak ministr Zivotniho prostfedi, tak i ministryné pro mistni rozvoj
pochazeji ze stejné vladni strany.

Prace kvapnd, malo platna

Legislativni rada vlady se na svych webovych strankach duSuje, Ze ,cilem predlozeného
navrhu zakona je urychlené zajistit kompatibilitu ¢eské pravni Upravy posuzovani vlivi na
zivotni prostfedi se smérnici Evropského parlamentu a Rady 2011/92/EU, o posuzovani vlivi
nékterych verejnych a soukromych zaméru na zivotni prostredi (tzv. EIA smérnice). Evropska
komise ma totiz k Ceské pravni upravé v oblasti EIA dlouhodobé vytky.“

Klicové v odstavci vySe je slovo ,urychlené®. Legislativci z ministerstva zivotniho prostfedi
zjevné v rychlosti a v obavach, aby jim nebylo z EU opét néco vytykano, totiz radéji pfipravili
rovnou mnohem pfisnéjSi znéni novely, nezZ samotna smérnice s ozna¢enim 2011/92/EU
vyZaduje. To, Ze vysledek Uplné popira svuj pavodni smysl, je patrné jaksi vedlejsi.

.P0 kaZdoroénim chaosu spojeném s navySovanim a zménami DPH u novostaveb, kdy par
tydni pfed koncem roku stale nebylo jasné, jaka vySe DPH bude na co uplatfiovana, tu
mame novy druh zmatku. Trochu to pfipomina réeni, kdy leva ruka nevi, co déla prava, nebo
jesté jiné réeni o kvapné praci. Naklady v podobé vyrazného prodlouzeni schvalovacich
procesl a prodraZovani staveb ale bohuzel ponesou firmy a ob¢ané,” uzavira Ladislav Vana.



Pro vice informaci nas muizete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Milan Jankovsky — PR
manager (+420 602 124 696) nebo Veronika Vohralikova — hlavni analyticka (+420 604 210 490), ktefi mohou také
zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky CENTRAL GROUP nebo jejich vyjadreni.

Podrobné informace o spole¢nosti CENTRAL GROUP a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro
média a sekce 12 duvodu pro CENTRAL GROUP.

CENTRAL GROUP je jednoznagné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem v Ceské republice. Za 20 let svého
pusobeni firma dokon¢ila jiz 130 rezidenénich lokalit a prodala vice nez 10.000 novych bytd, dom( a parcel. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku
nejvétsich rezidenénich developerd ve stfedni a vychodni Evropé. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci
nejlepsi ceny. To znamena, Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce CENTRAL GROUP,
firma cenu dorovna a jesté pfida bonus ve vysi 100.000 K¢&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotfebuje Zadny bankovni uvér. Za
dobu svého plsobeni koncern CENTRAL GROUP uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,6 miliardy korun.
Vyznamné prostfedky vénuje spole¢nost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci
vefejnych komunikaci a inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliont K& roéné) a také na charitativni
ginnost (napfiklad Nadagnimu fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro péci o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

CENTRAL GROUP je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych byt a domd, ale také nejaktivnéj§im investorem v ramci
akvizic novych pozemku pro rezidenéni vystavbu. V sou€asné dobé& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 11.000
novych byt a rodinnych domu. Ty planuje zaradit do prodeje v pribéhu pfistich osmi let. CENTRAL GROUP nadale intenzivné
hleda dalSi pozemky a brownfields v Praze pro vystavbu novych bytt a doma.
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