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Prijde konec viastniho bydleni pro stredni tridu?

Praha, 21. 6. 2017 — Primérné sazby hypoték se v kvétnu podle Fincentrum Hypoindexu
zase o néco vice vzdalily dvéma procentim. Aktualné se index pohybuje na hranici 2,03
procenta. Na trh v8ak maji daleko vétsi vliv zejména posledni aktivity CNB, ktera po sérii
novych doporuéeni pfichazi s daleko téz$im kalibrem v podobé novely zakona o CNB. Ta
ma dat centralni bance pravomoc stanovovat limity LTV, DTl a DSTI. A jestlize by byly
nastaveny tak, jak CNB deklaruje, na hypotéku by dosahla jen hrstka vyvolenych, mezi

kterou rozhodné nepatfi praimérné vydélavajici rodina.

Platebni moralka v oblasti splaceni uvér( je v Cesku velmi dobra. Dokonce podle nedavno
zvefejnénych daji CNB klesl na konci bfezna podil problémovych hypoték na 1,9 procenta,
pficemz v roce 2014 to bylo 3,1 procenta. | proto jsou jen t&Zko pochopitelné obavy z uvérové
spiraly ¢i hypotecCni bubliny, na které se pfi svych doporuéenich centralni banka odvolava. Ale ani
doporugeni CNB zfejmé nestadi, a proto chce uchopit moc prostfednictvim novely zakona, ktera ji
da moznost diktovat bankam daleko pfisnéjSi pozadavky na bonitu klienta. Pfitom za aktualni rdst
cen nemovitosti nemohou jen dostupnéjsi hypoteky.

Cesi radné splaceji, ale CNB jim nevéfi. Omezeni muze byt fatalni

PFipravovana novela zakona o CNB ma vnést do regulace hypoték zcela nova pravidla. Zatimco
dnes je pouzivan ukazatel LTV, tedy vySe uavéru vuaci zastavni hodnoté nemovitosti (nyni
maximalné 90 procent), nové ma CNB spolu s novelou zakona pfitvrdit ukazateli DTI (vy$e Gvéru
vuci Cistému pfijmu) a DSTI (vySe splatek v8ech uvéra vadi pfijmu).

Pokud si dosadime do chystanych pravidel konkrétni Cisla, zjistime, Ze zatimco dnes by na
primérny prazsky byt v hodnoté 5 milionu korun stacilo pal milionu z vlastnich zdroja a Cisty pfijem
30.000 korun mésicné&, po novele zakona by byl v lepSim pfipadé vyzadovan mésiéni Cisty pfijem
témér 47.000 (pfi koeficientu DTI 8) a pfi pfisnéjSi varianté dokonce 75.000 (pokud by proSel
koeficient 5). V hrubém pfijmu by potom museli Zadatelé disponovat pfijmem 65.000, resp.
106.000 korun.

Jestlize se primérna hruba mzda v Praze pohybuje podle dat CSU na hranici 36.200 korun a
median pod hranici 30.000 korun hrubého za mésic, mohla by CNB svou novou pravomoci
definitivné utnout stfedni tfidé nadéje na vlastni bydleni. Pfitom v Zadné z evropskych zemi nema
dohledovy organ takové pravomoci v tivérové oblasti, jaké pro sebe nyni prosazuje CNB.

Regulace je dostate€na jiz nyni

Pfitom regulace je dostateéna jiz nyni, protoZze banky maji od dubna 2017 od CNB doporu&eno
neposkytovat hypotéky nad 90 procent zastavni hodnoty nemovitosti (LTV). Navic produkce v
pasmu 80 az 90 procent LTV muZze tvofit jen 15 procent z celkového objemu sjednanych hypoték.
Hypotéky nad 80 procent LTV se tak stavaji pomérné horkym zbozim, ¢emuz odpovida i rozdil
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v urokovych sazbach. Zatimco u hypotéky s LTV 80 procent se Ize dostat stale pod dvé procenta,
u hypotéky s LTV 90 bude aktualné sazba kolem tii procent. Rozdil je tedy okolo jednoho
procentniho bodu, coz v uvedeném pfipadé znamena vys$8i mésicni splatku o 4000 korun. Uz jen
tato regulace znamena, Ze bézna rodina na primeérny prazsky byt bude muset mit v hotovosti
milion korun, coz znevyhodriuje zejména potencialni kupujici ze stfedni tfidy, mezi které patfi velmi
Casto mladé rodiny s détmi.

Pro vétSinu Zadatell o hypotecni Uvér je ale zdrazeni hypoték v podobé vysSich urokovych sazeb
prijatelngjsi. Jejich rast by s sebou alesporni ¢aste¢né mohlo pfinést zvySeni dvoutydenni repo
sazby, pomoci které CNB ovliviiuje mnozstvi penéz v ekonomice, nicméné tato sazba z(stava bez
zmény na historicky nejniz8i hodnoté 0,05 procenta, jiz od listopadu 2012.

Zadna opatieni ceny byttl nesrazi, je jich prosté malo

CNB svoji aktualni politikou v oblasti hypote&niho bankovnictvi jednoznaéné& sméfuje k velmi
pfisnym podminkam pro bonitu zadateld o hypotecni uvéry. Odlvodnuje ji obavami z prehfati
hypote¢niho trhu a také snahou zkorigovat rychly rlist cen nemovitosti z poslednich nékolika let.

ZvysSenim urokovych sazeb by pfitom mohl byt daleko u€inng&jsi nastroj, protoZe by se vynosu
Z investice do nemovitosti mohly zacit blizit vynosy z jinych finanénich nastroju a apetit investort
by se tak mohl zdravé rozméinit.

Zcela zasadni je ale podpora vystavby novych bytl a rychlejSi tempo uspokojeni poptavky po
vlastnim bydleni. Poptavka po novych bytech je v dneSni ekonomicky silné dobé& naprosto
pfirozena. V ramci Metropolitniho planu se pocita s tim, ze se do roku 2030 zvySi poCet obyvatel
Prahy o 160 tisic. Ro¢né by se proto mélo stavét minimalné 5000 bytl, aby byla poptavka pokryta.
Pokud se aktualné prodava cca 6000 byt ro¢né, zcela to odpovida pfirozenému rozvoji mésta.
Pokud se vS8ak tempo zpomali a bytl bude stale nedostatek, ceny nikam padat nebudou. To je
zakon trhu. Zména proto musi pfijit na strané nabidky. Nutné jsou legislativni zmény a vétsi
pfimocarost v povolovani novych staveb pro bydleni.

Michaela Tomaskova
vykonna Feditelka
Central Group, a. s.
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Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spole¢nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého plsobeni firma dokoncila jiz vice nez 151 rezidenénich projekt
a prodala vice nez 13.000 novych bytll, domud a parcel. Na vSechny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepSi ceny. To
znamena, ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou &innost nepotfebuje zadny bankovni uvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliond K& ro¢né) a také na charitativni ¢innost (napfiklad Nada¢nimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospé&ch Ustavu pro péci o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v rdmci akvizic novych
pozemk( pro rezidencni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a
rodinnych doma. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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