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Trh rezidenéniho developmentu letos dal poroste o deset
procent, jen v Praze se prodaji byty za 27 miliard korun

6. 1. 2016, Praha — Cely obor rezidenéniho developmentu rostl v loiském roce témér
15procentnim tempem. Jen v Praze se prodaly byty zhruba za 22 miliard korun, v celé
zemi pak radové za 30 miliard korun. Vysoké tempo prodeje zlistane zachovano i letos,
kdy trh i nadale potahnou levnhé hypotéky a pozitivni vyvoj ¢eské ekonomiky. Prodej
novych byti by tak mohl vzrust o deset procent zletoSnich 6500 na zhruba 7200,
podobnym tempem se zvednou také ceny. Trh rezidenéniho developmentu v Praze by
tak mohl vzrast na 27 miliard korun.

Podle dostupnych dat a odhadu spolecnosti Central Group, ktera je dlouhodobé nejvétSim
rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v zemi, se loni jen v Praze
prodalo zhruba 6500 bytl v bytovych domech. Jde pfitom o skute€ny prode;j jiz dokoncenych
nebo rozestavénych bytl, nikoli o prodej projektl, na néz mnohdy jesté developefi nemaji
vydané ani Uzemni rozhodnuti a kde neni jasné, zda budou vubec kdy postaveny. Na
zahajované vystavbé novych bytl v bytovych domech, ktera je v podstaté vyhradné
realizovana developery, se Praha podili 60 procenty a lze pfedpokladat, Ze jeji podil na prodeji
je jesté vyssi, také cenova uroven je v Praze vy$Si nez v regionech.

Ceny sice rostly, bydleni ale ztistalo i nadale nejdostupnéjsi v novodobé historii

Primérna realizovana cena novych bytu v metropoli se letos zvedla podle pololetnich udajl
CSU o bezmala Sest procent. Realny rist cen letos prodavanych byta byl ale asi je$té o néco
vy$Si. Primérny novy byt v Praze stoji zhruba 3,5 milionu korun, v regionech je mozné stejny
byt pofidit vyrazné levnéji. Podle statistik Central Group rostly ceny srovnatelnych byt o Sest
procent, celkova cenova hladina novych byt se v§ak zvedla asi o 14 procent, a to vzhledem
k zafazeni mnohem vétSiho poctu luxusnéjSich projekta blize centru Prahy do prodeje.

Rist cen nového bydleni ovliviuje v prvni fadé zvyseni cen vstupnich nakladud, predevsim pak
cen stavebnich hmot a materiall a v poslednich letech také stavebnich praci. Jejich zvySovani
pocituji developetfi jiz od druhé poloviny roku 2013, jedna se tedy o jiz dva roky trvajici trend.

Zasoby projektl s povolenimi se pomalu tenci

Ani developerska branze ale neni bez obtizi. Nejvyraznégji ji vloni zasahla neuté3ena situace
v oblasti legislativy, ktera zpusobuje nezanedbatelné vicenaklady na inZzenyrské, projekéni a
architektonické prace. V pfipadé Central Group dosahly jen za posledni rok 30 miliona korun.
Doslo navic k zastaveni jakéhokoli povolovani staveb v nékterych ¢astech Prahy, a to pfedstavuje
problém daleko podstatnéjSi. Pro fadu pfedevSim mensich subjektd to mize mit az likvidacni
charakter. Ne kazda developerska firma je totiz dostate¢né kapitalové silna a mize si v dnesni
dobé dovolit nakupovat a pfepracovavat jiz schvalené projekty, kterych logicky na trhu ubyva.
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Jen v Praze bylo podle statistik CSU za tFi &tvrtleti lofiského roku zahajeno 3033 bytd a Ize tedy
odhadovat, Ze do konce roku to bylo fadové 4000 bytd, pfitom prodej je o vice nez tfetinu vyssi.
Vyprodavaiji se jiz postavené zasoby byt a dopfedu se prodavaji rozestavéné projekty. Pokud ale
pujde vyvoj prodeje nadale obdobnym tempem a zaroven nedojde k nastartovani standardniho
povolovani novych projektl, maze brzy skute¢né nastat doba, kdy nebude co stavét.

Letos se snad dockame doreSeni prazské legislativy, trh i ceny dale porostou

V letoSnim roce se snad jiz vSichni dockame dofeSeni problému s prazskou legislativou. Tak
dlouhodoba a kapitalové narocna &innost, jakou development bezesporu je, se totiz bez jasnych a
dlouhodobé platnych pravidel neobejde.

Mirné, v fadu jednotek procent, porostou opét primérné realizované ceny srovnatelnych bytu.
Postupné se budou do statistik promitat velké i mensi developerské projekty v centru a SirSim
centru mésta, jejichz vystavba byla zahajena v lofiském a letoSnim roce a které jsou drazSi nez
vystavba na okraji metropole. Celkova cenova hladina prodavanych bytu tak opét vzroste zhruba o
deset procent.

Prodej novych bytl nadale poroste, vzhledem k vysoké zakladné z letoSniho roku, ale jiz ziejmé
pomaleji. OCekavame, ze v Praze se letos proda fadové 7200 rozestavénych nebo jiz
dokoncéenych bytl. | letos pfitom bude prostor pro zachovani nizkych urokovych sazeb hypoték.
Ekonomika roste, nezaméstnanost klesa, inflace je minimalni, a to vSe vede logicky k vy$Si davére
lidi v budoucnost a vétsi ochoté investovat do nového bydleni.

Dusan Kunovsky
prfedseda predstavenstva
Central Group, a. s.

Pro vice informaci nas mlzZete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvei
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostfedkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadfeni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolecnosti.

Central Group je jednoznagné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developerud ve stfedni a vychodni Evropé. Za 21 let svého pusobeni firma dokongila jiz vice nez 135 reziden¢nich projektd
a prodala vice nez 12.000 novych bytll, domu a parcel. Na vS8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje zadny bankovni uvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil éeskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,7 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spole€nost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inzenyrskych siti pro méstské ¢asti a obce v mnoha desitkach miliontd K& roéné) a také na charitativni €innost (napfiklad Nada¢nimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro pééi o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytl a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemkl pro rezidenéni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytd a
rodinnych dom(. Ty planuje zafadit do prodeje v pribéhu pristich osmi let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt a doma.
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