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Prodej bytu v Praze po letech klesne, ceny stale leti nahoru

Praha, 13. 6. 2017 — Prodej novych byti v Praze letos nejspiS klesne. Po sedmi letech
stabilniho rustu. Divodem je nedostatek bytl v nabidce, ktery je zpusoben pomalym
povolovanim nové vystavby. Za prvni pololeti se podle véeho na prazském trhu proda okolo
3000 bytt a za cely rok by to mohlo byt 6000, tedy o deset procent méné nez loni. Ceny
vloni vzrostly o rekordnich 19 procent. Letos Ize o¢ekavat rast o dalSich zhruba 10 procent.
Poptavka je totiz stale velka, o éemz svédc¢i nejen rostouci ceny nového bydleni, ale také
vyrazny ubytek byta k prodeji.

sLetos se tak naplno projevi dopady razantniho omezeni povolovani nové vystavby, které pri
jednanich s urady a politiky pozorujeme od poslednich obecnich voleb, ve kterych hojné uspéli
protirozvojovi aktivisté. Dosud developefi chybéjici byty pokryvali ze zasob dfive povolenych
projektd, nyni jiz vSak nabidka klesla pod unosnou hranici,“ fekl $éf Central Group Dus$an
Kunovsky. Ceho je malo, to je drahé, a proto také ceny byt rostou. Ty levnéjsi byty se vyprodavaiji
daleko rychleji a v nabidce zlstavaji jen ty drazsi vétsi byty, které své kupce hledaji delsi dobu.

Garsonka v praméru za tii miliony

Nabidka novych bytl v Praze podle spole¢né analyzy spole¢nosti Central Group, Skanska Reality
a Trigema aktualné cini 3450 bytd, meziro¢né se tak snizila o tfetinu. Segment levnych bytu
s cenou pod 45 tisic za m2 v podstaté jiz uplné vymizel. Primérna prodejni cena za m2 bytu
v letoSnim 1. Ctvrtleti dosahla 72 tisic korun a dale roste. Meziro¢né je vy3Si o 19 procent.
V celkové nabidce developerl je 80 procent bytl v cenach nad 60 tisic korun za m2. Pro stfedni
tfidu je tak cenové dostupnych jen kolem 700 bytl. Garsonka dnes stoji v priméru pres tfi miliony
korun, pfitom jeSté pred péti lety se dala pofidit i za méné nez milion korun. Dostupnost bydleni
v Praze se tak vyrazné zhorsila.

Opatreni CNB situaci dale vyhroti

Situaci neprospivaji ani omezeni, ktera zavadi Ceska narodni banka. Ta svoji aktudlni restriktivni
politikou v oblasti hypote&niho bankovnictvi jednozna¢né sméfuje k velmi pfisnym podminkam pro
bonitu Zadateld o hypote¢ni uvéry. Je pfitom diskutabilni, zda zvolena cesta zvySovani podilu
vlastnich zdroji je opravdu tou spravnou. Pro vétSinu Zzadatell o hypotecni uvér by totiz bylo
akceptovatelné spiSe zdrazeni hypoték v podobé vySSich urokovych sazeb. Napfiklad u
primérného prazského bytu by zvySeni sazby o jedno procento znamenalo zdrazeni mésicni
splatky o dva tisice korun. Neni to sice malo, ale stfedni tfida zfejmé takové zvySeni splatky ustoji.

Omezeni podilu hypotéky vuci zastavé na 80 procent ale znamena, Ze bézna rodina na primérny
prazsky byt bude muset mit v hotovosti vice nez milion korun, coz znevyhodriuje daleko vétsi ¢ast
potencialnich kupujicich pravé ze stfedni tfidy. Néktefi odbornici navic upozornuji, ze pokud by
pro$el navrh novely zakona o CNB, Zadatelé v Praze by potfebovali na prokazani bonity pro
ziskani hypotéky na prumérny byt vice nez dvojnasobek prazského primérného mésicniho platu,
ktery je 36 500 korun! A kolik domacnosti vydélava 73 tisic korun?
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Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadieni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolec€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developeru ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokoncila jiz vice nez 151 rezidencnich projektt
a prodala vice nez 13.000 novych bytl, domu a parcel. Na vS8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,75 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spoleénost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inZenyrskych siti pro méstské Casti a obce v mnoha desitkach miliond K& rocné) a také na charitativni Cinnost (napfiklad Nadacnimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro péci o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych byt a domu, ale také nejaktivnéjSim investorem v ramci akvizic novych
pozemkl pro rezidencni vystavbu. V soucasné dobé ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 15.000 novych bytl a
rodinnych doma. Ty planuje zafadit do prodeje v priibéhu pfistich deseti let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt(i a domu.
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