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Vsichni bankam véFi, jen CNB ne

Praha, 20. 9. 2017 — Praimérné sazby hypoték se v srpnu podle Fincentrum Hypoindexu stale
drzely nad dvéma procenty. Aktualné se index pohybuje na hranici 2,01 procenta. Pro
realitni trh to ale neni zadna prevratna zprava. Cenu bydleni financovaného hypotékou
soucéasné zmény sazeb nijak zasadné neovlivni. Mnohem vétsi vliv na trh maji opatfreni a
doporuéeni CNB. Pokud navic projde v dal$im volebnim obdobi novela zakona o CNB,
budou banky a hlavné zajemci o vlastni bydleni pod zbyteénym tlakem. Dobie minéna
snaha ochranit trh tak bude znamenat, ze zejména ve velkych méstech budou moci rodiny
s primérnymi prfijmy na vlastni bydleni zapomenout. Pozadavky na bonitu uz prosté
presahnou ilnosnou mez.

Tim, kdo by mél byt nejlépe schopen posoudit bonitu klienta je sama banka. Dokaze nejlépe
zanalyzovat konkrétni situaci svého klienta a nastavit eliminovat rizika. Pfece v zajmu kazdé banky
je, aby poskytnuty Uvér nebyl pro banku riskantni a aby bonita klienta odpovidala pajéené sumé.
Divoké Casy z devadesatych let jsou davno pryC a vSechny banky disponuji pfisnymi vnitfnimi
predpisy a vyladénym risk managementem. Jsou to podle vSech ZebFicku vyspélé, zdravé stabilni
instituce, které vodéni za ru€icku davno nepotiebui;i.

Sama CNB je zdrojem informaci, které fikaji, Ze platebni moralka v oblasti splaceni uvérd je
v Cesku velmi dobra. A ani trend v poslednich letech nenaznaduje, Ze by snad Cesi méli se
splacenim problémy. Podle dat CNB z leto$niho bfezna klesl podil problémovych hypoték na 1,9
procenta, zatimco pfed tfemi lety to bylo pfes 3 procenta.

Doporucéeni nam nestaci, chceme vétsi paku

Dlouho to vypadalo, Ze se novela zakona o CNB stihne projednat jesté v aktualnim volebnim
obdobi. Ted je jisté, Zze k tomu nedojde. Politici maji pfed volbami jiné starosti a dost mozna si i
uvédomili, Ze kratce pfed volbami neni zahodno ¢init kroky, které vedou k vyraznému omezeni
volih. Da se ale predpokladat, ze CNB ve svém planu bude chtit pokracovat. A co by to
znamenalo pro banky a zajemce o hypotéku? Po regulaci by se zde objevila zakonna moznost
urCovat plosné pozadavky na bonitu. Zatimco dnes je pouzivan ukazatel LTV, tedy vySe Gvéru vuci
zastavni hodnot& nemovitosti (nyni maximalné 90 procent), nové ma CNB spolu s novelou zakona
pritvrdit ukazateli DTI (vySe Gvéru vuci Cistému pfijmu) a DSTI (vySe splatek vSech avért vidi
pFijmu).

Banky maji od dubna 2017 od CNB doporu&eno neposkytovat hypotéky nad 90 procent zastavni
hodnoty nemovitosti (LTV). Navic produkce v pasmu 80 az 90 procent LTV muze tvofit jen 15
procent z celkového objemu sjednanych hypoték. Uz jen tato regulace znamena, Ze na primérny
prazsky byt je potfeba v hotovosti milion korun, coz znevyhodriuje zejména potencialni kupujici ze
stfedni tfidy, mezi které patfi velmi asto mladé rodiny s détmi.
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Jen u Central Group tvofi 90procentni hypotéky témér Etvrtinu vSech hypoték a jejich pfijemci jsou
pravé hlavné mladé rodiny. Jaky asi bude dopad v celorepublikovém meéfitku? Podle nasich
propoctl nyni Prazan potfebuje na pofizeni bytu v priméru 12,3 ro¢nich platd. To je vice nez 0 4,5
platu vice, nez vroce 2013. Dostupnost bydleni je tak v Praze vyrazné horSi, nez v okolnich
metropolich. Pokud se nezvysi poéet bytl na trhu a neutlumi poptavka, budou tyto hodnoty dale
rust.

CNB: Moc si pujéujete!

Hypotec¢ni boom maji na svédomi jednoznacné lakavé urokové sazby, které se za nékolik let
dostaly vyrazné pod dvé procenta. Pokud se k tomu pfida nedostatek byt na trhu, zavratny rust
cen nemovitosti k bydleni je na svété. Jisté, urCité k tomu pfispél i velky konkurencni boj
komeré&nich bank, ale ten by nemohl nastat, pokud by CNB sazby nedrzela od roku 2012 na
samém dné. A leto3ni srpové kosmetické zvy3eni dvoutydenni repo sazby rozhodné hypotecni trh
neochladi.

Ve skuteCnosti totiz hrozby dalSich regulaci Zenou klienty do bank pro uvéry za vyhodnéjSich a
méné prisnych podminek. Efekt je tak prozatim zcela opaény.

Michaela Tomaskova
vykonna feditelka
Central Group, a. s.

Pro vice informaci nas mlzete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754), kterda muze také zprostredkovat jednani s vedoucimi pracovniky Central Group nebo jejich vyjadieni. Podrobné
informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz, kde je také sekce Pro média a sekce O
spolec€nosti.

Central Group je jednoznaéné nejvétsim rezidenénim developerem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Potvrzuje to i
statistika prestizniho mezinarodniho magazinu CIJ (Construction & Investment Journal), ktery firmu zafadil mezi desitku nejvétSich
rezidencnich developeru ve stfedni a vychodni Evropé. Za 23 let svého pusobeni firma dokoncila jiz vice nez 150 rezidencnich projektt
a prodala vice nez 13.000 novych bytll, domu a parcel. Na v8echny své byty a rodinné domy poskytuje Garanci nejlepsi ceny. To
znamena, Ze pokud nékdo najde srovnatelnou nemovitost s lepSi cenou oproti nabidce Central Group, firma cenu dorovna a jesté pfida
bonus ve vysi 100.000 K&.

Spole¢nost dlouhodobé vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou €innost nepotfebuje Zadny bankovni Gvér. Za dobu
svého pusobeni koncern Central Group uhradil Ceskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné
prostfedky vénuje spolecnost také na obecné prospésné ucely (napfiklad na vysadbu zelené nebo na realizaci vefejnych komunikaci a
inZenyrskych siti pro méstské Casti a obce v mnoha desitkach miliond K& rocné) a také na charitativni Cinnost (napfiklad Nadacnimu
fondu pro zdravi déti zfizenému ve prospéch Ustavu pro péci o matku a dité v Praze 4 — Podoli).

Central Group je nejen nejvétSim ¢eskym prodejcem novych bytd a domu, ale také nejaktivnéj§im investorem v ramci akvizic novych
pozemk( pro reziden¢ni vystavbu. V souc¢asné dobé& ma nakoupené a pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych bytl a
rodinnych dom. Ty planuje zaradit do prodeje v pribéhu pfistich 10 az 15 let. Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dalsi
pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych byt(i a domu.
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