CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s.

se sidlem: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4

IC: 24246743

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18356
zastoupena: CENTRAL GROUP a.s., ¢lenem predstavenstva, kterého zastupuje Ing. Ladislav Véana,
mistopfedseda predstavenstva CENTRAL GROUP a.s.
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o rozdéleni prava k domu a pozemkum na vlastnické pravo k jednotkam

rozestavéného bytového domu, ktery je soucasti pozemku p.¢. 295,
katastralni uzemi Pitkovice, obec Praha
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Cast A.
Popis nemovitych véci rozdélovanych na vlastnické pravo k jednotkam
§ 1166 odst. 1 pism. a) OZ

CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lll. a.s.

se sidlem: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4

IC: 24246743

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18356
(dale jen ,Vlastnik®)

je ke dni ucinéni tohoto prohlaseni vyluénym vlastnikem pozemkd v katastralnim Uzemi Pitkovice,
obec Praha:

- p.¢. 295 0 vymére 489 m?,

- p.¢. 219/700 o vymeére 1.619 m?,

Soucasti pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.c. 295 o vymére
489 m? je rozestavény bytovy dim (dale jen ,Bytovy dim®), ktery dosud neni zapsan v katastru
nemovitosti, a ktery byl postaven na zékladé Rozhodnuti o umisténi stavby &.j. P22 247/2015 OV 04
ze dne 9.1.2015, které nabylo pravni moci dnem 13.2.2015 a Stavebniho povoleni €.j. P22 3943/2015
OV 10 ze dne 27.4.2015, které nabylo pravni moci dnem 14.5.2015 (déle jen ,Stavebni povoleni®).

Shora uvedené pozemky vznikly na zakladé Geometrického planu €. 461-19/2017, vyhotoveného
spolecnosti GEOMAP, s.r.o. a potvrzeného Katastralnim Gradem pro hlavni mésto Prahu, katastralnim
pracovistém Praha, pod €. PGP-1282/2017-101, rozdélenim pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice,
obec Praha, zapsaného na LV ¢&. 2775, vedeném u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha p.¢. 219/700 o vymére 2.108 m2.

Nemovitymi vécmi rozdélovanymi timto prohlasenim na vlastnické pravo k jednotkam jsou:

- pozemek v katastralnim Gizemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 295, véetné Bytového domu,
ktery je jeho soucasti,

- pozemek v katastralnim Uuzemi Pitkovice, obec Praha, p.€. 219/700 funkéné souvisejici s
provozem a spravou Bytového domu a s uzivanim jednotek,

(dale souhrnné jako ,,Nemovita véc*).

S ohledem na shora uvedené tak Vlastnik, jako vlastnik shora uvedenych rozdélovanych nemovitosti,
¢ini toto prohlaseni, jehoz prostfednictvim:

- rozdéluje Nemovitou véc na vlastnické pravo k jednotkam,

- vymezuje spole¢né ¢asti Nemovité véci a prava a povinnosti s nimi souvisejici, stejné jako
prava a povinnosti souvisejici s vlastnictvim jednotek,

- zaklada spole€enstvi vlastnikd jednotek pro Bytovy dum v souladu s § 1200 obc&anského
zakoniku,

a to vSe v souladu s nize uvedenym.

Cast B.
Vymezeni jednotek v Bytovém domé
§ 1166 odst. 1 pism. b) OZ

Vlastnik timto prohlasenim, kterym dochazi krozdéleni prav k Nemovité véci, vymezuje
jednotky v Bytovém domé nasledovné:
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- celkovy pocet rozestavénych bytovych jednotek 20
- celkova podlahova plocha bytovych jednotek 1.333,4 m?

Udaje o jednotkach:
1. nadzemni podlazi
Jednotka €. 01
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkové plocha je 80,9 m? a
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 809/13334

Popis jednotky €. 01

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 80,9 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleCnych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky &. 01
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 6 o vymérfe 2,3 m2 umistény v 1. NP
Bytového domu,

b) vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700 o
vyméie 251,0 m? (z toho zpevnéna plocha o vymére 30,4 m?2) - predzahradku — pfistupnou z
jednotky €. 01 (dle prilohy €. 2 tohoto prohlaseni).

Jednotka €. 02
je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 1. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlageni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkové plocha je 86,9 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 869/13334

Popis jednotky €. 02

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 86,9 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT
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Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 02
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S5 o vymére 2,2 m2 umistény v 1. NP
Bytového domu,

b) vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700 o
vymére 286,2 m? (z toho zpevnéna plocha o vyméfe 43,0 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z
jednotky €. 02 (dle prilohy €. 2 tohoto prohlaseni)

Jednotka €. 03
je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 1. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 58,9 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 589/13334

Popis jednotky €. 03

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 58,9 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméc;i telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 03
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 1 o vymére 2,4 m2 umistény v 1. NP
Bytového domu,

b) vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700 o
vymére 106,9 m? (z toho zpevnéna plocha o vyméfe 26,9 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z
jednotky €. 03 (dle prilohy €. 2 tohoto prohlaseni).

Jednotka €. 04
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 70,9 m?2 a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 709/13334

Popis jednotky ¢. 04

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
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byt 70,9 m2

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 04
vykonavat m.j. tak, ze bude vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha,
p.6. 219/700 o vymeéfe 267,4 m? (z toho zpevnéna plocha o vyméfe 31,8 m?) - pfedzahradku —
pristupnou z jednotky &. 04 (dle pfilohy €. 2 tohoto prohlaseni).

Jednotka €. 05
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 1. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

* byt, jehoz celkova plocha je 40,1 m?2 a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 401/13334

Popis jednotky €. 05

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 40,1 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 05
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 4 o vymére 2,5 m2 umistény v 1. NP
Bytového domu,

b) vyluéné uzivat ¢ast pozemku v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700 o
vymére 55,8 m? (z toho zpevnéna plocha o vymére 13,6 m?) - pfedzahradku — pfistupnou z
jednotky €. 05 (dle prilohy €. 2 tohoto prohlaseni).

2. nadzemni podlazi
Jednotka €. 06

je rozestavéna bytovéa jednotka umisténa v 2. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlageni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoZ celkové plocha je 59,3 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 593/13334
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Popis jednotky ¢. 06

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 59,3 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 06
vykonavat m.j. tak, Zze bude vylu¢né uzivat balkon o vymeére 9,9 m2.

Jednotka €. 07
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlageni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkové plocha je 91,4 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 914/13334

Popis jednotky €. 07

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 91,4 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 07
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 8 o vymére 2,9 m2 umistény v 2. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat dva balkony o vymeérach 9,4 m2 a 9,4 m2,

Jednotka ¢. 08

je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlageni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkové plocha je 40,1 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 401/13334
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Popis jednotky €. 08

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 40,1 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 08
vykonavat m.j. tak, Zze bude vyluéné uzivat balkon o vymeére 9,4 m2.

Jednotka €. 09
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkové plocha je 58,8 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 588/13334

Popis jednotky €. 09

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 58,8 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veSkera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 09
vykonavat m.j. tak, Ze bude vyluéné uzivat balkon o vymére 9,9 m2.

Jednotka €. 10
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 2. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 70,7 m?2 a

e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 707/13334

Popis jednotky €. 10

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 70,7 m?
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PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 10
vykonavat m.j. tak, Ze bude vyluéné uzivat dva balkony o vymérach 9,4 m?a 9,4 m2,

Jednotka €. 11
je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 2. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

* byt, jehoz celkova plocha je 60,3 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 603/13334

Popis jednotky €. 11

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 60,3 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméc;i telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych ¢astech Nemovité véci bude vlastnik jednotky &. 11
vykonavat m.j. tak, Zze bude vylu¢né uzivat balkon o vymeére 9,9 m2.

3. nadzemni podlazi
Jednotka €. 12
je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 3. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlageni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkové plocha je 59,4 m? a
e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 594/13334

Popis jednotky €. 12

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 59,4 m?

PrisluSenstvi jednotky:
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1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméc;i telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 12
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 7 o vyméfe 10,3 m? umistény v 1. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat balkon o vymére 9,9 m2.
Jednotka €. 13
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkova plocha je 91,2 m2 a
e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 912/13334
Popis jednotky €. 13

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 91,2 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméc;i telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 13
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 11 o vymére 2,9 m? umistény v 3. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat dva balkony o vymeérach 9,4 m?a 9,4 m2,
Jednotka €. 14
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e Dbyt, jehoz celkova plocha je 40,0 m?2 a
e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 400/13334
Popis jednotky ¢. 14

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 40,0 m?
CENTRAL
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PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 14
vykonavat m.j. tak, Ze bude vyluéné uzivat balkon o vymére 9,4 m2,

Jednotka €. 15
je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 3. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

* byt, jehoz celkova plocha je 58,8 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 588/13334

Popis jednotky €. 15

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 58,8 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - doméc;i telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 15
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Glozny prostor (sklep) oznaceny jako S 13 o vymére 1,9 m2 umistény v 3. NP
Bytového domu.
b) vyluéné uzivat balkon o vyméfe 9,9 m2.
Jednotka €. 16
je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 3. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkova plocha je 70,6 m? a
e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 706/13334
Popis jednotky €. 16

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 70,6 m?
CENTRAL
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PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 16
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 3 o vymére 1,9 m2 umistény v 1. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat dva balkony o vymeérach 9,4 m? a 9,4 m2,
Jednotka €. 17

je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 3. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoz celkova plocha je 60,3 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 603/13334

Popis jednotky €. 17

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 60,3 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucasti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v&. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky ¢&. 17
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 12 o vymére 1,9 m? umistény v 3. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat balkon o vyméfe 9,9 m2.
4. nadzemni podlazi
Jednotka €. 18
je rozestavéna bytova jednotka umisténa v 4. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlaSeni - Pudorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoZ celkové plocha je 116,6 m? a
e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 1166/13334

Popis jednotky €. 18
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Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 116,6 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 18
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 9 o vymére 1,9 m2 umistény v 2. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat dvé terasy o vymeérach 38,5 m2 a 43,0 m2.
Jednotka €. 19

je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 4. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlageni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:

e byt, jehoZ celkové plocha je 62,2 m? a

e spoluvlastnicky podil na spole€nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 622/13334

Popis jednotky €. 19

Podlahova plocha bytu je nasledujici:

Popis Vyméra
byt 62,2 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitini instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 19
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 2 o vymére 2,0 m2 umistény v 1. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat terasu o vymeére 44,4 m2.

Jednotka ¢. 20

je rozestavéna bytové jednotka umisténa v 4. NP Bytového domu, v souladu s Pfilohou €. 1 tohoto
prohlageni - Padorysy podlazi. Jednotka zahrnuje:
e byt, jehoz celkové plocha je 56,0 m? a

CENTRAL
GROUP
—

13



e spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. 560/13334
Popis jednotky €. 20

Podlahova plocha bytu je nasleduijici:

Popis Vyméra
byt 56,0 m?

PrisluSenstvi jednotky:
1. Listovni schranka
2. Zvonek - domaci telefon
3. Méfeni vody a UT

Soucésti jednotky jsou sanitarni zafizeni koupelny a WC, topna télesa, elektricka odvétravani,
autonomni hlasi¢ pozaru a veskera jeji vnitfni instalace (potrubni rozvody vody, Ustfedniho topeni,
elektroinstalace apod. kromé stoupacich vedeni v€. uzaviracich ventil().

Své spoluvlastnické pravo na spoleénych Castech Nemovité véci bude vlastnik jednotky €. 20
vykonavat m.j. tak, ze bude:

a) vyluéné uzivat Ulozny prostor (sklep) oznaceny jako S 10 o vymére 1,9 m? umistény v 2. NP
Bytového domu,
b) vyluéné uzivat terasu o vyméfe 41,9 m2.

Cast C.
Ur€eni a popis spolec¢nych ¢asti Nemovité véci
§ 1166 odst. 1 pism. b) OZ

1. Vlastnik vymezil spole¢né &asti Nemovité véci spole¢né vlastnikim vSech jednotek v Bytovém
domé (dale také jen ,spolecné Casti“) se zfetelem K jejich stavebni, technické a uzivatelské povaze
nasledovné:

a) pozemek p.¢. 295 o vymére 489 m? v katastralnim UGzemi Pitkovice, obec Praha, jehoz
soucasti je Bytovy dum, a dale pozemek s nim funkéné souvisejici p.¢. 219/700 o vymére
1.619 m?2 rovnéz v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, v¢. v8ech jejich soucasti,
prisluSenstvi a sadovych Uprav,

b) zaklady Bytového domu vcetné izolaci, obvodové a nosné stény, hlavni stény a pruaceli,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce,

¢) schodisté v 1. NP - 4. NP Bytového domu a prostor pod schodistém, chodby v 1. NP - 4. NP
Bytového domu, vstupni dvefe do Bytového domu a dvefe nachazejici se ve spole€nych
Castech, vyplné stavebnich otvor( hlavni svislé konstrukce (okna), 1 x osobni vytah a
vytahova Sachta v 1. NP - 4. NP Bytového domu, pfistupy ke sklepim v 1. NP - 3. NP
Bytového domu, Ulozné prostory (sklepy) v 1. NP - 3. NP Bytového domu, 1 x ko¢arkarna v 1.
NP, 1 x Uklidova komora - Uklid v 1. NP Bytového domu,

d) technicka mistnost v 1. NP Bytového domu ¢&. 01.03 (slaboproud),

e) terasy a balkony,

f) stfeSni atiky, Fimsy, markyzy Bytového domu,

g) rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody v€etné uzavéri samostatnych jednotek, rozvody
kanalizace, rozvody elektfiny v€etné hlavniho jistiCe samostatnych jednotek, trubni rozvody
polostabilniho hasiciho zafizeni, slaboproudé rozvody (spole¢na televizni anténa, zvonky,
doméci telefon), rozvody odsavani a vétrani vcetné regulacnich zafizeni umisténych ve
spole€nych &astech Bytového domu a pfipadné na pozemku s nim funkéné souvisejicim,

h) nahradni zdroj (UPS) umistény v technické mistnosti €. 01.03 v 1. NP Bytového domu,
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i) kotelna

je spole€na €ast umisténa v 1. NP Bytového domu v mistnosti €. 01.02. Celkova plocha
mistnosti je 10,8 m2.

V kotelné je umisténo technologické zafizeni, jenz se stane vlastnictvim spolecnosti
Prometheus, energetické sluzby, a.s., €len koncernu Prazska plynarenska, a.s., a neni tak
soucasti spoleCnych ¢&asti, ani jejich zafizenim, pficemz investi¢ni prostfedky vynalozené na
vybudovani téchto zafizeni spole¢nosti Prometheus, energetické sluzby, a.s., ¢len koncernu
Prazska plynarenska, a.s., budou (resp. mohou byt) amortizovany v cené dodavky tepelné
energie,

j) 1 x aktivni jima¢ (hromosvod) umistény na stfeSe Bytového domu,

k) systémové oploceni predzahradek, zpevnéné plochy, pfistupovy chodnik, rozvody
inzenyrskych siti slouzici Bytovému domu, vSe umisténo na pozemku v katastralnim Gzemi
Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700 (v pfipadé rozvodu inzenyrskych siti také na pozemku
v katastralnim Uzemi, obec Praha, p.¢. 219/716),

[) kontejnerové stani v€etné jeho ohrazeni umisténé na pozemku v katastralnim Gzemi
Pitkovice, obec Praha, p.€. 219/700,

m) anténni stozar se soustavou antén umistény na stfeSe Bytového domu,

n) vylez na stfechu.

2. Predzahradky, terasy a balkony pfistupné pouze z jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici
téchto jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani pfedzahradek, teras a balkont je jednim ze
zplsobl, kterym vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji svd spoluvlastnicka prava na
spole€nych ¢astech Nemovité véci. Naklady na béznou udrzbu pfedzahradek, teras a balkon(
nesou vlastnici jednotek, ke kterym je timto prohlagenim pfifazeno pravo jejich vylu€ného uzivani.
Na pfipadnych nékladech nad ramec bézné udrzby predzahradek, teras a balkonud se podileji
vlastnici véech jednotek v Bytovém domé v souladu se stanovami spole€enstvi vlastnikd jednotek.

3. Ulozné prostory (sklepy) uvedené u jednotlivych jednotek maji pravo uZivat pouze vlastnici téchto
jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani uloznych prostor (skleptd) je jednim ze zplsob(, jakym
vlastnici jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spoleénych ¢astech Nemovité véci.
Naklady na béznou adrzbu uUloZznych prostor nesou vlastnici jednotek, ke kterym je timto
prohlagenim pfifazeno pravo jejich vyluéného uzivani. Na pfipadnych nakladech nad ramec bézné
Udrzby Udloznych prostor se podileji vlastnici vSech jednotek v Bytovém domé v souladu se
stanovami spole€enstvi vlastnikd jednotek.

4. V8echny ostatni spole€né Casti maji pravo uzivat vSichni vlastnici jednotek ztitulu svého
spoluvlastnického prava. Vyluéna prava uzivani spojend se spoluvlastnickym podilem jednotlivych
vlastnikd na spole¢nych ¢astech se vici ostatnim vlastnikim jednotek, resp. spoleenstvi vliastnik
jednotek, stanovuji jako bezlplatna, nebot jsou jednim ze zplsobu, jakym jednotlivi vlastnici
jednotek v Bytovém domé vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na spole¢nych ¢astech. Povinnost
podilet se na opravach a Udrzbé spoleénych ¢asti maji vSichni vlastnici jednotek v Bytovém domé
z titulu svého spoluvlastnického prava ke spole¢nym ¢astem.

Cast D.
Prava a zavazky tykajici se Nemovité véci

§ 1166 odst. 1 pism. c) OZ

Nemovita véc je napojena na inzenyrské sité — pfipojky:

- Pripojky elektro
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Ze stavajici distribuc¢ni sité 1kV spole€nosti PRE distribuce, a.s. vedené v pfilehlé komunikaci
na pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/716, povede do Bytového
domu nové kabelové vedeni AYKY 3x240+120 do pripojkové skiiné SS102 s osazenim ve
fasadé Bytového domu. Z pfipojkové skiiné jsou napojeny vnitini elektrorozvody.

- Pripojky verejné telekomunikacni sité

Znové vybudované vefejné telekomunikacni sité T-Mobile Czech Republic a.s. vedené
v prilehlé komunikaci na pozemku v katastralnim GUzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/716,
je do Bytového domu vedena pfipojka.

- Pripojky kanalizace

Bytovy dim je napojen na oddilnou verejnou kanalizaci v ulici ChoroSova. Do stoky splaskové
kanalizace KT DN 300 vedené na pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.C.
219/716, kterou spravuje spole¢nost PVS a.s. a provozuje spolecnost PVK a.s., je Bytovy dim
napojen jednou splaskovou pfipojkou KT DN 200. Do stoky destové kanalizace KT DN 500
vedené na pozemku v katastradlnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.C. 219/716, kterou
spravuje spole¢nost PVS a.s. a provozuje spole¢nost PVK a.s., je Bytovy dim napojen jednou
destovou pripojkou KT DN 200. Pfipojky jsou ukonéeny vstupnimi Sachtami DN 1000 na
pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700. Srazkové vody ze
zatravnénych ploch Bytového domu jsou ploSné zasakovany do horninového prostfedi. Pro
odvedeni nevsaklych destovych vod je v zeleném pasu podél severni, zapadni a jizni hranice
pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700 mezi pfedzahradkami a
chodnikem resp. hranici sousednich pozemkd navrzeno Uzlabi, napojené na odvodnovaci
systém sousedniho bytového domu na pozemku v katastralnim Guzemi Pitkovice, obec Praha,
p.€.219/908,.

- Pfipojka vodovodu

Bytovy dum je napojen na vefejny vodovod PE D160 vedeny v ulici ChoroSova na pozemku
v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/716. Na vodovod, ktery spravuje
spole¢nost PVS a.s. a provozuje spole¢nost PVK a.s., je Bytovy dim napojen vodovodni
pripojkou PE D63, ktera je ukoncena vodomérem ve vodomérné Sachté DN 1200 na pozemku
v katastralnim Uzemi Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/700. Za vodomérem navazuji domovni
rozvody vodovodu.

- STL plynovodni pfipojka

Bytovy dim je napojen STL plynovodni pfipojkou PE D32 na STL plynovodni fad PE D225
vedeny v ulici ChoroSova na pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha, p.C.
219/716. Pripojka je ukonCena zemnim uzadvérem HUP na pozemku v katastralnim Uzemi
Pitkovice, obec Praha, p.¢. 219/716. Za HUP pokracuje domovni STL rozvod plynu do
pripojkové skfiné umisténé na fasadé Bytového domu, kde je osazen regulator plynu a
plynomér.

pricemz v souvislosti s napojenim Bytového domu na uvedené inZzenyrské sité prechazeji se vznikem
vlastnického prava k jednotkam na vlastniky jednotek, ve smyslu ustanoveni § 1166 odst. 1 pism. c)
zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném znéni, nasledujici prava a povinnosti:
- odebirat pitnou vodu z vefejného vodovodu a odvadét odpadni a srazkové vody vefejnou
kanalizaci,
- odebirat tepelnou energii z distribucni sité spole¢nosti Prometheus, energetické sluzby, ¢len
koncernu Prazské plynarenska, a.s.
- odebirat elektrickou energii z vefejné rozvodné sité spole¢nosti Prazska energetika, a.s.,
- pfipojit se na vefejnou telekomunikaéni sit slaboproudymi rozvody uvnitf Bytového domu,

a to zejm. dle smluvnich podminek sjednanych na zakladé:
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Smlouvy o smlouvé budouci o pfipojeni lokality na napétové hladiné NN ¢. SPP: §$-137927 ze
dne 1.4.2014, v¢. jejiho dodatku €. 1 ze dne 6.3.2015 uzavieného mezi Vlastnikem
a spolecnosti PREdistribuce, a.s.,

Smlouvy o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného bfemene ev.¢. VB/S24/1530606 ze
dne 14.8.2015 uzaviené mezi Vlastnikem, spolecnosti CENTRAL GROUP 17. investi¢ni a.s.
a spolecnosti PREdistribuce, a.s.,

Smlouvy o dodavce vody &. 34044041/2 ze dne 17.1.2016 uzaviené mezi Vlastnikem
a spole¢nosti PVK, a.s,,

Smlouvy o vystavbé a o budoucich smlouvach ze dne 5.2.2016 uzaviené mezi Vlastnikem
a spole¢nosti Prometheus, energetické sluzby, a.s.,

Smilouvy o pravu provést stavbu €. SPPS/23/14/153/Ul ze dne 22.9.2014 uzaviené mezi
Vlastnikem a Méstskou ¢asti Praha 22,

Smlouvy o pravu provést stavbu a pfipojeni se k dopravni a technické infrastruktufe ze dne
16.10.2014 uzaviené mez Vlastnikem a spole¢nosti CENTRAL GROUP 17. investi¢ni a.s.,
Smlouvy o provozovani plynarenského zafizeni €. 496/2015/0SDS ze dne 15.6.2015
uzaviené mezi spolecnosti CENTRAL GROUP 17. investi¢ni s.r.o. a spolecnosti Prazska
plynarenské Distribuce, a.s.,

Smilouvy o sdruzenych sluzbach dodavky elektfiny typu MO &. SoSSE/100001466 ze dne
16.3.2017 uzavrena mezi Vlastnikem a spole¢nosti PREdistribuce, a.s.

Kopie souvisejicich smluv, vymezujicich jednotlivd prava a povinnosti, tvofi jako pfiloha €. 3 nedilnou
soucast tohoto prohlaseni.

Vlastnik v souvislosti s technickym vybavenim a bezpe€nostnim zajisténim Bytového domu a
s technickou infrastrukturou umisténou &i budovanou na Nemovité véci (chodniky a inzenyrské sité —
vodovod, kanalizace, teplovodni pfipojky, elektfiny, vefejného osvétleni a slaboproudé rozvody) a jeji
vystavbou prohladuje, Ze:

technickou infrastrukturu na Nemovité véci bude Vlastnik budovat a dokoncovat i v obdobi
po provedeni tohoto prohlaseni,

zfidil pfed uc€inénim tohoto prohlaseni k tizi Nemovité véci vécna bfemena ve prospéch
tfetich osob (vlastnikll, provozovateld a spravcu technické infrastruktury) pfipadné takova
vécna bfemena zfidi bezprostfedné po uc€inéni tohoto prohlaseni v pfipadech, kdy se jedna
o technickou infrastrukturu umisténou ve spoleénych ¢astech Nemovité véci, které jsou
teprve timto prohlaSenim vymezovany,

uzavrel pred uc€inénim tohoto prohlaSeni nebo bezprostfedné po ucinéni tohoto prohlaSeni
uzavre odbérové smlouvy s prisluSnymi subjekty, pro zajisténi dodavek potfebnych energii,
souvisejicich s provozem Bytového domu,

uzavrel pred uc€inénim tohoto prohlaSeni nebo bezprostfedné po ucinéni tohoto prohlaseni
uzavre dohodu o spolupréaci s poskytovatelem sluzeb elektronickych komunikaci.

S vlastnictvim nékterych jednotek jsou potom spojeny mj. i nasledujici povinnosti:

vlastnici vSech jednotek v 1. NP, 2. NP a 4. NP maji v instala¢nich jadrech &i pfizdivkach bytu
na deStové a splaskové kanalizaci umistény Cistici kusy a zapachové uzavéry pro odvod
kondenzatu ze systému vzduchotechniky. Vlastnici téchto jednotek jsou povinni umoznit
pfistup do téchto bytl, a to za Ucelem nutné Udrzby, oprav a odstrafiovani havarii na téchto
zafizenich, kterd jsou v téchto prostorech umisténa;

vlastnici jednotek €. 18, €. 19 a €. 20, s jejichz vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného uzivani
teras, maji na téchto terasach umistény destové vioky a obvodové nadokenni fimsy. Vlastnici
téchto jednotek jsou povinni umoznit pfistup na tyto terasy, a to za UCelem nutné Udrzby,
oprav a odstranovani havérii na téchto zarfizenich, ktera jsou v téchto prostorech umisténa;

vlastnik jednotky €. 18, s jehoz vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného uzivani terasy, ma u
této terasy umisténu pfevodni lavici stoupacek vzduchotechniky a odvétravani kanalizace.
Vlastnik této jednotky je povinen umoznit pfistup na tuto terasu, a to za uc¢elem nutné Udrzby,
oprav a odstranovani havarii na téchto zafizenich, ktera jsou pouze z této terasy pristupna;
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- vlastnici jednotek €. 3, €. 4, €. 5, €. 6, €. 7 a €. 8 a déle vlastnik jednotky €. 2, s niz je spojeno
pravo vyluéného uzivani Ulozného prostoru (sklepa) S5 a vlastnik jednotky &. 5, s niz je
spojeno pravo vyluéného uzivani Ulozného prostoru (sklepa) S4, jsou povinni umoznit pfistup
do vySe uvedenych jednotek a Uloznych prostor (sklept), a to za u€elem nutné udrzby, oprav
a odstraniovani havarii na Ccisticich kusech splaskovych stoupackach, které se v téchto
mistech nachazeji;

- vlastnici jednotek ¢. 1, €. 2, €. 3, ¢. 4, ¢.5,¢. 6, ¢. 8, €. 11, €. 18 a &. 20 jsou povinni umoznit
pristup do vySe uvedenych jednotek, a to za GCelem nutné Udrzby, oprav a odstrafiovani
havarii na stoupackach vzduchotechniky, které se v téchto mistech nachazeji a slouzi pro
odvod kondenzatu;

- vlastnici v8ech jednotek, s jejichz vlastnictvim je spojeno pravo vylu€ného uzivani tloznych
prostor (sklepl) jsou povinni umoznit pfistup k lezatym rozvodim vody, kanalizace,
vzduchotechniky, elektroinstalace, elektro silnoproudu, elektro slaboproudu, elektro kabeld
a sdélovacich rozvodd, kabeld pro zalohovana zafizeni a rozvodl vytapéni, pristupnych
z téchto Uloznych prostor (sklepl) resp. umisténych v misté, kde se tyto Ulozné prostory
(sklepy) nachazeji, a to za Uc¢elem nutné Udrzby, montazi, oprav a odstrafiovani havarii na
vedeni shora uvedenych rozvodech a zafizeni;

- vlastnici vSech jednotek maji v instala¢nich jadrech umistény svislé rozvody vzduchotechniky,
kanalizace a vodovodu. Vlastnici téchto jednotek jsou povinni umoznit pfistup do téchto bytd,
a to za ucelem nutné Udrzby, oprav a odstranovani havarii na téchto zafizenich, ktera jsou
v téchto prostorech umisténa;

- vlastnici jednotek €. 1, €. 4 a €. 5, s jejichz, vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného uzivani
predzahradek, jsou povinni umoznit pfistup na tyto prfedzahradky, a to za uU€elem nutné
udrzby, montazi, oprav a odstranovani havarii na vedeni deStové kanalizace, které je zde
umisténo;

- vlastnici jednotek €. 1, €. 2, €. 3, €. 4 a &. 5, s jejichz vlastnictvim je spojeno pravo vyluéného
uzivani predzahradek, maji na téchto pfedzahradkach umistény lapace stfeSnich naplavenin.
Vlastnici téchto jednotek jsou povinni umoznit pfistup na tyto pfedzahradky, a to za Ucelem
nutné udrzby, montazi, oprav a odstrafiovani havarii na téchto lapacich, které jsou zde
umistény;

- vlastnici vSech jednotek jsou povinni umoznit pfistup do spole€nych prostor, a to za ucelem
nutné Udrzby, oprav a odstrafiovani havarii na vzduchotechnickém potrubi, na ventilatorech a
na klapkéch s pohonem, které zde jsou umistény;

pricemz ve vSech shora uvedenych pfipadech se povinnosti umoznit pfistup do kterékoli
z jednotek, Uloznych prostor(, teras, pfedzahradek apod. z divodu vySe uvedenych, rozumi
umoznéni pristupu spravci ¢i osobé odpovédné za spravu Bytového domu, resp. pracovnikim
prislusné servisni organizace, a spravce Bytového domu, osoba odpovédna za jeho spravu, Ci
pfislusna servisni organizace budou povinni vyzvat pfislusného vlastnika (vlastniky) ke
zpfistupnéni nejméné 10 dni pfedem, vyjma pfipadl odstranovani havarijnich stava.

CastE.
Souvisejici informace

V mistnosti €. 01.03 v 1. NP Bytového domu je umisténa datova Ustfedna se stojany pro ukoncéeni
optickych a metalickych vedeni pro domovni i distribu€ni rozvadéce telekomunikaéni a datové
sité. Tyto technologie, stejné jako vnitfni vertikalni kabeldz vedouci z domovniho rozvadéce do
jednotlivych jednotek, nejsou soucasti spolecnych Casti Nemovité véci, ani jejich pfislusenstvim,
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10.

11.

ale jsou, resp. po jejich dokonc€eni budou, ve vyluéném vlastnictvi spole€nosti T-Mobile Czech
Republic a.s.

U vchodu do Bytového domu je umisténo tlacitko CENTRAL a TOTAL STOP. Ovladacem
CENTRAL STOP se budou vypinat napajeci pfivody z distribucni sité, zalohované napajeni pro
pozarni zabezpeceni zlstane plné funkcni. Pozarné bezpecnostni feSeni bude nadale napajeno
ze dvou na sobé nezavislych zdrojl - distribuéni sit a UPS. Ovladac¢em TOTAL STOP se provede
jak vySe popsané odpojeni od sité, tak se navic odpoji i zalohované zdroje. Funkéni zdstanou
pouze systémy napajené bezpecnym napétim z vlastnich bateriovych zdroju.

Zalohovy zdroj je umistén v technické mistnosti ¢. 01.03 v 1. NP Bytového domu a zajistuje
zalohované napajeni chranénych unikovych cest (dale jen ,CHUC®) - schodist, dale napajeni pro
servo regulacnich klapek vzduchotechniky CHUC a jejich ovladani. PoZadovana doba zalohovani
je 10 minut. Regulaéni klapky na schodistich CHUC budou také ovladany ruéné - provétravani.
Prioritu bude mit vzdy RWA systém (zafizeni pro pfirozeny odvod koufe a tepla). Zdroj je tedy se
stalym napétim na vystupu a postacuje provedeni oznacené off-line nebo provoz v ECO rezimu.

Pro ovladani pozarniho vétrani CHUC slouzi RWA systém. Jednokanalova centrala jmenovitého
napéti bude instalovana v technické mistnosti ¢. 01.03 v 1. NP Bytového domu. Ovladaci tlacitka
manualniho ovladani pozarniho vétrani a detektor koufe budou instalovany v prostoru schodisté.

Na Bytovém domé neni instalovano venkovni osvétleni. Osvétleny jsou pouze vstupni dvere.

Pro pfipojeni bytovych jednotek k siti elektrotechnickych komunikaci je v technické mistnosti
¢. 01.03 v 1. NP instalovan domovni rozvadéc.

V sadrokartonovém podhledu kuchynského koutu u bytové jednotky €. 1 je ukonéena spolecna
stoupacka pro odvétravani kuchyni bytd nad 1. NP a v sadrokartonovych podhledech u bytovych
jednotek €. 1, €. 2, €. 3, €. 4 a €. 5 je vedeno napojeni stoupacek vody pro bytové jednotky nad 1.
NP.

Ve spole¢nych chodbach jsou umistény praskové pozarni hasici pfistroje (PHP). Ve vstupnich
prostorach vSech bytovych jednotek je umisténa autonomni jednotka detekce a signalizace koure.

Napojeni Bytového domu je feSeno samostatnym projektem. Délicim bodem jsou vystupni svorky
pojistkové skiiné HDS, umisténé vedle vchodu do Bytového vchodu v 1. NP. Vnéjsi ochrana pred
bleskem bude provedena pomoci jimaciho zafizeni typu ESE (aktivni hromosvod). Stuper
ochrany byl stanoven vypoc&tem rizika. Z vypoctu je stanovena 3. Urovefl ochrany. Polomér
ochranného pasma €ini 22 m, pro vysku hrotu 3 m nad stavbou.

Antény TV a SAT jsou umistény na stozaru ukotveném na stfeSe Bytového domu. STA rozvadécé
je instalovan v 1. NP v technické mistnosti slaboproudu ¢islo 01.03.

Pro hovorovou komunikaci mezi bytovymi jednotkami s navstévou u vstup do Bytového domu
a pro otevirani dvefi u vstupu do Bytového domu je navrzen systém domovniho telefonu.

Cast F.
Zalozeni spolecenstvi viastniku

§ 1166 odst. 2 OZ

Vlastnik timto prohlaSenim zakladaji spole€enstvi viastnikG a za timto ucelem schvaluji nasledujici
znéni stanov:
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Stanovy spolecenstvi viastnikt

Spolecenstvi vlastnika pro dim na pozemku p.¢. 295, katastralni uzemi Pitkovice, obec Praha

_ CAST PRVNI ]
VSEOBECNA USTANOVENI

Clanek I.
Zakladni ustanoveni

1. Spole€enstvi vlastnika (dale jen "spoleCenstvi") je pravnickou osobou zalozenou za Uc€elem
zajisStovani spravy rozestavéného bytového domu, ktery je soucasti pozemku p.€. 295 a k nému
dale pfifazenému pozemku v katastralnim Gzemi Pitkovice, obec Praha p.¢. 219/700 (dale jen
,dim*“ a ,pozemek”)

2. Cleny spoledenstvi jsou vlastnici jednotek v domé&, pficemz &lenstvi ve spoledenstvi je
neoddélitelné spjato s vlastnictvim jednotek.

Clanek I1.
Nazev a sidlo spolecenstvi

1. Nazev spolecenstvi zni "Spolecenstvi vlastnik( pro dim na pozemku p.¢. 295, katastralni tzemi
Pitkovice, obec Praha®.

2. Sidlem spolecenstvi je: Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4.

5 . CASTDRUHA )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTViI

Clanek IlI.
Sprava domu a pozemku, dalsi ¢innosti

1. Spravou domu a pozemku se rozumi zejména zajistovani:

a) provozu domu a pozemku,

b) Udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

c) protipozarniho zabezpeceni domu, véetné bleskosvodu,

d) revizi a oprav spole¢nych ¢asti technickych siti, rozvoda elektrické energie, plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatord, vzduchotechniky,
vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signéalu a elektrickych sdélovacich
zafizeni v domé a dal$ich technickych zafizeni podle vybaveni domu,

e) revizi a oprav domovni kotelny i vymeénikové (pfedavaci) stanice v rozsahu a zplGsobem
odpovidajicim skute€nému vybaveni domu,

f) administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku,
vcetné vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu,

g) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenll spoleenstvi,

h) dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro spoleCenstvi z pravnich pfedpist a technickych
postupll spojenych se spravou domu a pozemku.

2.V ramci pfedmétu své Cinnosti mGze spole€enstvi sjednavat smlouvy, pfedevsim o:
a) zajiSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si ¢lenové spole€enstvi zajistuji u dodavatele pfimo,
b) pojisténi domu a pozemku,
€) najmu spolec¢nych ¢asti domu a pozemku,
d) najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech €lend spolecenstvi.

3. Spolecenstvi zajiStuje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odstavce 1 a 2
a uplathovani narokd z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatel(.
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4.

10.

11.

Pfi pInéni Ukolt podle zdkona a téchto stanov zajistuje spoleCenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku:
a) vybirani predem urCenych financnich prostfedkl od ¢lend spole€enstvi na naklady
spojené se spravou domu a pozemku (dale jen "pfispévky na spravu domu a pozemku"),
popfipadé dalSich pfispévkl na ¢innosti uvedené v ¢l. 1V,

b) vedeni evidence plateb ¢lend spolecenstvi, které jsou podle pismene a) vybirany,

c) vedeni evidence nakladl vztahujicich se k domu a pozemku a k €innosti spolecenstvi,
d) zfizeni UCtu u banky a hospodareni s finanénimi prostfedky,

e) vedeni U€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy,

f) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi.

Spole€enstvi zajistuje bud pfimo, nebo na zakladé smluv uzavienych spolecenstvim s dodavateli
plnéni spojena s uzivanim jednotek a spolecnych &asti domu a pozemku (dale jen "sluzby"),
napfiklad dodavky tepla a teplé uzitkové vody, elektfiny, dodavky vody a odvod odpadni vody,
Uklid spole€nych €asti domu a pozemku, uzivani vytahu, zafizeni pro pfijem televizniho a
rozhlasového signélu. V rdmci této Cinnosti spolecenstvi zajistuje zejména:

a) vybirani uhrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,

b) zpusob rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé ¢leny spoleenstvi, neni-li rozi¢tovani cen
sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, a
vyuctovani pfijatych zaloh na jednotlivé ¢leny spole€enstvi,

c) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajiStovanim sluzeb a jejich Uhradami véetné
vyuctovani.

Spole€enstvi zajistuje Cinnosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu a pozemku,
zejména technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam nez ¢lenim
spolecenstvi v€etné uzavirani s tim souvisejicich smluv.

V ramci €innosti vykonavanych v rozsahu zakona spole€enstvi dale zajiStuje zejména:
a) vEasné vymahani plnéni povinnosti uloZzenych ¢lenim spole€enstvi k tomu pfisluSnym
organem spolecenstvi,
b) fadné hospodareni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi viastniky
jednotek,
c) plnéni dalSich povinnosti spojenych s pfedmétem c¢innosti spoleCenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisu.

Vlastnik jednotky ma pravo uzivat jednotku tak, aby nebyla dotéena prava ostatnich vlastnikd v
domé. Dale ma pravo spoluuzivat prostory uréené ke spole€nému uzivani a vdechny spolecné
¢asti domu a pozemky, pokud na podkladé Prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na
vlastnické pravo k jednotkam (dale jen ,Prohladeni) neni jejich vyluéné uzivani spojeno se
spoluvlastnickymi podily jednotlivych vilastnik( jednotek na spoleénych &astech domu a na
pozemcich.

Terasy, predzahradky a balkony pFistupné pouze z jednotek maji pravo uzivat pouze vlastnici
téchto jednotek. Opravnéni k vyluénému uzivani teras, pfedzahradek a balkonl je jednim ze
zplsobl, kterym vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na
spole€nych ¢astech domu a na pozemcich.

Ulozné prostory (sklepy) uvedené v Prohlaseni u popisu jednotlivych jednotek maji pravo uzivat
pouze vlastnici téchto jednotek. Opravnéni k vylu€nému uzivani uloznych prostor (sklepu) je
jednim ze zpusobu, jakym vlastnici jednotlivych jednotek vykonavaji sva spoluvlastnicka prava na
spole€nych ¢astech domu a na pozemcich.

VS8echny ostatni spole¢né ¢asti domu a pozemky maji pravo uzivat vSichni vlastnici jednotek
z titulu svého spoluvlastnického prava. Vyluéna prava uzivani spojend se spoluvlastnickym
podilem jednotlivych vlastniki na spoleénych ¢astech domu a na pozemcich se vi¢i ostatnim
vlastnikim jednotek, resp. spole€enstvi viastnikl jednotek, stanovuji jako bezuplatna, nebot jsou
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jednim ze zplsobd, jakym jednotlivi vlastnici jednotek v domé vykonavaji sva spoluvlastnicka
prava na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich. Povinnost podilet se na opravach a udrzbé
spole€nych ¢asti domu a pozemku maji vSichni vlastnici jednotek v bytovém domé z titulu svého
spoluvlastnického prava k témto spoleénym castem.

Clanek IV.
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem
1. V souladu s ProhlaSenim anebo v souladu s usnesenim shromazdéni vlastnik( jednotek (dale

jen "shromazdéni") o ustanoveni osoby, kterd ma zajisStovat nékteré ¢innosti spravy domu a

pozemku (dale jen "spravce"), muze spolecenstvi zajiStovat provozni, technické, spravni a

obdobné ¢&innosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popfipadé

nékteré z téchto Cinnosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickda nebo
pravnicka osoba.
2. Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni Cinnosti, které bude spravce vykonavat,

b) ur€eni zplsobu hospodafeni s pfispévky na spravu domu a pozemku a s financénimi
prostfedky poskytovanymi na Uhradu sluzeb véetné jejich evidence,

c) povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény pfedem ke
schvéleni organu spole€enstvi pfisluSnému podle téchto stanov, pokud byl spravce
spolec¢enstvim zmocnén k jejich uzavirani,

d) povinnost spravce predlozit jednou ro¢né shromazdéni zpravu o c&innosti spravce,
zejména o finanénim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika
jednotky a o stavu spoleénych ¢asti domu, jakoz i o jinych vyznamnych skuteénostech,

e) povinnost spravce pfed ukoncenim jeho c&innosti podat shromazdéni zpravu o své
¢innosti a predat vyboru nebo pfedsedovi spoleCenstvi vSechny pisemné materialy o
spravé domu a pozemcich a své ¢innosti,

f)  dalSi nalezitosti stanovené shromazdénim.

3. Zmény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy se spravcem schvaluje shromazdéni.

4. Uzavienim smlouvy se sprdvcem podle odstavcu 1 az 3 tohoto ¢lanku nemuize byt dotéena
vyluéna rozhodovaci plsobnost organt spolecenstvi plynouci ze zakona a z téchto stanov.

_ CAST TRETI ]
ORGANY SPOLECENSTVI

Clanek V.
Spolecna ustanoveni

Organy spolecenstvi jsou:
a) shromazdéni,
b) vybor spolecenstvi (dale jen "vybor") nebo pfedseda spolecenstvi, pokud neni volen
vybor,
c) kontrolni komise nebo revizor ¢i dalSi organy, rozhodne-li o tom shromazdeéni.

Orgény uvedené v odstavci 1 pism. b) a c) jsou volené organy spoleéenstvi. Clenem voleného
organu spole€enstvi nebo jeho volenym orgdnem muze byt pouze ten, kdo je plné svépravny a
bezdhonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho Zzivnostenské podnikani.

Clenstvi v jednom voleném organu spolegenstvi je neslugitelné s &lenstvim v jiném voleném
organu tohoto spole€enstvi.

Clen voleného organu spoleéenstvi vykonava funkci osobné; to v8ak nebrani tomu, aby &len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného €lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho nelcasti hlasoval.

Funkéni obdobi ¢lent volenych organa spolecenstvi je 5 let; po¢ina dnem zvoleni do funkce a
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10.

11.

kon&i uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim z funkce
nebo odvolanim z funkce.

Clen voleného organu spoleéenstvi mize byt volen opétovné.

Clen voleného organu spoledenstvi maze byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromé&zdénim.

Clen voleného organu spoledenstvi muze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spolecenstvi, jehoz je ¢lenem. Jeho funkce kon¢i
dnem, kdy tento organ odstoupeni na své schiizi projednal, nejpozdéji vSak uplynutim 30 dnd ode
dne doruceni oznameni o odstoupeni. Pfedseda spoleCenstvi musi své odstoupeni z funkce
pisemné oznamit shromazdéni. UCinky jeho odstoupeni nastavaji dnem nasledujicim po nejblizsi
schizi shromazdéni, nejpozdéji v8ak uplynutim 60 dnd ode dne doru€eni oznameni o
odstoupeni.

Shroméazdéni maze volit ndhradniky €lend volenych organt spolecenstvi v poctu rovnajicim se
nejvySe poctu zvolenych ¢lend organu, spolu s uréenim jejich pofadi. Nahradnik nastupuje na
misto ¢lena organu, jehoz funkce skoncila pfed uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonc&eni
funkce. Pro nahradniky plati ustanoveni odstavci 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o nahradnicich
¢lenl volenych organu se nepouzije u predsedy spolecenstvi.

Organy spole€enstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mulze nadpoloviéni vétSinou hlasi
pritomnych ¢lend usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd. V
takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Nebude-li statutarni organ schopen plnit své funkce z davodu, ze pocet €lend vyboru poklesl pod
pocet uvedeny v €l. VII odst. 7 téchto stanov, nebo neni-li ve funkci pfedseda spolecenstvi, plni
funkci organd spolecenstvi €len spole€enstvi, jehoz spoluvlastnicky podil na spolecnych ¢astech
domu a na pozemcich ¢€ini nejméné jednu polovinu.

Clanek VI.
Shromazdeéni

Nejvys&im orgdnem spolecenstvi je shromazdéni, které tvori €lenové spolecenstvi.

Shroméazdeéni voli a odvolava ¢leny vyboru nebo predsedu spolecenstvi; voli a odvolava cleny
kontrolni komise nebo revizora, stejné jako ¢leny dalSich organu, rozhodne-li o jejich zfizeni.

Do vylu€né pusobnosti shromazdéni nalezi rozhodovani o:

a) zmeéneé stanov,

b) zméné Prohlaseni,

c) volbé a odvolavani €lenl volenych organd a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spole€enstvi vlastnikd a spravé domu, jakoz i celkové vySe pFispévkd na spravu domu pro
pFisti obdobi a rozhodnuti o vyuétovani nebo vyporadani nevycerpanych prispévka,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen
sluzeb na jednotky,

f) rozhodovani

o Clenstvi spolecenstvi vliastnikd v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni,

0 zméné ucelu uzivani spole€nych prostor bytového domu,

0 zméné podlahové plochy jednotek,

0 UpIlném nebo ¢astec¢ném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,

0 zméneé v urceni spoleéné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,

o opravé nebo stavebni Upravé spole¢né c&asti, prevySuji-li naklady c¢astku
stanovenou provadécim pravnim predpisem;

Noosow

CENTRAL

GROUP
—

23



10.

11.

12.

13.

g) udélovani predchoziho souhlasu

1. Kk nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,

2.k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota prevySuje Castku
stanovenou provadécim pravnim predpisem, nebo k jinému nakladani s nimi,

3. Kk uzavfeni smlouvy o Uvéru spoleCenstvim vlastnikl vcetné schvéleni vySe a
podminek Uveéru,

4. k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) urceni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéaleni zmény smlouvy v
ujednani o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalich zalezitostech ur€enych stanovami nebo v zalezitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shroméazdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava jej vybor nebo predseda spolecenstvi.
Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni.

Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim navrhu pofadu jednani nejméné
takovy pocet ¢lenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu C&tvrtinu vSech hlasu, nejméné vSak
dvou z nich, a to do 30 dnl od doruceni této zadosti.

Nesplni-li svolavatel uvedeny v odstavci 4 povinnost svolat shromézdéni podle odstavce 4 nebo
5, jsou opravnéni shromazdéni svolat ¢lenové spole€enstvi, jejichz pocet hlasu &ini vice nez
jednu ctvrtinu v8ech hlast sami na néklad spole€enstvi.

Shroméazdéni se svolava pisemnou pozvankou, kterd se odesle vdem ¢&lenam spolecenstvi, a
soucasné vyvesi v domé na domovni vyvésce spolecenstvi, pfipadné zverejni na internetovych
strankach spolecenstuvi.

Pisemna pozvanka musi byt odeslana a souc¢asné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem konani
shrom&zdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromézdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se mohou E&lenové spolecenstvi seznamit s
podklady k jednotlivym bod{m jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.

Jednani shromazdéni fidi pfredseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny €len vyboru, anebo
predseda spolecenstvi; v pfipadé svolani shromazdéni svolavateli podle odstavce 6, Fidi jednani
shromazdéni ¢len spole€enstvi zmocnény témito svolavateli.

Shroméazdeéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni clenové spolecenstvi, ktefi maji vétsinu vSech
hlast. K pfijeti usneseni je zapotifebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast pfitomnych ¢lend spole€enstvi,
pokud zakon nebo tyto stanovy nevyzaduji vy$si pocet hlasu.

Pfi hlasovani je rozhoduijici velikost spoluvlastnickych podild élenl spolecenstvi na spolecnych
¢astech domu a na pozemcich; ¢lenové spolecenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji
spoleéné jeden hlas.

Je-li pro to dulezity davod, mize prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spole€enstvi vlastnikd,
pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho mize téz
navrhnout, aby soud do€asné zakézal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésicu ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika. Je-li pro to dllezity divod, mize kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zdlezitosti, kterd byla shromazdéni fadné predlozena k rozhodnuti, ale o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se.

TFictvrtinové vétSiny hlast pritomnych €len(l spoleenstvi je zapotfebi k pfijeti usneseni o:

a) schvaleni nebo zméné stanov,
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15.

16.

17.

b) zméné Prohlaseni,

c) uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkam podle odstavce 3 pism. b) tohoto
¢lanku,

d) zpdsobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,

e) rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi.

K pfijeti usneseni o zméné Gc¢elu uzivani stavby (mysSleno celého bytového domu) a o zméné
stavby (mysSleno celého bytového domu) je zapotfebi souhlasu vSech ¢lenl spoleenstvi, pokud
neni dale uvedeno jinak. Jde-li o stavebni Upravy spoc€ivajici v modernizaci, rekonstrukci a
opravach spole¢nych €asti domu, jimiz se neméni vnitfni uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spole¢nych ¢astech domu, postacuje souhlas nadpoloviéni vétsiny
vSech ¢lend spolecenstvi.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné Udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o
pribéhu jednani, plné znéni pfijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby provadény.
Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly
predlozeny k jednotlivym projednavanym bodum.

Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladd k jednani
shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru nebo u prfedsedy spolecenstvi.

Ustanoveni odstavct 15 a 16 se pfimérené pouziji pro zépisy z jednani vyboru a kontrolni
komise, pfipadné dalSich organd, jsou-li zfizeny.

Clanek VII.
Vybor

Vybor je vykonnym organem spoledenstvi. Ridi a organizuje b&Znou g&innost spolecenstvi a
rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku a s prfedmétem c&innosti
spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle zakona a téchto stanov ve vyluéné plsobnosti
shromé&zdéni, anebo si je shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

Vybor je statutarnim orgdnem spolecenstvi. Za svou ¢&innost odpovida vybor shromazdéni. Za
vybor jednd navenek jeho predseda. V dobé nepfitomnosti predsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsano pfedsedou
nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim ¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli vybor z
fad svych ¢€lenl a z funkce je odvolava.

Predseda vyboru organizuje, svolava (prostfednictvim e-mailové zpravy zaslané ostatnim ¢lenim
vyboru nejméné 15 dni pfed terminem zasedani vyboru), Fidi ¢innost vyboru a organizuje béznou
¢innost spolecenstvi.

Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jednou za Ctvrileti.

Vybor muze rozhodovat i mimo schizi. K platnosti hlasovani se v takovém pfipadé vyzaduje
vyjadreni ¢lena vyboru s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo u€inéno, podepsané vlastni
rukou na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti nebo e-mailova zprava zaslana na e-
mailovou adresu predsedy vyboru, bude-li obsahovat plné znéni navrhu rozhodnuti a vyslovné
vyjadfeni ¢lena vyboru k nému.

Vybor ma 3 ¢leny. Kazdy ¢len vyboru ma jeden hlas.

CENTRAL
GROUP
—




8. Vybor je schopen usndaSeni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho Clend. K pfijeti usneseni je
zapotrebi nadpolovicni vétSiny hlasu pritomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru, musi
byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz duavody
tohoto nesouhlasu.

9. Odpovédnost ¢lena vyboru za $kodu, kterou zpUsobil porusenim pravni povinnosti pfi vykonu své
funkce, se Fidi ustanovenimi obcanského zakoniku.

10. Vybor jako vykonny organ spolecenstvi zejména:

a) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich &innosti
spolecenstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v
pusobnosti shromazdéni; zajistuje plnéni usneseni shromézdéni a odpovida mu za svou
éinnost,

b) rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech prfedmétu cCinnosti spoleCenstvi, zejména k
zajisténi oprav, pojisténi domu a zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,

¢) udéluje souhlas ke zméné ucelu uzivani bytu,

d) udéluje souhlas ke zméné stavby v pfipadé, ze jde o zmény v ramci jednotlivych bytd,

e) odpovida za vedeni UCetnictvi a za sestaveni U€etni zavérky a za predlozeni pfiznani k
danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisu,

f) pfipravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolavd shromazdéni, predklada
shromazdéni zpravu o hospodareni spoleenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o
dalSich €innostech spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni Gdaje o provedenych a
planovanych opravach, udrzbé a povinnych revizich véetné Gdajli o pouziti a stavu
prispévkl na spravu domu a pozemku,

g) predkladd k projednani a schvaleni GCetni zavérku a pisemné materidly, které ma
shromazdéni projednat,

h) zajistuje Fadné vedeni pisemnosti spoleenstvi,

i) sdéluje jednotlivym Elendim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkl na
néklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

i) zajistuje vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vyporadani nedoplatk(l nebo preplatkd,

k) zajiStuje vCasné plnéni zavazk( spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazkid a
povinnosti vici tfetim osobam a véasné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

I) rozhoduje o prevzeti UCinkl jednani ucinénych za spolecenstvi pfed jejim vznikem.

11. Vybor jako statutarni organ spolecenstvi zejména:

a) v souladu se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromézdéni zastupuje
spolecenstvi navenek pfi v8ech pravnich jednénich ve vécech pfedmétu jeho cinnosti,
zejména téz uzavira smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pInéni podle uzavienych smluv a &ini
vuci dodavatelim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni zjiSténych nedostatkd
nebo k nahradé vzniklé Skody,

c) jménem spolecenstvi vymaha pInéni povinnosti ulozenych ¢lenim spolecenstvi,

d) plni povinnosti podle zakona ve vztahu k vefejnému rejstfiku, do néjz se spolecenstvi
zapisuje.

12. Vybor se ke dni schvéleni stanov neustanovuje. Funkci prvniho statutarniho organu spole¢enstvi
bude vykonavat pfedseda spole€enstvi uvedeny v €l. VIII. odst. 6 téchto stanov.

Clanek VIII.
Predseda spolecenstvi

1. Predseda spolecenstvi pIni funkci vykonného a statutarniho organu spolecenstvi.
2. Predseda spolecenstvi €ini pravni jednani a podepisuje je v zastoupeni spolecenstvi.

3. Predsedu spolecenstvi voli shromazdéni stejnym zptsobem, jakym se voli vybor.
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Predseda spolecenstvi vykonava pusobnost a pini Ukoly v rozsahu, v jakém jinak pfislusi podle
zakona a téchto stanov vyboru.

Pfedseda spolecenstvi odpovida za poruSeni svych povinnosti shodné jako ¢len vyboru.

Predsedou spolecenstvi je CENTRAL GROUP a.s., IC: 24227757, se sidlem Na Strzi
1702/65, 140 00 Praha 4, spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu
v Praze, oddil B, vlozka 17925.

Clanek IX.
Kontrolni komise, revizor

Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat ¢innost
spoleCenstvi a projednavat stiznosti jeho €lend na cinnost spoleCenstvi nebo jeho organd.
Kontrolni komise nebo jeji povérfeny Clen je opravnén nahlizet do Uc€etnich a jinych dokladi
spole€enstvi a vyzadovat od vyboru nebo pfedsedy spolecenstvi potfebné informace pro svou
kontrolni €innost. Kontrolni komise odpovida pouze shromazdéni a je nezavisla na ostatnich
organech spolec¢enstvi.

Kontrolni komise m& 3 €leny a voli ji shromazdéni stejnym zplsobem, jakym se voli vybor. Ze
svych ¢lend voli kontrolni komise svého pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani této komise.

Kontrolni komise v ramci své pusobnosti zejména:

a) kontroluje, zda spoleCenstvi a jeho organy vyvijeji €innost v souladu se zakonem a s
témito stanovami,

b) vyjadfuje se k Fadné Ucetni zavérce spoleCenstvi a ke zpravé vyboru uréené k projednani
na schizi shromazdéni,

c) podava shromazdéni zpravu o vysledcich své kontrolni ¢innosti,

d) mdze podat vyboru nebo pfedsedovi spole€enstvi zpravu o nedostatcich zjisténych pfi své
kontrolni ¢innosti s navrhy na opatfeni v€etné termind na jejich odstranéni,

e) Ucastni se prostfednictvim svého zastupce jednani vyboru.

Ustanoveni odstavce 1 az 3 se pouziji, rozhodne-li shromazdéni o zfizeni kontrolni komise [¢l. V
odst. 1 pism. b) stanov].

Kontrolni komise se ke dni schvaleni stanov nezfizuje.

Clanek X.
Jednani dalSich osob za spolecenstvi

Shromazdéni maze rozhodnout, Ze urcité ¢innosti bude pro spole€enstvi vykonavat zaméstnanec
(zaméstnanci) spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo
dohody o provedeni prace.

Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zameéstnanec opravnén cinit za
spole€enstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odstavce 1, musi byt schvaleno
shromazdénim.

Smlouva sjednana podle odstavce 1 musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni zaméstnance k
jednani za spolecenstvi.

Pusobnost podle odstavce 1 a 2 nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym usnesenim svéfit vyboru
nebo predsedovi spolecenstvi.

Clanek XI.
Rozhodovani mimo shromazdéni
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Pripousti se hlasovani shromazdéni ,per rollam®.

Navrh dle pfedchoziho odstavce musi obsahovat alespori navrh usneseni, podklady potfebné pro
jeho posouzeni nebo Udaj, kde jsou uvefejnény, a udaj o Ihaté, ve které se ma vlastnik jednotky
vyjadfit. Lhuata &ini tficet (30) dni.

K platnosti hlasovani se vyzaduje vyjadreni vlastnika jednotky s uvedenim dne, mésice a roku,
kdy bylo u¢inéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici pIné znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor nebo pfedseda spolecenstvi oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to
bez zbyte¢ného odkladu, mize oznameni ucinit na néklady spoleCenstvi vlastnik( ten, kdo
usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijimé& vétsSinou hlasu v8ech vlastnikl jednotek, ledaze tyto stanovy vyzaduji pro
prislusné rozhodnuti shromézdéni vyssi pocet hlast. Méni-li se v8ak vSem vlastnikim jednotek
velikost podilli na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vySe pfispévkd na spravu domu a
pozemku jinak nez v dusledku zmény podilt na spoleénych &astech, vyzaduje se souhlas vSech
vlastniku jednotek.

. CAST CTVRTA )
CLENSTVi VE SPOLECENSTVI

Clanek XII.
Vznik élenstvi

Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce v
domé, pro ktery spole€enstvi vzniklo. Jejich €lenstvi vznika
a) dnem vzniku spole€enstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi,
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k
jednotce po dni vzniku spolecenstvi.

Spole¢nymi €leny spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve
spole€ném jméni manzell. Ze spole¢ného Clenstvi jsou spolecni ¢lenové opravnéni a povinni
spole€né a nerozdilné.

Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji pravo na
schuzi shromézdéni hlasovat jako jeden vlastnik - ¢len spole€enstvi s vahou hlasu odpovidajici
spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech, pfiemz vaha hlasu je nedélitelna.

Clanek XIII.
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

Clen spole¢enstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedend v piislusnych
ustanovenich zdkona a téchto stanov a ma zejména pravo

a) UcCastnit se veskeré Ccinnosti spoleCenstvi zplsobem a za podminek stanovenych
zakonem a témito stanovami,

b) Uc€astnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, pficemz ke
svému zastoupeni pfi UCasti na shromézdéni a pfi hlasovani na ném je ¢len spolecenstvi
opravnén zmocnit na zakladé pisemné plné moci tfeti osobu, a to i takovou, ktera neni
¢lenem spolec¢enstvi,

c) volit a byt volen do organu spole¢enstvi,

d) predkladat organim spolecenstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni ¢innosti spolecenstvi a k
odstranéni nedostatku v jejich ¢innosti,

e) obdrzet vyac¢tovani zaloh na Uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni pfipadnych preplatkd,
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f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schiize
shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi uréeni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a pozemku a s
dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) na zékladé své zadosti obdrzet od osoby odpovédné za spravu domu a pozemku jméno a
adresu kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé.

2. Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spolegenstvi uvedené v piislusnych
ustanovenich zakona a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organu spolecenstvi schvalena v souladu se
zakonem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku,

¢) hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyuctovani,

d) Fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole€nych zafizeni domu pravnimi
predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni, a nezasahovat do uzivani
spolecnych &asti, jez jsou ureny k vylu€nému uzivani jinym vlastnikdm jednotek,

e) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spole€enstvi; Upravy
jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava
ostatnich vlastnikd jednotek a v pfipadech, kde to stanovi zakon, provadét upravy jen se
souhlasem nadpoloviéni vétSiny v8ech vlastnikd jednotek nebo na z&kladé smlouvy o
vystavbé uzaviené se vSemi vlastniky jednotek v domé,

f) odstranit na svdj naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo na
spole¢nych ¢astech domu zpulsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

g) umoznit instalaci a Udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

h) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni i
obdobny stav, Cini vyzvu pisemné vybor nebo predseda spolecenstvi nebo spravce
alespon 3 dny predem,

i) oznamit bez zbyte¢ného odkladu (nejdéle v§ak do jednoho mésice ode dne, kdy se o této
skute¢nosti dozvédél) spravci, pfipadné vyboru nebo pfedsedovi spolecenstvi, nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s Udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenl spolecenstvi
podle €l. Xl téchto stanov a pro potfeby spravy domu a pozemku, to plati i pro jakoukoli
zménu Udajt v tomto seznamu zapsanych,

j) oznamit bez zbyte€ného odkladu spravci, pfipadné vyboru nebo predsedovi spole€enstvi,
jméno a adresu najemce, podnajemce i jiného uzivatele jednotky, ma-li v jednotce
domécnost a bydli vni po dobu, ktera Cini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom
kalendarnim roce,

k) oznamovat spolecenstvi vSechny skute€nosti rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény v poctu pfisludnikl své domaéacnosti, domécnosti najemce
nebo podndjemce, pokud je zplsob rozuétovani cen sluzeb nebo stanoveni vySe
prispévkl na spravu domu a pozemku zavislé téz na poctu ¢lend domacnosti, a to
nejpozdéji do 30 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo,

I) predat vyboru nebo predsedovi spoleenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v
pfipadé, Zze provadi zménu stavby.

3. Vyzaduji-li prava ¢lena spolecenstvi uplatnéni, uplatfiuje je ¢len spolecenstvi u vyboru nebo
predsedy spolecenstvi, pfipadné u spravce, v souladu se shora uvedenym, a to prostfednictvim
kontaktnich (dajd, s nimz budou vSichni ¢lenové spole€enstvi seznameni (pfipadné vyvéSenych
na vyvésce v dome).

4. Pfed nafizenym prodejem jednotky, dle § 1184 obcanského z&koniku, projedna spolecenstvi
s vlastnikem jednotky neplnéni povinnosti do jednoho mésice od neplnéni povinnosti. Nedojde-li
k napravé, upozorni spole€enstvi pisemné vlastnika na moznost podani soudni Zaloby. Poté,
nedojde-li k napravé, nasleduje podani Zzaloby prostfednictvim zmocnéného zastupce
spolecenstvi vlastniku.
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Clanek XIV.
Zanik clenstvi ve spolecenstvi

Clenstvi ve spolegenstvi zanika
a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,

b) dmrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,

c) zanikem €lena spolecenstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spolecenstvi,

e) dalSim zpusobem, pokud to stanovi zakon.

Spole¢né Elenstvi ve spolecenstvi zanikd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se zapiSe zména
predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spole€enstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spoleCenstvi neprodlené ozndmit vyboru
spolecenstvi.

CAST PATA )
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

Clanek XV.
Hospodareni spolecenstvi a zpisob nakladani s jeho majetkem

Spole¢enstvi hospodari s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spolecenstvi na Ghradu
prispévkd na spravu domu a pozemku, déle s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi prostfedky
ziskanymi v rdmci ¢innosti spole€enstvi. Vybor spolecenstvi nebo predseda spole€enstvi vytvari
rozpoCet (vzdy na obdobi jednoho kalendafniho roku), ktery predkladd ke schvéleni
shromézdéni.

Rozpocet domu, dopfedu na kazdy kalendarni rok s vyjimkou prvniho roku, resp. jeho zbyvajici
¢asti, je povinen sestavit vybor spolecenstvi nebo pfedseda spolecenstvi, pfipadné spravce, je-li
to s nim sjednano, a tento rozpocet je predkladan k odsouhlaseni shromazdéni vlastnikd
jednotek. Rozpocet predstavuje prehled planovanych nakladd a zdroju jejich kryti. Pokud ma
spravce ve spravé vice domd, je povinen evidovat naklady za kazdy dim oddélené od ostatnich.
Z&kladnim kritériem pfi sestavovani rozpoltu je zabezpeleni vyrovnaného hospodareni
domu v bézném roce a vytvoreni dostateéné velké zalohy finanénich prostfedkd na opravy
spole€nych &asti domu a pozemku, planované v budoucich letech.

Vlastnici jednotek jsou povinni podilet se na nakladech na spravu domu a pozemku jako celku,
které predstavuji zejména:
a) naklady na Udrzbu a opravy spole¢nych ¢asti domu a pozemku,

)
) Uklid chodeb a schodist, pfipadné jinych relevantnich ploch ve spoleénych ¢astech domu,
d) sjednana odména spravce,
e) mzdové naklady osob zajistujicich provoz domu a pozemku,
f) spotfeba energii ve spole¢nych ¢astech domu a pozemku,
g) uklid chodnikd,
) dan z nemovitosti,
i) ostatni ndklady vztahujici se pfimo k domu a pozemkdm,
j) naklady na udrzbu, opravy a energii potfebnou k provozu aktivniho jimace (bleskosvodu)
umisténého na stfeSe domu,
k) néklady na udrzbu a opravy pfijezdové komunikace,
I) odvoz komunalniho odpadu,
m) spotfeba studené vody v¢. sto€ného,
n) spotfeba tepla a teplé vody,
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pficemz na Uhradé nakladl uvedenych ad a) az k) se vlastnici jednotek podileji v poméru
spoluvlastnickych podild na spole€nych ¢astech domu a pozemcich vycislenych pro kazdou
z jednotek v Prohlaeni, a Uhrady nékladd ad I), m) a n) se rozuctuji dle obecné platnych
predpist a pravnich norem.

Pokud vlastnici jednotek nenahlasi osobé odpovédné za spravu Bytového domu pocet osob
uzivajicich jednotku, ma se za to, ze pro Uc¢ely Uhrady nakladd ad ) byty o dispozici 1+kk uziva 1
osoba, byty o dispozici 2+kk uzivaji 2 osoby, byty o dispozici 3+kk uzivaji 4 osoby a byty o
dispozici 4+kk uziva 5 osob.

Vlastnici jednotek jsou povinni platit zalohy na Ghradu nakladd spojenych se spravou, udrzbou a
opravami spolecnych €asti domu a pozemku na ucet spoleenstvi nebo spravce. Zplsoby
hrazeni zaloh, pfeplatkd €i nedoplatku je pro vlastniky jednotek stanoven spravcem v evidenénim
listu samostatné pro kazdou jednotku.

Uzavie-li spole€enstvi podle téchto stanov smlouvu se spravcem, je povinno smluvné dojednat
také povinnosti spravce predkladat organdm spolecenstvi ke schvaleni navrhy vySe pFispévkid na
spravu domu a pozemku a vySe zaloh na Uhradu za sluzby placené ¢leny spole€enstvi, navrhy na
rozuctovani cen sluzeb a dalsi navrhy, které podle zdkona a podle téchto stanov schvaluji
prislusné organy spolecenstvi. Ve smlouvé mlze spolecenstvi povéfit spravce téz zajiStovanim
¢innosti uvedenych v odstavci 1.

Nabude-li spoleCenstvi véci a prava k Ucelim uvedenym v zakoné a v téchto stanovach, je
povinno s nimi hospodafit pouze v souladu s vymezenym Uucelem. Vybor nebo predseda
spoleCenstvi muze v téchto zaleZitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shroméazdéni neni stanoveno jinak.

Spolec€enstvi je povinno uplatfiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim spole€enstvi k
tomu pfisluSnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zavazku tfetich osob vici spolecenstvi. Vybor €i
predseda spole€enstvi odpovidaji za v€asné plnéni téchto ukolu.

Clenové spoledenstvi jsou z pravnich jednani tykajicich se spoleéné véci opravnéni a povinni v
poméru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podild na spoleénych ¢astech domu a na
pozemcich.

Clenové spoledenstvi ruéi za zavazky spoledenstvi v poméru, ktery odpovida velikosti
spoluvlastnickych podilt na spole¢nych ¢astech domu a na pozemcich.

] Clanek XVI.
Uhrada nakladti spojenych se spravou domu a pozemku a uhrada za sluzby

Prispévky na spravu domu a pozemku, dale zalohy na Uhradu za sluzby, popfipadé dalsi platby
podle zvlastniho pravniho predpisu (napf. zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisll) plati clenové spolecenstvi v ¢astkach a
v terminech stanovenych k tomu pfisluSnym organem spolecenstvi na Ucet spolecenstvi [¢l. VI
odst. 3 pism. f) a g) stanov], nerozhodne-li shromazdéni o placeni na ucet spravce.

Vyuctovani zaloh na Uhradu za sluzby provadi vybor jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendéaini rok, nejpozdéji do 4 kalendarnich mésicl po jeho skon&eni; v souladu se stanovenym
zplsobem rozuctovani [€l. VI odst. 3 pism. h) stanov]. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvajici z
vyuctovani je splatny do 7 kalendafnich mésicd po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

Zpravu o pouziti a stavu pfispévkd na spravu domu a pozemku predklada vybor ke schvaleni
shromazdéni spolu se zpravou o hospodareni spole€enstvi a s navrhem na schvaleni Ucetni
zavérky. NevyCerpany zuUstatek téchto finanénich prostfedkl se prevadi do nasledujiciho roku.
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Cast G.
Zaveér

1. Naklady na vypracovani tohoto prohlaSeni nese Vlastnik — spolecnost CENTRAL GROUP Nové
Pitkovice lll. a.s.

2. Za spoleCenstvi vlastnikl, které bylo zaloZzeno timto prohlasenim, bude vsouladu s § 127
ob&anského zékoniku jednat pred jeho vznikem spoleénost CENTRAL GROUP a.s., IC: 24227757,
se sidlem Na Strzi 1702/65, 140 00 Praha 4, spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku u
Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 17925.

3. Toto prohlaseni bude k dispozici k nahlédnuti kazdému vlastnikovi jednotky v Bytovém domé, a to
v sidle Vlastnika.

Dne: Vlastnik: CENTRAL GROUP Nové Pitkovice lil. a.s.
zast. CENTRAL GROUP a.s.,
¢lenem predstavenstva
Ing. Ladislav Vana
mistopfedseda predstavenstva
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