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Rust najmu v Praze zvysuje zajem o viastni bydleni

Praha, 26. 9. 2018 — Od fijna za¢nou banky posuzovat bonitu zajemcti o hypotéku mnohem
velmi zivo. Ti, ktefi by od fijna na pfisnéjSi hypotéku nedosahli, se logicky snazi ziskat
financovani vlastniho bydleni za stavajicich vyhodnéjsi podminek. Zaroven postupné roste
poptavka po najemnim bydleni, coz se v poslednich letech vyrazné odrazilo ve strmém
ristu prazskych najmi. Ty jsou v Praze aktualné vysSi nez soucasna splatka hypotéky.
Nova pravidla CNB tak nahravaji zejména tém, ktefi do nemovitosti investuiji.

Ceské hypoteéni banky od pritiho mésice za¢nou striktné aplikovat doporuéeni Ceské narodni
banky, které do vyhodnocovani bonity klienta zavadi dva nové ukazatele. Prvni zkouma vy3i vSech
uvéra k celkovému roénimu Cistému pfijmu zadatele a maximalné je mozno poskytnout hypotéku
ve vySi devitinasobku ro¢niho gistého pfijmu. Ten druhy pak vySi mésinich splatek vSech uveéra
vuci pfijmam zadatele, pficemz pomér vSech mési¢nich splatek k mési¢nimu Cistému pfijmu
Zadatele nesmi pfesahnout 45 procent.

Vlastni bydleni se stale vyplati

Previs poptavky nad nabidkou na poli najemniho bydleni u€ini vlastnické bydleni jesté vyhodnéjsi,
cesta k nému vSak bude pro nékteré zajemce zapovézena. Konec zafi je tedy posledni Sanci, jak
podepsat relativné vyhodnou hypotéku.

,Opatfeni CNB omezi pfedevsim v Praze viastnické bydleni, posili pozici investort a velké
mnoZstvi zajemcd o nové bydleni vyZene do namu. Ceny najemného se ale budou v dusledku
takto vyvolané poptavky zvedat a ti, kdo budou reSit bydleni, tak budou za najem platit dokonce
vice nez za splatku hypotéky,* fika Tomaskova.

Hruby vynos z pronajmu nové postaveného bytu je diky rostoucimu najemnému velmi atraktivni. V
Praze dosahuje podle analyz KPMG v priméru 4,4 procenta a je tak stale vy$Si nez v okolnich
metropolich a hlavné vy$Si, nez u jinych investi¢nich nastroji &i spoficich bankovnich produktu.

Nejen investofi maji z ¢eho vybirat

O tom, Ze je pronajimani nemovitosti v Praze vyhodné, svédcCi i konkrétni pfiklad. V Praze 10
VrSovicich vyjde pronajem primérného 2+kk na 18 tisic korun bez poplatkd, pfitom novy byt
stejnych dispozic z nabidky Central Group v projektu Petrohradska stoji 4,69 milionu korun, coZz pfi
dvacetiprocentni akontaci pfi sazbé 2,79 procenta a 30 letech splaceni znamena mésicni splatku
hypotéky ve vysi 15 708 korun. Rozdil je tedy zfejmy. ,Vidime, Ze z nasi Siroké nabidky je mezi
investory nejZzadanéjsi jiz dokon¢ena Petrohradska ve VrSovicich a také Harfa Design Residence v
Libni, ktera bude dokonéena v roce 2020. Liberisky projekt, ktery je unikatni svym designovym
pojetim, navic nabidne i nonstop recepci s moznosti vyuZiti sluzeb spojenych s pronajmem. U
Petrohradské zase prichazime s kompletnim stylovym vybavenim kaZzdého bytu, které nabizime do
konce roku ke kazdému bytu zdarma,” doplnila Tomaskova.

V dobé, kdy se blizi konec vyhodnych podminek hypoték, je na trhu z ¢eho vybirat. Central Group
napfiklad zahajil vystavbu dalSiho bytového domu v oblibené Javorové ¢tvrti v Hornich
Mécholupech a nové bytové domy rostou také v Pitkovickych zahradach, Zadané lokalité zejména
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pro rodinné bydleni. V prodeji je nové i posledni etapa moderniho bydleni u metra Stodllky v

projektu Jizni vyhledy a od zafi se v nabidce objevilo také luxusni bydleni pfimo u metra
Vysoc€anska v Rezidenci U Radnice.

Pri nedostatku vlastnich zdrojl Ize zvolit Kombinované financovani

Mnozstvi vlastnich prostfedkd, které je potfeba pfi pofizeni bydleni v Praze, je pro mnohé zajemce
tou nejvétSi prekazkou. Proto Central Group jako jediny na trhu nabizi unikatni moznost
financovani. Kombinované financovani Central Group s hypotékou 80 procent je totiz vhodné pro
ty, ktefi nemaji dostatek vlastnich zdroji na 80procentni hypotéku. NezvySuje finanéni zatizeni
domacnosti a nedochazi k soub&hu splatek nékolika pijcek. Zajemcum o nové bydleni staci slozit
jen 10 procent vlastnich zdroju a mohou si sjednat 80procentni hypotéku. Samotnou hypotéku
pfitom budou Cerpat a splacet az po nasporeni dalSich 10 procent vlastnich zdroju V pfipadé
dokonc&enych byt se tak mohou okamzité nastéhovat.
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Foto: Projekt Harfa Design Residence v Libni

Pro vice informaci nas mizete kontaktovat na e-mail: media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — tiskova mluvéi
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole¢nosti Central Group a jeji nabidce naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je jednozna&né nejvétsim rezidenénim stavitelem a investorem nové bytové vystavby v Ceské republice. Za 24 let svého
pusobeni firma dokoncila jiz 170 rezidenénich projektd a prodala vice nez 15.000 novych bytd, domu a parcel. Spole¢nost dlouhodobé
vykazuje stabilni zisk, rostouci podil na trhu a pro svou ¢innost nepotiebuje zadny bankovni Gvér. Za dobu svého pusobeni koncern
Central Group uhradil ¢eskému statu jen na pfimych danich jiz vice nez 1,8 miliardy korun. Vyznamné prostfedky vénuje spole¢nost
také na obecné prospésné ucely.

Central Group je také nejaktivnéj$im investorem v ramci akvizic pozemku pro rezidenéni vystavbu. V souasné dobé& ma nakoupené a
pfipravené pozemky pro vice nez 20.000 novych byt a rodinnych domu. Ty planuje zafadit do prodeje v priibéhu pfistich 10 az 15 let.
Central Group nadale intenzivné hleda a nakupuje dal$i pozemky a brownfieldy v Praze pro vystavbu novych bytd a doma.
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