Nedostatek novych bytu zene ceny nahoru
a cely trh posouva do velké krize. Co dal?
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Jaka je skutecna situace na prazském trhu?

- Vloni se v Praze prodalo 6 200 bytu s vydanym uzemnim rozhodnutim
za 22 miliard K¢

- Obecné se ocekavalo, ze letos trh rekordné poroste
» V dusledku vyhodnych hypoték
» Diky dobré kondici ekonomiky a optimismu do budoucna
» Rustu zajmu o investovani do nemovitosti

» Poptavky ze strany lidi z region(i CR a cizinc
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Rekordni rok 2016? Jak pro koho...

Pfes informace o razantnim ristu ocekavame, ze se v Praze proda ,jen” kolem 6500 novych bytu
za 30 miliard K¢

- Meziro¢né by to byl rust prodanych bytt o 5 %,
ale rust objemu trhu o0 36 %

» RUst zazivaji jen velké firmy, které maji
zasobu bytu

» CG poroste v poctu prodanych bytu
o zhruba 25 %

» Malé firmy stagnuiji, ¢ekaji na povoleni,
nemaji co nabizet

» Podil nejvetsiho rezidencniho developera CG

vzrostl na 21 % a v dalSim roce dale poroste Zdroj: CENTRAL GROUP, *odhad
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Byty z trhu mizi

- Pocty nabizenych bytu rekordné klesly z 5500 na zacatku roku na nynéjsich 4300
- Developefi letos nové na trh uvedli vyrazné méné bytu, nez kolik se proda

Zdroj: CENTRAL GROUP a Trigema, *odhad
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Stredni segment klesl k poloving, levné byty uz prakticky nejsou

. Zhruba tfi Ctvrtiny bytu z nabidky patii do nejvyssiho cenového segmentu, jsou
tedy dostupné jen pro omezeny okruh kupuijicich

- Realna nabidka cenovée
dostupnych bytu tak
dosahuje 1200

Zdroj: CENTRAL GROUP a Trigema
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Cerpame ze starych zasob

» Dlouhodoby nepomér vydanych povoleni a prodanych bytu

. Letos se proda kolem 6500
a bude podle vseho povoleno
jen asi 1200 novych bytu

. Developeli zatim Cerpaji
ze starych zasob

 Pokud se tempo schvalovani
do konce roku nezrychli, bude
zahajeno nejméné bytu za
poslednich 10 let

Zdroj: CENTRAL GROUP, CSU, *odhad
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Chybejici nabidka a silna poptavka = rostouci ceny

- Za uplynuly rok vzrostly ceny novych bytu o 19 %
- Cenova hladina roste i kvuli zafazovani luxusnéjsich projektu blize centru do prodeje

 Prumérna cena nového bytu nyni
dosahuje 4,8 milionu K¢
(69.517 K¢ za m?)

- Rekordné tak roste obrat
rezidencniho developmentu
z lonskych 22 miliard na letosnich
30 miliard K¢ (rust o 36 %)

Zdroj: CENTRAL GROUP a Trigema
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Ceny v Praze rostou nejrychleji z vychodni Evropy

Vyvoj cen residencnich nemovitosti (2006 = 100 %)

Praha

Bratislava

Varsava

7 Némeckych mést
Praha

Zdroj: Vyvoj cen po zohlednéni inflace (HICP — Eurostat); centralni banky; statistické Grady (Praha); kalkulace KPMG; 7 Némeckych mést
predstavuje Berlin, Hamburk, Mnichov, Kolin, Stuttgart, Frankfurt nad Mohanem, Disseldorf (hodnoty na ro¢ni bazi do roku 2015)
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Za poslednich 10 let ceny rostly nejvice ve Vidni

Narust/pokles realné ceny oproti roku 2006 (za 10 let)
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59/ Zdroj: pro zohlednéni inflace pouzit HICP - Eurostat; cenové indexy - centrdlni banky;
Viden — 92%, statistické urady (Praha); kalkulace KPMG; 7 Némeckych mést (2015) pfedstavuje Berlin,
Hamburk, Mnichov, Kolin, Stuttgart, Frankfurt nad Mohanem, Duisseldorf;
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Za poslednich 5 let ceny rostly nejvice v Néemecku a Budapesti

Narust/pokles realné ceny oproti roku 2011 (za 5let)
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Zdroj: pro zohlednéni inflace pouzit HICP - Eurostat; cenové indexy - centrdlni banky;
statistické urady (Praha); kalkulace KPMG; 7 Némeckych mést (2015) predstavuje Berlin,
Hamburk, Mnichov, Kolin, Stuttgart, Frankfurt nad Mohanem, Diisseldorf;

Praha, Bratislava (Q3/2016), Viden, Budapest, Varsava (Q2/2016)
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Vysokeé ceny jiz omezuji poptavku

- Pokud by na trhu byla dostatec¢na nabidka, ceny by nerostly tak razantné

- Prodalo by se v letoSnim roce vice nez 7200 bytu

- Mezirocné by to bylo o 15 % vice

- Pomalé povolovaci procesy ale trh brzdi a tdhnou ceny bytu rychle vzhuru
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Kdo za stagnaci Prahy muze?

- Pomalé povolovani: CR je na 130. ze 190 mist v délce povolovacich procest
(podle Svetové banky)

. Za 9 mésicl povoleno jen 862 bytl, mezirocni pokles o vice nez 70 procent

. Za cely rok by to timto tempem bylo jen 1200 povolenych bytu, tedy jen
100 bytu na mésic pro celou Prahu

- Prumérny developersky projekt od zacatku pripravy po kolaudaci se prodluzuje
z drivéjsich osmi let k soucasnym deseti letum

- Politicky paralyzovana Praha - snaha primatorky o reseni situace a jeji podpora
pozitivniho rozvoje je zasadné brzdena nékterymi radikalnimi cleny Strany
zelenych, ktera ma v gesci uzemni rozvoj Prahy
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Doplatime na to vsichni

Necinnost politiku a ufedniku se v konecné fazi dotkne kazdého

Na bydleni jiz opét prumérna rodina jen velmi tézko dosahne

Za prumeérny byt da prumeérny Prazan cely pfijem za 11,5 roku, vyrazné vic nez
v okolnich metropolich

Radnice budou muset velmi nakladné resit socialni bydleni, a to zaplatime
vsichni

- Volici vysledky pociti jizdo komunalnich voleb v roce 2018
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Dostupnost nového bydleni v Praze se zhorsila

Vypocty Central Group a KPMG, data: a) Praha - H1 2016 analyza spole¢nosti Trigema,
Skanska Reality a Central Group b) Bratislava - H1 2016, Lexxus Bratislava, Bencont c)
Budapest — H1 2016, Duna House d)Varsava — H1, REAS | Residential Advisors, e)Viden
- 2015, EHL / BUWOG f) Némeckda mésta — 2015 CBRE (pridmérna velikost bytu), Jones
Lang Lasalle, Landesbausparkassen (LBS); Primérna hruba mzda - dle statistickych
Ufadd danych zemi, u némeckych mést a Vidné - udaje rok 2015, ostatni H1 2016.
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Co se v Praze musi zmenit?

. Pokud za sebou soucasna garnitura nechce nechat jen spalenou zemi, musi
okamzité zménit pristup k povolovani projektu

. Stavebni zakon - v dusledku nadchazejici krize je tfeba ho projednat ve
vyjimecnéem rezimu a radikalné proces povolovani zjednodusit a predevsim
stanovit lhuty pro pfezkum a jinak vymezit ucastenstvi

- Odluka statni spravy na stavebnich uradech od samospravy — urednici statni
spravy musi spadat pod MMR a nepodlehat tak existencné samosprave

- Prioritné musi Praha zacit resit pfipravené projekty s jakymkoli stadiem
povoleni a zejména brownfieldy
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Budoucnost Prahy je na brownfieldech

- V Praze je 950 ha transformacnich uzemi, velkou ¢ast z nich tvofi brownfieldy
. Vétsinou se jedna o nepristupna, zanedbana a kontaminovana uzemi

- Hlavnim problémem je obvykle nutnost dekontaminace v fradech desitek az
stovek milionu K¢

. Pokud se najde investor s kvalitni koncepci a je pfipraven uzemi revitalizovat
a uhradit naklady dekontaminace, meésto by melo jeho zamer podporit

. Obvykle nutnost slozité a zdlouhavé zmeny uzemniho planu
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Obrovsky multiplikacni efekt developmentu

- Podle IPR se stavebnictvi a realitni trh vyznamné podili na fungovani celé
ekonomiky

. Stavebnictvi se na HDP podili 7,3 %, realitni ¢innost dalsimi 6,2 %
. Multiplikacni efekt je jeden z nejvyssich v ramci ceské ekonomiky

. ZvysSeni stavebni produkce o milion K¢ vynese v dalsich odvétvich zvyseni
produkce o 1,83 milionu K¢

- Nové pracovni misto ve stavebnictvi vytvori 1,75 pracovnich mist v dalsich
odvétvich
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Analyza pripravovanych projektu - Jak bude vypadat pristi rok?

- Podle databaze pripravovanych projektu CG muze v pfistim roce na trh pfijit
5000 novych bytu (zasoba povolenych bytu z minula)

. Zasoba povolenych etap velkych projektu se z velké Casti vycerpa béhem roku
2018, kdy developeri budou moci dat na trh uz jen asi 3500 novych bytu

- Bude-li se nadale prodavat pres 6000 bytu za rok, klesne nabidka ke 3000
» Cely trh se tak posouva do velké krize
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Neni to nepripravenosti developeru

. Zasoba pripravovanych projektu je bohata

- Jen za letosni rok noveé v EIA pres
6700 bytu

. Podle databaze CG v priprave
bezmala 500 projektu
se 72.000 byty

« Z nich se ale béhem 5 let dostane
na trh v nejlepsim pripadé kolem
23.500 bytu

55555

Zdroj: CENTRAL GROUP

CENTRAL

=GROUP
Setkani nad Prahou 30. 11. 2016 .




Nejvetsi rozvojova uzemi

. Nejvetsi zasobou pripravovanych . Z katastralnich uzemi muze vzniknout do

byt disponuji Praha 5, Praha 4, péti let nejvice bytu v Karling, na Zizkove,
Praha 10, Praha 9 a Praha 8 v Modranech, na Smichoveé a v Libni
Katastralni izemi | Celkem

Praha 1 157 Karlin 1709

Praha 2 173 Zizkov 1503

Praha 3 1768 Modrany 1358

Praha 4 4595 Smichov 1261

Praha 5 4959 Liben 1205

Praha 6 086 Hostivar 1126

Praha 7 387 Vysocany 929

Praha 8 3329 Uhrinéves 913

Praha 9 3586 Stodulky 861

Praha 10 3859 Hlubocepy 827

celkem 23799
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Kde chtéji developeri stavet?

- Nejvice nove pripravovanych
bytl za posledniho pul roku
pribylo v Praze 3,5,a4 a 10

- Naopak v centru
a v Praze 7 témér zadné

Zdroj: CENTRAL GROUP
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Budoucnost CENTRAL GROUP

» V roce 2015 firma prodala 1009 bytu za cca 3,5 miliardy K
- Letos proda asi 1250 bytu (rust o 25 %) za cca 5 miliard K¢ (rust o 40 %)
- V nasledujicim roce ma pfipraveno do nabidky 1400 bytu ve 12 lokalitach

. Z oCekavanych 5000 novych bytu, které budou podle predpokladu uvedeny
v pristim roce na trh, tak bude kazdy 3. od CENTRAL GROUP

. Dalsi zasoba projektu CENTRAL GROUP s vice nez 15.000 byty
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Dékujeme za pozornost
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