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V Praze se pripravuje pres 70 tisic bytu

« V ruzné fazi pfipravenosti v Praze je minimalné 71 tisic bytu
- Behem 5 let se jich ale pravdépodobné dostane na trh jen zhruba 23.500
» Spolu s aktudlnimi projekty v nabidce (5.250 bytu) jde o necelych 29 tisic bytu

Byty v pripravé (zahajeni do 5 let) Byty v nabidce Q1 2016 Realna zasoba bytu

23.485 <+ 5.250* 28.735

* Zdroj: Trigema, Skanska Reality, Central Group
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Zhruba 23.500 novych bytu béhem 5 let

- Béhem nasleduijicich 5 let by se do nabidky

mohlo dostat 23.500 bytﬁ Planované byty — dle odhadu

horizontu realizace

« Do 2 let: 20000
> Navazujici etapy stavajicich projektu (¢ast) 40.000
> Projekty pfed spusténim prodeje 30.000
> Mensi projekty, které jiz prosly schvalovanim 50.000
e 3—-5]|et: 10.000 17.642
> Navazujici etapy stavajicich projektu (¢ast) 0 ,
> Projekty kapitaloveé silnych developert ozl sl pavicele
> Mensi projekty, které jiz prosly ¢aste¢né schvalovanim W byty v priprave

byty v pfipravé s delSim horizontem realiazce

byty v nabidce

6 a vice let:

> Komplikovany schvalovaci proces, velka rozvojova uzemi
> Pfed krizi draze nakoupené pozemky
>
>

Nedostatek financnich prostredkd mensich developeru
Projekty, které narazily na silny odpor
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Realna zasoba vystaci na 4 roky

- Pri tempu prodeje okolo 7.200 za rok zasoba vystaci na 4 roky
> 7 200 odpovida letos ocekavanému 10% rastu, prodejni data CG nasvédcuji daleko rychlejSimu tempu. Jen za prvnich
5 mésict CG prodal o 30% vice nez loni

- Nejvétsi rozvojové lokality — Praha 5, 9, 10 a 4, nejméné bytu Praha 1 a 2

Pocet byt v pripravé Byty v pFipravé
(strednédoby horizont zahajeni do 5 let) (dlouhodoby horizont 6 a vice let)

Praha 1 132 30

Praha 2 140 35

Praha 3 1.736 4.344

Praha 4 3.614 5.189

Praha 5 5.317 14.966

Praha 6 786 7.157

Praha 7 420 4.440

Praha 8 3.369 1.232

Praha 9 4.236 4,887

Praha 10 3.735 5.368
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IPR: do 5 let 23 az 33 tisic bytu

- Vysledky analyzy Central Group koresponduji , o
Odhadovany rozsah bytové vystavby

s odhadem IPR, podle kterého by v Praze v nasledujicich v Praze v obdobi 2016 — 2020

5 letech mohlo byt realizovano 23 az 33 tisic bytu
‘% :ZZZ : —— — . 33000txtﬁ
% - '\.\. 2?800bﬁﬁ
%_ 4000 22 600 byt
.§ 3000

minimalni varianta === stfedni varianta === maximalni varianta

Zdroj: IPR Praha
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Central Group ceka rust trzniho podilu

. Vloni se Central Group na prazském trhu podilel Sestinou,
prodal 1.009 ze zhruba 6.500 bytu

. Letos za prvnich pét mésicu prodal 556 bytu, mezirocné
0 30 % vice

Central Group vs. zbytek trhu

I 20%

B Central Group mZbytek trhu

- Na pfipravovanych projektech s horizontem realizace do 5 let
se Central Group podili pétinou

80%
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TOP 10 katastralnich uzemi

- Nejvétsi rozvoj ¢eka ve sttednédobém horizontu Karlin, Smichov, Vysocany, Liberi a Zizkov
. Alespon 1 projekt se tfemi a vice byty je planovan v 88 katastralnich uzemich Prahy

Pocet byt v pripravé s odhadovanym

horizontem realizace do 5 let

Karlin 1.642
Smichov 1.381
Vysocany 1.312
Liben 1.283
Zizkov 1.278
Uhrinéves 1.161
Hostivar 1.126
Stodtilky 859
Modrany 858
Kosire 803
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Ctvrtinu bytd nabizi 5 % velkych projekt

. 67 procent projektl ma méné nez 50 bytu, v souctu je v nich ale pouze 16 procent vsech
planovanych bytu

- Naopak pres 500 bytu ma jen 5 procent chystanych projektl, na planované vystavbé se ale
podileji 25 procenty

Rozdéleni projektd dle poctu bytu Podil projektu dle velikosti na poctu
pfipravovanych byt
3% 20547 0%
T 8% 16%
17%

11%

10%

6% 20%
12%

mdo49bytt  W50-99bytd  m100- 199 bytli 200 - 299 byt mdo49bytd  m50-99bytd  m100-199 bytli m200-299 byt

300 - 399 bytd m400 - 499 bytd m 500 - 999 byt = 1.000 byt0 a vice 300-399 byt 400-499 byt 500-999 byt 1.000 bytt a vice

CENTRAL

GROUP
Setkani nad Prahou 8.6.2016 —




Desitka developeru stoji za 53 % bytu

. Trh je pomérné hodné koncentrovany - deset nejvetsich
developeru dle poctu pripravovanych bytu chysta TOP 10 developeti vs. zbytek
minimalné 53 % bytu (dle po¢tu planovanych byta)

- U mensich developeru je vyssi pravdépodobnost, ze se
jejich projekty na trh dostanou az béhem delsi doby

> Spekulativni projekty

47.,30%
>  Nedostatek financi

52,70%

mTOP 10 m Zbytek trhu
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Komplikovany povolovaci proces

- Nekoncepcnost vedeni Prahy v zaleZitostech uzemniho

planovanl a nove VyStabe Pocet vydanych stavebnich povoleni

. ,Protirozvojové” zaméreni nékterych méstskych casti v Praze - bytova vystavba
s 7 , o 7000 6.432
- Stale se prodluzujici doba schvalovacich procesu pro 6000 TE e
“ 7 e ’ 4 4.636
novou vystavbu (u CG doba od zahajeni pfipravy . S
. v ’ o v . 3.017 2.910
projektu do dokonceni stavby v prumeru 8 let) 3000
2000
- Vyrazny rust cen stavebnich praci a materialu 1000 %82 451 39 291 357 321 280 337 359
(O cca 10% rOéné) i 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Nova vystavba Bytova vystavba celkem

. RUst cen pozemkd v Praze s UR a SP az o desitky procent
rocne casto az za realnou hranici rentability

Zdroj: CSU
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Zahajuje se méne bytu, nez se proda

« 2015 redlné v Praze prodano cca 6.500 novych bytu

. 2015 vydano stavebni povoleni v Praze jen pro 3.949 novych Pocet zahajenych bytt

o N ’ 7000
bytu (podle dat CSU) e,
« Vroce 2015 se tedy prodalo o cca 65 % vice bytu, nez jich bylo 5000
4.092 3.949
povoleno 4000 o
. - , , ; 3000 2.478
. Letos prodej rekordné roste (u CG o 30 %), povolovani se dale 2000 (648 1686 153
Zpomaluje 1000
Ve 7 \4 o/ V4 \'¥4 vV ev/ 7 O
- Developefi zatim Cerpaji ze svych dfivéjsich zasob 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
povolenych bytu, ale disproporce mezi prodanymi a noveé
povolenymi byty jiz vede k omezeni nabidky, a tudiz rtstu Zdroj: CSU

cen, a tim snizeni dostupnosti nového bydleni pro Siroké vrstvy obyvatel

- Previs poptavky nad nabidkou spolu s pomalym dopliovanim nabidky = postupné ubyvani
volnych bytu na trhu (podle Trigemy bylo na zacatku 2011 pres 7.000 volnych byt v nabidce,
na konci prvniho Ctvrtleti 2016 pouze 5.250)
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Neviditelna ruka trhu

-« Nové bydleni nebylo pro stfedni vrstvy obyvatel nikdy dostupnéjsi
- Duvodem jsou stale jesté velmi dostupné ceny nového bydleni a velmi levné hypotéky
- V oblasti nového bydleni tak pomysina ,neviditelna ruka trhu” funguje

- Politici a statni urednici si casto neuvedomuiji, kolik stat timto velmi funkénim systémem Setfi vefejnych
prostredku, protoze nemusi sam stavét a financovat nové byty

. Vlystavba socialnich byt( neni potieba, protoZze v CR je dostatek starych byt( (zejména v doZivajici
panelové vystavbe)

- Potreba jsou nové a kvalitativné pokrocilé byty (tepelné-izolacni vlastnosti, akustika, podzemni
parkovani, uroven standardniho provedeni), které nejefektivnéji zajisti soukromy sektor

 Procjsou u nas ,developer” a ,investor” sprosta slova?
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Ma vlastnik pozemku vubec néjaka prava?

- Neni mozné pfi schvalovacich procesech zcela prehlizet zajmy vlastnikt pozemku
- Omezovanim nabidky ze strany ufadu (nepovolovanim) dochazi fakticky ke zvysovani cen a omezené

dostupnosti nového bydleni
. V pripadé, kdy stavebnik splni pozadavky uzemniho planu a nevyzaduje Zzaddnou zménu nad jeho
ramec, mela by byt stavba narokova, samozrejmeé s respektem k okolni zastavbeé a verejnému zajmu
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Projekty v priprave

Pocet byti v pfipravé

B 10.000+

9.001 - 10.000
7.001 -9.000
5.001 -7.000
201 - 5.000
0-200
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http://www.central-group.cz/pages.aspx?page=praha-mc&jv=1

Projekty v priprave 2016 - 2021

501 - 1.000
101 - 500
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http://www.central-group.cz/pages.aspx?page=praha-obec&jv=1

Dékujeme za pozornost
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