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Zajem o nové byty nadale roste. Prodeje stouply o polovinu, ceny i nabidka
stagnovaly

Praha, 9. 8. 2023 - Nejnovéjsi data z rezidencniho trhu potvrzuji to, co naznacovaly uz vysledky trhu s
hypotékami. Zajem o nové bydleni v Praze jiz dvé ctvrtleti po sobé roste. Ve druhém ctvrtleti se zde prodalo
1.000 novych bytQ, tedy o polovinu vice neZ v prvnim kvartale. Ceny novych bytl se pfilis nezménily, stejné
tak pocet bytli v nabidce, ktery je nadale zhruba polovi¢ni oproti dlouhodobé potiebé metropole. Vyplyva to
z trini analyzy developerskych spole¢nosti Central Group, Skanska Residential a Trigema.

V prvnim pololeti letosniho roku se prodalo 1.650 byt(, coZ je o 50 % vice neZ v druhé poloviné loriského roku,
ve které se prodalo celkem 1.100 byt(i. Zdjem o nové byty navic postupné dal roste. Zatimco v prvnim Ctvrtleti se
prodalo 650 novych bytl, coz znamenalo oproti poslednimu kvartalu roku 2022 nardst o cca 18 %, tisicovka
prodanych byt za obdobi od dubna do cCervna letosniho roku predstavuje témér 54% mezictvrtletni rlst
poptavky. V. meziroénim srovnani to pfedstavuje narust prodejli o vice nez 5 %.

Graf - Kvartalni vyvoj prodeju novych bytl v Praze 2011-2023
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Zdroj:  Trigema (2011-2013)
Trigema, Ekospol, Skanska Reality (2014-2015)
Trigema, Skanska Reality, Central Group (2016-2023)

ZvySenou poptavku lze vysvétlit hned nékolika faktory, které na trh plsobily. V prvé fadé jiz opadl dvodni Sok a
nejistota z budouciho vyvoje. Inflace a Grokové sazby prestaly rist dosud nevidanym tempem a postupné zacinaji
opét klesat. Podobné je to i u cen energii. Lidé si uz do jisté miry na novou situaci zvykli. Vliv mély také docasné
prodejni pobidky, marketingové bonusy a zavadéci ceny se specidlnimi platebnimi podminkami v nové
uvedenych projektech. Vyraznéjsi oZiveni zaznamenal i hypotecni trh, ktery s trhem bydleni tvofi spojené nadoby.
V béZnych obdobich se totiZ vice neZ polovina novych bytl v Praze proda pravé na hypotéku a se zlepsenim
podminek ziskani Gvérl se na trh vratila ¢ast dosud odkladané poptavky. Dalsi rist prodeji se da ocekavat
s postupnym sniZzovanim urokovych sazeb a uvoliiovanim podminek pro ziskani hypoték.

,Sledujeme stoupajici divéru a oekdvdni domdcnosti a spotrebiteld, ktefi se domnivaji, Ze sou¢asnd doba zacind
byt opét vhodna k porizovdni velkych ndkupi. Pohled respondentii na vhodnost doby pro investovani je sice stdle
pod nulovou hranici, ve srovndni uplynulymi mésici se ale jednd o vyrazné zlepsSeni ndlady. Chut nakupovat roste
i u velkych investor(, ktefi reaguji na zprdvy, Ze nds v pristich deseti letech ¢ekd vyrazny globdini rist cen
Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi

byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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nemovitosti. Podle studie organizaci ifo Institute a Institute for Swiss Economic Policy (IWP) bude priimérné rocni
nomindlni tempo ristu Cinit 9 %, “ komentuje Marcel Soural, predseda predstavenstva investicni skupiny Trigema.

Ceny novych byt se i nadale drZi nad 150 tisici K¢ za m2

V priibéhu posledniho obdobi pfislo na trh nékolik projektd se zavadécimi cenami a specidlnimi platebnimi
podminkami, kde vyrazné nizsi ceny bytd byly podminény thradou kupni ceny pfedem. Jejich vliv se promitl i do
primérnych cen na trhu bydleni, které v disledku toho nepatrné poklesly. Priimérnd prodejni cena za m2 doséhla
150.835 K¢ (mezictvrtletné -0,7 %, mezirocné + 3,5 %), nabidkova 151.583 K¢ za m2 (mezictvrtletné -2,2 %,
meziroéné -0,3 %). Ceny novych bytd se ale i nadale drZi nad hranici 150 tisic K& za m? a i do budoucna se d4
predpoklddat jejich doCasnd stagnace pravé okolo této Urovné. Plosné sniZovani cen nelze ocekdvat kvali
skokovému ristu stavebnich nakladl predevsim v predchozich dvou letech a také nadale trvajicimu pomalému
povolovani nové vystavby.

Graf - Vyvoj primérneé ceny za m? novych bytl v Praze 2012-2023

2058 108 261 118 480 45783 150 835

4Q 1Q 2Q 3Q 4 Q 4Q 1Q 2Q 3Q 4Q |

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Q 4Q 1

2021 2022 2023

Zdroj: Trigema (2012-2016)

Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2023)

,Vyvoj nabidkovych cen novych byt v Praze naddle provdzi stabilita nad drovni 150 tis. za m2. Presto nelze
opomenout rizné jarni aktivity prodejct na podporu prodeje, které se na konecnych cendch mohly odrazit v
podobé sniZeni o jednotky procent. Kvalita nového bydleni se ale potvrzuje pri srovndni primdrniho a
secondhandového trhu. Cenovy rozdil mezi starsimi a novymi byty, které maji vyrazné vyssi kvalitativni standard,
presahuje 20 procent,” uvedl Petr Michalek, pfedseda predstavenstva Skanska Residential a.s.

Nabidka bytu je nadale nedostatecna a bude spise klesat

Koncem letosniho ¢ervna bylo v Praze v nabidce 5.500 novych bytd, coZ je témér stejné jako na konci minulého
Ctvrtleti (pokles o 50 bytl) a zhruba o tfetinu vice neZ na zacatku loriského léta. Stale se ale jednd o hodnotu
odpovidajici dlouhodobému praiskému priméru. Metropole by pfitom potfebovala nabidku minimalné
dvojnasobnou.

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi

byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.
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Graf - Vyvoj nabidky novych bytl v Praze 2011-2023
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= Dostupné byty === Volné byty
Pozn 1Q 2014 doslo ke zméné metodiky. Nabidka se namisto volnymi byty zacala definovat byty dostupnymi (volné + rezervované)
Zdroj: Trigema (2012-2016)

Trigema, Skanska Reality, Central Group (2017-2023)

RychlejSimu doplnéni nabidky dlouhodobé brani predevsim pomalé tempo povolovani nové vystavby. Za
letosnich prvnich Sest mésicl se v hlavnim mésté povolilo jen 1.917 bytl v bytovych domech, o témér pétinu
méné neZ ve stejném obdobi loni. Za duben bylo v celé Praze povoleno jen 48 bytd, v kvétnu dokonce pouhych
17 bytd. Nabidku bytl ke koupi oslabuje také rostouci trh ndjemniho bydleni a pfetrvavajici komplikovana situace
ve stavebnictvi, kdy vlivem vysokych nakladd dochazi k odkladu fady projekt(, véetné téch bytovych.

,Nabidka novych byt je dlouhodobé kviili nefunkénimu povolovdni nedostatecnd a hrozi, Ze bude ddle klesat. To
miuZe vést spolu s ristem poptdvky diky dostupnéjsim hypotékam uz pristi rok k opétovnému ristu cen novych
bytl. Po zpomaleni ve druhé poloviné loriského roku uZ od letosniho jara prodeje vyrazné rostou. LetoSek je na
bytovém trhu rokem marketingovych bonusu, ze kterych mohou kupujici vyrazné profitovat. Vyhodnéjsi podminky
pro koupi bytu neZ letos uz nebudou,” uzavira Dusan Kunovsky, pfedseda predstavenstva Central Group.

Kontakty pro média:

Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik

tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz

Skanska Residential: Renata Vildomcovad, feditelka marketingu a komunikace

tel: 739 501 655, 776 457 429, renata.vildomcova@skanska.cz

Trigema: Martina Kalusovad, tiskova mluvci, Trigema

tel: 778 747 113, kalusova.martina@trigema.cz

Spolecné analyzy trhu spolecnosti Skanska, Central Group a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu s novymi
byty v Praze. Jsou vZdy aktualni, prinaSeji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu i v detailu.
Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.


mailto:stastny@central-group.cz
mailto:renata.vildomcova@skanska.cz
mailto:martikova.petra@trigema.cz

