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Krize dostupnosti bydleni ma negativni vliv i na penzijni a
zdravotni systém nebo prospéch déti

Praha, 30. ledna 2020 — Bytova krize se v Cesku prohlubuje. Z pohledu povolovani nové
vystavby vyrazné ztracime konkurenceschopnost, jejimz nasledkem je i stale se
prohlubujici krize v dostupnosti bydleni. Nedostatek bytli na trhu a s tim souvisejici
akcelerace cen maji ale vliv i na dalSi oblasti, které si dnes malokdo uvédomuje. Vedle
nedostupnosti vlastniho bydleni se sou¢asny stav miize v budoucnu projevit treba v nizsi
porodnosti €i udrzitelnosti penzijniho systému a systému verejné zdravotni péce.
Nevyhovujici bydleni ma také vliv na prospéch déti ve skole.

Dostupnost bydleni v naSem hlavnim mésté je ve srovnani s okolnimi evropskymi metropolemi
jednoznacné nejhorsi. Podle Indexu dostupnosti bydleni (CG-INDEX), ktery v prosinci Central
Group zverejnil, musi Prazan na primérny 70metrovy byt vydélavat 14,1 roku. To je o vice nez pét
let déle nez ve Vidni. Pokud jde o pfepocet novych povolenych byt na 1000 obyvatel, Praha je na
tom se tfemi byty na tisic obyvatel ve stfedoevropském regionu nejhufe. Napfiklad VarSava jich
povoluje témér pétkrat vice. Metropole s lepsi dostupnosti bydleni tedy povoluji rezidencni projekty
mnohem rychleji a hlavné ve vétsi mife nez v Praze.
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Zdroj: Central Group na zakladé udaji statistickych uradd

Nejistota v ndjmu nebo stéhovani

Cesi velmi radi bydli ve vlastnim a koupi bytu vnimaiji jako dobrou investici a tfeba i zajisténi na
stafi. Nedostatek cenové dostupnych bytl a jejich rostouci ceny v8ak tento trend narusuiji. Lidé
jsou nuceni se Castéji poohlizet po najemnim bydleni, jehoz ceny ale zejména ve velkych méstech
rovnéz vyrazné vzrostly. Pfichazi tak o moznost budouciho zajisténi nebo kvuli nejistoté odkladaji
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zaloZeni rodiny. ,Casto nastévé paradoxni situace, kdy je najem vy$§i nez pfipadna spléatka
hypotéky za viastni byt. JenZze zejména mladé rodiny kvili souéasnym doporucenim Ceské
narodni banky bonitnim sitem hypotecnich bank prosté neprojdou, prestoZe jejich vydaje na
bydleni jsou ve skutecnosti v najmu mnohem vy3$si, nez kdyby platili hypotéku,“ fekla Michaela
Tomaskova, vykonna feditelka Central Group. ,Sméfovat tedy stfedni tridu do najmu, ktery je pro
ni méné vyhodny nez koupé vlastniho bydleni s hypotékou, nedava ekonomickou logiku,“ doplnila
Tomaskova.

Jestlize se v dohledné dobé nezacnou v Praze rychleji povolovat nové byty, lidé se budou stéle
Cast8ji stéhovat zejména do StfedoCeského kraje, kde pofidi nemovitost vyhodnéji. Praha tak
pfijde o své obyvatele a danové prijmy a zaroven tito lidé budou do hlavniho mésta cestovat za
praci, resp. vyuzivat méstskou infrastrukturu a jesté vice zatéZovat dopravu.

Potiebné profese v ohrozeni

Prazska krize cenové dostupného bydleni se vyrazné dotyka i zaméstnancl verejného sektoru,
bez kterych by mésto nemohlo fungovat, tedy napfiklad ucitelt, zdravotnich sester, hasicl Ci
policistll. Pravé tato skupina obyvatel kvuli vysokym cenam byt a najmu dojizdi do metropole ze
StifedoCeskeho kraje. A takovych lidi podle analyzy zvefejnéné prazskym magistratem pfibyva
stale vic pfedevsim v lokalitach vzdalenych do 30 kilometr od Prahy. Radni hlavniho mésta Prahy
sice vloni schvalili navyseni poc¢tu byta pro tyto potfebné profese, ale stale se jedna pouze o
desitky bytu, které rozhodné potfeby této skupiny obyvatelstva nepokryji.

»Je potreba nebrzdit pfirozeny rozvoj metropole a rychle dohnat soucasny deficit, ktery pfesahuje
jiz 20 tisic bytl. Ro¢né Praha musi povolit minimalné 10 tisic novych byti. Ve skutecnosti se jich
ale stale povoluje méné nez polovina, “ dodala Tomaskova. Pokud se situace nezméni a deficit
mezi nedostate€nym mnozstvim povolenych novych byt a poptavkou po nich bude dale naristat,
bude v roce 2030 v hlavnim mésté schazet kolem 100 tisic bytd, tedy bydleni pro &tvrt milionu lidi,
a to pravé v€etné bydleni pro potiebné profese. V Praze je pfitom podle nejnovéjSich dat v
pfipravé témér 109 tisic bytd v 735 projektech.

NizSi porodnost se dotkne penzijniho systému

Problémy s bydlenim se logicky odrazeji i v porodnosti. Porodnost v Cesku je dlouhodobé nizkéa a
pohybuje se kolem 1,6 ditéte na Zenu. V podstaté jen kvuli migraci obyvatel se zatim u nas
porodnost nesnizuje. To se ale s ohledem na aktualni dostupnost bydleni mize zejména ve
velkych méstech zménit. Je velmi nepravdépodobné, ze by napfiklad dnesni stfredoSkolaci, pokud
nebudou mit kde bydlet, v budoucnu néjak masivné zakladaly rodiny s vice détmi. Trendem budou
spiSe jednoclenné domacnosti, jejichz poCet se jiz nyni neustale zvySuje.

S nizkou porodnosti a starnutim obyvatelstva samoziejmé souvisi problematika penzi. Postupné
bude dochazet ke starnuti obyvatelstva a dnesni mlada generace se duchodu docka az ve velmi
pozdnim véku, a to jeSté zfejmé v relativné malé vySi. Je to v podstaté takovy systém letadla, kdy
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na vyplatu dfive pfichozich (novych dlchodcl) pfispivaji nové vstupujici ¢lenové. Ti se vSak sami
plnéni (svého dlichodu) v odpovidajici vysi viibec nemuseji dockat.

DalSi komplikaci, které se kvuli niz§i porodnosti nevyhneme, je financovani zdravotni péce a
obecné systému zdravotnictvi. Spole€né s rostoucim poctem osob ve star§im véku logicky vyrazné
porostou vydaje také zde, protoZe je budou moci opét hradit jen ekonomicky aktivni lidé.

Nestabilni bydleni ma vliv i na prospéch déti

Mnoho studii prokazalo, ze kvalita bydleni ma pfimy vliv na prospéch déti. Na déti plisobi zejména
priimérna plocha domacnosti nebo stéhovani béhem skolniho zivota ditéte. Analyza CHPS
(Promény spole¢nosti) napfiklad ukazala, ze déti z domacnosti s nedostate¢nou velikosti bytu maji
v priméru horsi znamky z matematiky, Ceského jazyka i ciziho jazyka. V pfipadé matematiky je
rozdil vyznamny. Statisticky vyznamné horsi prospéch maji dle analyzy i déti z rodin, které se
potykaji s problémy hradit naklady na bydleni.

Potvrzuje se také, ze nekvalitni bydleni v détstvi vyznamné snizuje Sanci dostat se na
preferovanou stfedni Skolu. A to i pfi zohlednéni vzdélani rodi¢a, které ma diky pfenosu aspiraci
na vzdélavaci drahu ditéte zasadni vliv.

Resenim je zdrava konkurence developert a hypoteénich bank

Je tedy zfejmé, Ze nekvalitni, nestabilni nebo finanéné zatéZujici bydleni vyznamné ovliviiuje vyvoj
obyvatelstva. Jediné feSeni, které pomuze sou€asnou situaci na trhu s bydlenim zménit, je
zjednodus$eni povolovacich procesu a celkova rekodifikace stavebniho prava. Z nasich i
zahranicnich vysledku dobfe minénych opatfeni, regulaci a podpurnych programu je ale jasné, ze
pouze masivni soukroma vystavba novych bytu je jediny recept, ktery s jistotou neselze. Dokud
bude poptavka po novych bytech vyrazné prevySovat nabidku, situace se nezlepsi. Bydleni je pro
stfedni tfidu nejdostupnéjsi tehdy, kdyz je na trhu dostatek byt a funguje zdrava konkurence
developeru a hypotecnich bank.

Pro vice informaci nds muzete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky:
Radek Jezdik — PR manazer (+420 731 450 909). Podrobné informace o spole¢nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 26 let svého ptisobeni dokongil jiz 180 rezidenénich projekt(l a
prodal vice nez 16.000 novych byt, domu a parcel. VeSkeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepotfebuje pro
svou ¢innost bankovni Gvéry. Central Group se neuc€astni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami milion korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v soucasnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfieldt a pozemk( uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytl. Pfipravuje celé nové méstské Ctvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z CR i ze
svéta. V aktudlni nabidce spole¢nosti jsou stovky bytt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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