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V Praze se aktualné pripravuje vice nez 120 tisic novych
bytu. Letos jich ale bylo povoleno o tfetinu méné nez pred
rokem

Praha, 3. 12. 2020 — V hlavnim mésté se nyni pripravuje 120.649 novych bytu

v 762 projektech. Jen necelych 40 % z nich jiz ale vstoupilo do nékteré z fazi
schvalovaciho procesu. Nejvétsi rozvoj do budoucna éeka Prahu 9, 5 a 4, kde se
nachazi velké mnozstvi brownfieldl. Na téch lezi budoucnost Prahy. Planovany jsou
na nich témér dvé tretiny ze vSech pripravovanych novych byta. Hlavnim
problémem Prahy vS§ak nadale zGstava, ze se byty nedafri v dostate€ném poctu
schvalovat. Vyplyva to z analyzy nejvétSiho rezidenéniho stavitele Central Group.

Pocet bytu v pripravé v Praze
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Zdroj: Analyza Central Group, data k 1. 11. 2020

Pocet pfipravovanych novych bytl v Praze neustale roste, ale jejich povolovani stale
vazne. ,Obrovsky nepomér nabidky a poptavky na trhu vede k velkému nartstu cen. Podle
naSich aktualnich dat se v minulém roce v Praze pfipravovalo necelych 109 tisic novych
bytu a letos je to uz pres 120 tisic. To je nartst o deset procent béhem jediného roku.
Takze nove byty by k dispozici byly, jen se je bohuzel nedafi povolit pro

vystavbu,“ komentuje situaci na trhu zakladatel a $éf Central Group Du$an Kunovsky.

Z poctu 120.649 pfipravovanych bytu jich do povolovaciho procesu zatim vstoupilo
45.752, pficemz zhruba 11,5 tisice novych bytl jiz ma uzemni rozhodnuti a 5,5 tisice
i stavebni povoleni. U téchto bytu je tedy pfedpoklad, Ze by se mohly v nasledujicich
letech dostat na trh. Cast t&chto projektd nicméné stale fesi zdlouhava odvolani nebo
slozité soudni pfezkumy.
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Dvé tretiny pripravovanych bytd jsou na brownfieldech

NejvétSi stavebni rozvoj se chysta v Praze 5, Praze 9 a Praze 4. V téchto tfech méstskych
obvodech vznikne dohromady vice nez polovina vSech aktualné pfipravovanych novych
bytd v hlavnim mésté. Duvodem je, Ze se zde nachazi velké mnozstvi primyslovych
arealu a rozvojovych ploch, které ¢ekaji na svou pfeménu v nové Ctvrti.

Ve schvalovacim procesu

Celkem v ptipravé

(EIA, UR, SP, SPP)

Praha 1 820 735

Praha 2 334 310

Praha 3 9.751 3.677
Praha 4 17.447 9.372
Praha 5 25.439 5.318
Praha 6 7.664 1.975
Praha 7 10.622 1.562
Praha 8 5.765 4.636
Praha 9 28.060 9.991
Praha 10 14.747 8.176

Zdroj: Analyza Central Group, data k 1. 11. 2020

,DVé tretiny ze v8ech pfipravovanych byt pripadaji na projekty planované na
brownfieldech. Podpora vystavby na téchto plochach by tedy méla byt jednou z priorit
vedeni mésta. To by mohlo vyznamné prispét k reSeni souc¢asné bytové krize. Navic se
tyto plochy vétsinou nachazi v mistech, kde je jiz hotova infrastruktura, coz je vyhodnéjsi
i pro mésto, které se tak nemusi rozrustat do okoli,” fika Kunovsky.
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Letos se povolilo o tretinu byt méné nez pred rokem

Hlavnim problémem Prahy je ale pomalé povolovani staveb, kvili kterému se nedafi nové
byty dostavat v dostate¢ném poctu na trh. Po loniském roce, kdy se v Praze podafilo
povolit za posledni dobu rekordnich 5.429 byt v bytovych domech, pfichazi letos opét
utlum. Od ledna do zafi se totiz v Praze v bytovych domech povolilo o tfetinu méné bytu
nez ve stejném obdobi lofiského roku. Poptavka po novych bytech tak dlouhodobé
prevysuje nabidku, coz ma za nasledek rust cen.

Vyvoj cen a poctu prodanych a povolenych byti v Praze
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Zdroj: Central Group na zakladé tdaji CSU a spoleénych analyz spolecnosti Central Group, Trigema
a Skanska Reality

~Jen od zacatku roku 2015 se prodejni ceny novych byti v Praze témér zdvojnasobily.
Hlavnim ddvodem je to, Ze se za tu dobu povolilo o polovinu méné bytd, nez se prodalo.
V loriském roce se v Praze v bytovych domech sice povolilo vétsi mnozstvi bytd, kolem
péti a pdl tisice, ale to je porad jen polovina toho, kolik je potfeba. A letos pocet
povolenych bytt opét vyrazné klesl,“ dodava Kunovsky. Za pravdu mu dava pohled do
statistik Ceského statistického uFadu, ze kterych vyplyva, Ze se letos od ledna do zafi

v Praze povolilo jen 2.798 bytu v bytovych domech, coz je témér o tietinu méné nez ve
stejném obdobi lofiského roku.

VySsSi tempo povolovani by pfitom vedle uspokojeni poptavky po bydleni znamenalo i tolik
potfebny impuls pro celé stavebnictvi, které se na HDP nasi zemé podili témér
10 procenty. Nova vystavba je proto ve velkém ekonomickém zajmu statu, a jestlize ma


https://www.central-group.cz/Uloziste/e0/e032ba34-7872-45d5-9c70-808b0cb560ee.jpg

-— Tiskova zprava
CENTRAL

GROUP
1

3.12. 2020

byt stavebnictvi v dobé po zdravotni krizi tahounem ekonomiky, nesmi mu v tom branit
paralyzované povolovani novych potfebnych staveb.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 26 let svého plsobeni dokongil jiZz 180 reziden&nich projektt a
prodal vice nez 16.000 novych byt, domu a parcel. VeSkeré vydélané prostfedky investuje do dalSiho rozvoje, a proto nepotrebuje pro
svou ¢innost bankovni Uvéry. Central Group se netuc¢astni Zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati Ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami milion korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v soucasnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfieldd a pozemku uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytl. PFipravuje celé nové méstské &tvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z CR i ze
svéta. V aktualni nabidce spole¢nosti jsou stovky byt v mnoha lokalitach po celé Praze.



