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PRAHA (magistrat, méstskeé éasti, IPR)

Co se povedlo?

- Podporovat a vyfizovat potfebné zmény tizemniho planu zejména na brownfieldech a podpofrit zahajeni vystavby
nékterych dlouho pripravovanych velkych rozvojovych projekti. Magistrat si spravné uvédomuie, Ze budoucnost dalSiho
rozvoje Prahy je na brownfieldech, kde se pripravuji 2/3 ze vSech vice nez 120 tisic bytd planovanych v metropoli

- Pokracovat s vyporadanim pfipominek k Metropolitnimu planu, kdy jeho upravena verze by méla byt predstavena
do konce tohoto roku a v platnost by mél vstoupit v roce 2023

- Spole¢né s dalsimi velkymi mésty zformulovat a prosazovat tzv. Cty¥i méstské artikuly, které v novém stavebnim
zakoné spravné prosazuiji posileni role samosprav v Gizemnim planovani a moznost vlastnich stavebnich predpist pro
velka mésta

- Dale pracovat na celoméstské koncepci nastaveni tiloh a spoluprace magistratu, méstskych casti a investoru. Ta
pri spravném nastaveni mliZe vést k pozitivnimu "nakopnuti" nové vystavby a tak k vyraznému zlepSeni dostupnosti
bydleni. PFi nespravném nastaveni vSak mize vést k paralyzovani vystavby novych byt(, zastaveni rozvoje mnoha
brownfieldi, ke zvySeni cen bytl a prohloubeni bytové krize

- Vramci IPR vytvofit reorganizaci Sekci rozvoje mésta, ktera propojuje lizemni a strategické planovani, a vytvorit z Centra
architektury a méstského planovani (CAMP) respektované misto pro popularizaci architektury a tizemniho rozvoje

« Schvdlit zahajeni druhé faze priprav vystavby nové narodni koncertni budovy Vitavské filharmonie s planovanym
vyhlasenim velké mezinarodni architektonické soutéze jesté v tomto roce

Co se nepovedlo?

- Nepodafilo se zatim stéle vytvorit celoméstskou koncepci financovani a vystavby potfebnych skol a Skolek, coz
zésadné brzdi rozvoj zejména velkych pozemkovych celkd na brownfieldech, kde by mohly vznikat cenové dostupné byty

- Dlouhodobé se nedafi povolovat dostateéné mnozZstvi novych byti. V lofiském roce se jich v Praze povolilo 0 40 %
méné nez v roce 2019 a dochazi tak k dalSimu narlstu deficitu byti, coZ dale tlaci na rist jejich cen. V metropoli by mélo
vznikat minimdlné 10.000 novych byt rocné, ale dlouhodobé se jich povoluje jen zhruba tretina z tohoto poctu

- Zatim se stale nepodarilo zavést dlouhodobé slibované transparentni elektronické sledovani a vyhodnocovani
prubéhu stavebnich Fizeni v metropoli

- Pres deklarovany zajem o maximalni urychleni vystavby kli€ovych dopravnich staveb dochazi nékde k casovym
pritahiim. Praze se ale neda upfit aktivita zejména co se tyka pripravy vystavby metra, Zeleznice na letiSté a do Kladna
a zachytnych P+R parkovist na okrajich metropole

- Méstu se stale nedafi vytvorit platformu pro transparentni verejnou prezentaci vSech vétsich pfipravovanych
developerskych projekti tak, aby verejnost mohla vnimat development jako pfinosnou a transparentni ¢innost pro

rozvoj metropole, ne jako podezielou "Sedou zénu". Vhodné by bylo takové misto pro verejné predstaveni vSech vétsich
projektd vytvorit v ramci IPRu a vyclenit pro to pravidelné prostor 1x mésicné



PRAHA - co je potreba udélat?

- Dale intenzivné pracovat na vyporadani pripominek k Metropolitnimu planu a do doby jeho definitivniho schvaleni
dale vyrizovat potrebné zmény stavajiciho tizemniho planu zejména na brownfieldech

- Dopracovat a schvalit celoméstskou koncepci nastaveni iiloh a spoluprace magistratu, méstskych éasti a investoru. Tato
nova koncepce by vSak neméla byt nastavena jen jako jednostranné vybirani financi od aktivnich investort, neméla by zpomalit
rozvoj brownfield(, neméla by se tykat jen bytovych staveb a neméla by vést ke zvySeni cen byt( pro koncové kupuijici-

- Vlyuzit svou zakonodarnou iniciativu pro systémové FeSeni nedostatku penéz samosprav na vystavbu potrebné
verejné infrastruktury v mistech, kde se stavi nové byty. ReSenim je snizeni DPH u novych bytii z 15 na 10 %, kdy
zbylych 5 % by $lo formou mistnich poplatkii pfimo méstum a obcim, kde se tyto byty stavi (PRINCIP 10+5)

- Zpracovat a schvdlit celoméstskou koncepci financovani a vystavby verejnych Skol a Skolek a vytvorit podminky
pro povolovani alespon 10.000 novych byt rocné, aby se dale neprohluboval bytovy deficit v metropoli a dale se tak
nesnizovala dostupnost bydleni _

- Klast diiraz na zrychleni povolovani novych staveb diislednym dohledem na dodrZovani predepsanych Lhit a postupl
u svych podrizenych instituci a u prazskych stavebnich Gradd. Zintenzivnit projekéni a inzenyrskou pripravu svych
stavebnich projektt (zejména dopravnich staveb), aby Praha vybredla z dlouhodobé neschopnosti plnit své investi¢ni plany

- Pripadnou obecni vystavbu novych byt nebo pfipadnou druzstevni vystavbu s podporou mésta pFipravovat
a realizovat tak, aby za penize danovych poplatnikil nedeformovala féroveé trzni podminky a byla zcela transparentni

- Dale pokracovat na pripraveé vystavby nové narodni koncertni budovy Vltavské filharmonie a uzavfit s Ministerstvem
kultury pripravované memorandum o spolupraci a financovani této dilezité verejné stavby
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STAT (parlament, vlada, ministerstva)

Co se povedlo?

- Prosazovat celkovou rekodifikaci stavebniho prava, protoZe stavajici stavebni zakon z roku 2006 se i pfes svych 26 novel
absolutné neosvédcil a zcela paralyzoval povolovani nové vystavby, a to v€etné verejnych, obecné prospésnych staveb

. Utinnosti nabyla novela zikona o liniovych stavbéch, kterd mé za cil urychleni zejména dopravnich staveb a sou¢asné
do procesu povolovani vsech staveb zavadi fikci souhlasného zavazného stanoviska, ktera mize vyrazné urychlit
povolovani nové vystavby




- Schvidlit historicky nejuyssi rozpocet Statniho fondu dopravni infrastruktury. V letoSnim roce by mélo byt dokonceno
47km dalnic, dokoncena modernizace D1a zacit by méla vystavba dalSich cca 100 km délnic

- Zahdjit vyuzivani soukromych investic pro velké infrastrukturni projekty ve formé PPP (Public Private Partnership)
projektd. Prvnim PPP projektem bude dalnice mezi Pribrami a Piskem, kterou bude financovat, stavét, spravovat
i udrZovat soukromy koncesionar

. Schvalit strategické dokumenty Dopravni politika a Koncepce verejné dopravy a vytycit smér, kterym se doprava v CR
bude v nasledujicich letech ubirat

- Podpofit revitalizaci brownfieldii z prostredki Statniho fondu podpory investic a pomahat tak tyto nevyuZzivané
a zanedbané plochy znovu plnohodnotné vyuzit v dalSim rozvoji obci

« Prosazovat zakon o dostupném bydleni, ktery plné nahrazuje ptivodni kontroverzni navrh zakona o verejné prospésnych
bytovych spolecnostech a ktery stanovi pravni ramec pro neziskovou verejnou vystavbu byt

Co se nepovedlo?

- Vramci protikrizovych opatreni jsou verejné investice do potrebnych infrastrukturnich staveb klicové, ale vlada zatézuje
statni rozpocet nesystémovymi neinvesticnimi vydaji a vytvari obrovsky schodek bez akcentu na nutné ispory
v provozu statu

- Nepodarilo se jednoduchou zménou ministerské vyhlasky zkratit a zjednodusit schvalovaci proces tim, Ze by se
zjednodusily pozadavky na rozsah a detailnost projektové dokumentace pro povolovani staveb

+ Vladni programy pro podporu dostupnosti bydleni jsou prilis omezujici, komplikované a tudiz témér nevyuzivané

+ Siroce prezentovany Narodni investiéni plan, ktery by ve spravném pojeti mohl vyrazné pomoci v koncepéngjsim
planovani a pripravé dllezitych verejnych investic, zlistavd zatim jen zcela abstraktnim materidlem

- Nékteré legislativni navrhy jsou nesystémové a populisticky ladéné. Prikladem je plvodni navrh zdkona o verejné
prospésnych bytovych spolecnostech, ktery by umoZnoval obcim ziskat az ¢tvrtinu bytil v komercnich stavebnich
projektech za nakladovou cenu, ¢imz by vsak vedl k celkovému zvySeni cen novych byt na trhu

STAT - co je potFeba udélat?

- Neodkladat prijeti nového stavebniho zakona, protoZe pro dalsi rozvoj celé zemé je nezbytny. Kterakoli ze tfi
projednavanych verzi nového zdkona znamenad posun k lepSimu oproti sou¢asnému katastrofalnimu stavu

- Pro zlepSeni dostupnosti bydleni sniZit DPH u bytti z 15 na 10 % s tim, Ze zbyvajicich 5 % by formou mistniho
poplatku ziskavaly pFimo mésta a obce, kde se tyto byty stavi (PRINCIP 10+5)

mozné ziskat na jednom misté veskeré informace o tizemi

« V rdmci protikrizovych opatreni a udrzeni konkurenceschopnosti CR maximélné urychlit dostavbu dalniéni sité,
vysokorychlostnich trati a dalSich potrebnych infrastrukturnich staveb

- Financni zdroje z fondu a pujcek Evropské unie v ramci Narodniho planu obnovy vyuzivat v maximalni mozné mife
na infrastrukturni investice

- Privydajich verejné spravy klast maximalni diiraz na ti€elnost a efektivitu, nikoliv na "proinvestovani”

- Pro zlepSeni dostupnosti bydleni podporovat dekontaminace brownfieldii jak pro verejné, tak i pro soukromé
projekty, kde vznikaji nové byty

+ Pro podporu ceskeé kultury a architektury svétového formatu by méla byt pfipravovana nova narodni koncertni
budova Vltavska filharmonie spolufinancovana spolecné Prahou a statem jako vzor pro dalSi vyznamné verejné
stavby, jejichz vystavba se Uplné zastavila. K tomu je tfeba mezi Prahou a statem uzavfit pfipravované memorandum
o spolupraci a stat by mél vyslat své zastupce do pracovni skupiny pro pfipravu stavby
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Princip 10+5

Pro zlepsSeni dostupnosti bydleni by mél stat snizit DPH u bytii
z 15 na 10 % a zbyvaijicich 5 % by formou mistniho poplatku
mély ziskavat pfimo mésta a obce, kde se tyto byty stavi

Verejné finance by touto drobnou zménou na Principu 10+5 nepfisly ani o korunu. Ale jeji prinos pro podporu nové vystavby
a zlepSeni dostupnosti bydleni by byl obrovsky. Stét z nové vystavby na danich velmi profituje. Napriklad za kazdy novy byt

v Praze stat inkasuje kolem milionu korun jen na DPH. Ale mésta a obce, kde se nové byty stavi, z téchto vysokych dariovych
vynost od statu témér nic nemaji. Pfitom nesou veskerou zatéz a veskeré naklady na zajiSténi potrebné verejné infrastruktury.

Princip 1045 by zajistoval, Ze spravedlivou a nutnou ¢ast penéz pro svij rozvoj ziskavaji samosprévy, kde se stavi. Mésta
a obce by tak mély dostatek penéz na potiebnou verejnou infrastrukturu, zejména tolik potfebné Skoly a Skolky.

Proto by nemély diivod se nové vystavbé byt branit, naopak by ji
mohly podporovat a vidét v ni prileZitost ke svému rozkvétu. A to miize
zasadneé podpoFit novou vystavbu a tak zlepsit dostupnost bydleni.
Novy stavebni zakon k tomu sam o sobé nestaci. Novou vystavbu

musi chtit a podporovat mésta a obce. Ty vSak nyni kvaili Spatnému
systému rozdélovani dani nemaji od statu dostatek penéz na potrebné
verejné investice. Mistni poplatky vybrané z novych bytt by pak mohly
byt tceloveé vazany na investice do potrebné verejné infrastruktury,
pripadné na investice do porizeni nebo dprav vlastniho bytového fondu
samosprav. Zaroven by mésta a obce mohly Gpravou vyse mistniho
poplatku regulovat svou bytovou politiku a podpofit tfeba dostupné
najemni nebo druzstevni bydleni.

Drobnd zména systému dani a poplatkd na Principu 10+5 je

spravnym systémovym rfeSenim problému. Naopak pozadovat

po stavitelich bytu vysoké prispévky na veFejnou infrastrukturu
by bylo ucebnicovym prikladem deformace systému zhorsujici
dostupnost bydLleni. Bezpochyby by to zastavilo transformaci mnoha
brownfieldil, omezovalo by to vystavbu novych bytl a vedlo k rlistu
jejich cen pro koncové kupuiici. Ulohou investor( je uspokojovat
poptdavku v jejich byznysu a platit statu dané. A z vybranych vysokych
dani by preci verejna sprava méla logicky zajistovat verejnou
infrastrukturu slouzici Siroké verejnosti. Tuto svou odpovédnost
nemdiZe verejna sprava presouvat na investory a zhorSovat tak
dostupnost bydleni.

SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR)

Priizkum verejného minéni

Mél by stat podpofrit novou vystavbu snizenim
DPH u novych byt a tim, Ze mésta a obce budou
od statu ziskavat vice penéz z vybranych dani
na vystavbu Skol a infrastruktury?
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Zdroj: SdruZeni pro architekturu a rozvoj - agentura Ipsos,
1000 respondentt

www.arch-rozvoj.cz | e-mail: sar@arch-rozvoj.cz | tel.: +420 605 227 221

Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR) je nezavislou iniciativou odbornik( z obor( architektury, stavebnictvi, ekonomiky a prava.
Cilem tohoto think-tanku je podporovat pozitivni stavebni rozvoj a zajem o moderni architekturu.

Uzavérka prospektu 14. 4. 2021. Uvedené Gdaje a vyobrazeni maji pouze informativni charakter, pravo na zmény vyhrazeno.




