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Index dostupnosti bydleni (CG-INDEX) = 14,6
- Pramérny Prazan na prumeérny byt setii 14,6 roku
- Stale je vyhodnéjsi vzit si hypotéku, nez platit najem

Praha, 5. ¢ervna 2019 — Dostupnost bydleni se opét zhorsila. Primérny Prazan by za
pramérny novy byt o vymére 70 m2 musel utratit svou roéni hrubou mzdu za 14,6 roku.
Splatka hypotéky na nové byty jak pro singles, tak pro mladou rodinu, je pfitom stale
vyhodnéjsi, nez placeni najmu. Vyplyva to z nového Indexu dostupnosti bydleni (CG-
INDEX), ktery bude pravidelné dvakrat do roka zverejriovat nejvétsi rezidenéni stavitel
v zemi Central Group.

,Politici Gasto vidi feSeni sou¢asné krize dostupného bydleni v posileni najemniho sektoru. Podle
dat CSU dnes v najimu bydli jen 19 procent lidi, nejvice zhruba 39 procent bydli ve viastnim domé
a 29 procent ve viastnim byté. Smérovat ale stfedni tfidu do najmu, ktery je pro ni méné vyhodny
nez koupé viastniho bydleni s hypotékou, nedava ekonomickou logiku, “ fekl zakladatel a $éf
nejvétsiho rezidenéniho stavitele
Central Group DuSan Kunovsky.
Vlastnictvi bydleni je zaroven i
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= Prazan veSkeré své hrubé pfijmy
Zdroj: vypocet Central Group na zdkladé udaji o primérné mzdé (ISPV)a 4 14,6 roku, jesté pred rokem to
cendch bytu (Central Group, Trigema, Skanska Reality), prGimérna hruba
mési¢ni mzda v Praze je 42.478 K¢ mésicné, cena primérného nového 70
m2 bytu v Praze 7.438.589 K¢

bylo 13,8 a pfed ¢tyfmi lety pak
10,1 roku.

Byty pro singles, pro mlady par i pro rodinu: vzdy je vyhodnéjsi koupé nez najem

Stale vice lidi, at jizZ mladych nebo naopak starSich, Zije samostatné. Tzv. single by podle indexu
za typicky byt 1+kk o 32 m2 v sou€asnosti musel dat cely svij hruby pfijem za sedm let. Pokud
by si na nakup bytu vzal 80procentni hypotéku, splatka by ho vySla na 12.589 korun mésicné. Za
najem srovnatelného bytu by pfitom zaplatil jesté o 930 korun mésicné vice. Investice do nového
bydleni at’ jiz pro vlastni u€ely nebo na pronajem se tak i pfi strmé rostoucich cenach stale
vyplati.
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Mlady par, ktery si pofizuje své prvni bydleni obvykle hleda byt 2+kk o primeérnych 55 m2.

K dispozici vSak ma dva pfijmy. A téch by na koupi bytu 2+kk v Praze dva lidé potfebovali za 5,3
roku. Za rodinny byt 3+kk by rodina s vySSimi pfijmy utratila veSkeré své pfijmy za sedm let. | u
vétSich dispozic bytl ovSéem stale vychazi hypotéka levnéji nez najem.

Byt Splatka hypotéky Priimérny najem

T+kk 12.589 K¢ 13.520 K¢
2+kk 18.591 K¢ 19.412 K¢
3+kk 24449 Ke 29.573 K¢

Index pracuje s pramérnymi hrubymi mzdami dle véku z Informacniho systému o primérném
vydélku (ISPV) Ministerstva prace a socialnich véci a vychazi z cen, které vyplyvaji ze spole¢né
analyzy spole¢nosti Central Group, Trigema a Skanska Reality. Ukazuje tak daleko presnéji nez
jiné statistiky situaci vztazenou pfimo k Praze, kde je pfijmova i bytova situace zcela jina nez ve
zbytku republiky.

Ceny bydleni nezvysSuje jen nedostatec¢na nabidka, ale také vysoké zdanéni a rist nakladt

Dostupnost bydleni se zhorSuje pfedevsim kvuali tomu, Ze ceny bytu rostou daleko rychleji nez
pFijmy. Aktualné dosahuje nabidkova cena nového bytu v Praze jiz vice nez 106.000 korun za
m2. Na vySi cen tlaci pfedev§im umeéle omezena nabidka v dusledku pfemiry byrokracie a
nekonecénych povolovacich procesu. Zde je tfeba hledat feSeni soucasné krize.

Jen masivni nabidka novych byt na trhu muze zastavit nezdravy rist cen z poslednich let. DolG
ale ceny nepujdou. Prostor pro zleviovani totiz neni kvili enormnimu nardstu cen pozemkad,
stavebnich praci a materialu. Dostate¢na nabidka ale maze rust cen zastavit a pak by se

v pribéhu nékolika let dostupnost bydleni mohla zlepSit postupnym zvySovanim pfijmu
obyvatelstva.

»,Nova vystavba ma velky ekonomicky vyznam pro stéat. Jen z kazdého nového bytu v Praze stat
inkasuje na danich témér jeden milion korun. Pfi zhruba 5000 prodanych bytech v loriském roce
Je to tedy kolem péti miliard korun. A to jen z bytt a jenom v Praze,” poznamenal Kunovsky. Stat
z nové vystavby profituje a uklada ob&anim a firmam pod sankcemi mnoho povinnosti. Sam ale
ty vlastni v mnoha pfipadech neplni. Kvlli nedodrzovani zakonnych lhut ufady a dotéenymi
organy statni spravy trva nyni vyfizeni stavebniho povoleni v Praze ¢asto i déle nez 10 let.

Cesko uplatriuje aktualné na bydleni 15procentni sazbu u mensich byt a 21procentni u vétsich
byt a ateliéru. ,Jiz pfed lety se diskutovalo o zarazeni bydleni do snizené desetiprocentni sazby,
ale bez uspéchu. Nyni, kdy velka mésta bojuji s vaznou bytovou krizi, je vhodné toto téma opét
otevrit,“ pfipomnél Kunovsky. Pripadna zména dané by se v piné mife promitla do sniZzeni ceny
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pro kupujici. Developefi totiz ceny stanovuji vZdy bez DPH a dari se k tomu jen automaticky
pfipocte,“ dodal. Snizeni DPH na 10 procent by kupujicim u prdmérného bytu v Praze usSetfilo
témér 300 tisic korun.

Vice penéz z dani od statu méstiim a obcim

P¥i pferozdélovani prostfedkd z dani by mély vyrazné vice penéz ziskavat mésta a obce. Ty totiz
nesou hlavni zatéz spojenou s novou vystavbou. Mésta a obce by pak mély tyto penize navic
sméfovat zejména do staveb technické a dopravni infrastruktury a na stavby ob&anské
vybavenosti.

V soucasnosti feSi soukromi investofi nejen technickou a dopravni infrastrukturu na viastnim
pozemku a v pfimé navaznosti, ale ¢asto jsou nuceni investovat také do infrastrukturnich staveb
v 8irokém okoli. Tim supluji ulohu vefejné spravy, a to samoziejmé zasadné prodrazuje nové
byty. ,Ve vétSich projektech jsme schopni budovat prostory pro obchody, sluzby, restaurace a
kavarny, a financovat a vybudovat i parky a détska hristé. A miZeme i poskytnout méstu
pozemky pro potfebnou obéanskou vybavenost, tedy zejména Skolska zafizeni slouzici Sirokému
okoli. Ale vlastni vystavba $kol a $kolek musi byt financovana z verejného rozpocétu. Pokud nové
byty maji byt cenové dostupnéjsi, nemohou tyto naklady v Zadném pfipadé nést soukromi
investofi a potazmo tedy kupujici novych bytu. Zajisténi staveb obéanské vybavenosti a
rozsahlejsi infrastruktury je jednoznacné ukolem verejné spravy, proto také stat vybira od obéani
a firem tak vysoké dané,” vysvétlil Kunovsky.

Pro vice informaci nas mazete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — PR manazerka
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole¢nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého pisobeni dokongil jiZz 170 reziden&nich projekt
a prodal vice nez 15.000 novych bytd, dom( a parcel. VeSkeré vydélané prostfedky investuje do dalSiho rozvoje, a proto nepotrebuje
pro svou ¢innost bankovni Uvéry. Central Group se neucastni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem Zadnych vefejnych
dotaci a kazdoro¢né plati ¢eskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami milion korun kazdy rok také pfispiva na
obecné prospésné ucely.

Central Group v soucasnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfieldi a pozemk( urenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytd. Pfipravuje celé nové méstské Ctvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z CR i ze
svéta. V aktudlni nabidce spole¢nosti jsou stovky bytt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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