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Z noveé vystavby stat ziskava na danich mnoho desitek miliard
rocné, napriklad za kazdy novy byt v Praze ma kolem jednoho
milionu Ké

Praha 6. kvétna 2019 — Nova vystavba ma velky ekonomicky vyznam pro stat. Jen z kazdého
nového bytu v Praze stat inkasuje na danich témér jeden milion korun. PFi zhruba 5000
prodanych bytech v loiiském roce je to tedy kolem péti miliard korun. A to jen z byta a
jenom v Praze. Stat, ktery takto z nové vystavby profituje a pfitom uklada obéaniim a
firmam pod sankcemi mnoho povinnosti, sam ale své vlastni povinnosti v mnoha pfipadech
neplni. Kvuali nedodrzovani zakonnych Ihat arady a dotéenymi organy statni spravy trva
nyni vyfizeni stavebniho povoleni v Praze ¢asto i déle nez 10 let.

LStat paradoxné financné profituje ze situace, kdy ceny prestavaji byt dostupné pro stfedni tridu,”
fekl $éf Central Group DuSan Kunovsky. Pokud vefejna sprava z prodeje novych bytu ziskava tak
vysokeé finanéni prostfedky, méla by alespon zajistit to, co je k fungovani bytového trhu podstatné.

L,Zasadné by pomohlo to, kdyby statni Grady a dotéené organy, které se vyjadiuji k projektim

v ramci povolovaciho procesu, dodrzovaly spravni Ihity a nezdrzovaly vystavbu Casto jen ze zcela
malichernych a formalnich divodud. Nezbytné je odstranit alibismus urfednikt a politické tlaky,
kterym velmi ¢asto podiéhaji,” vysvétlil Kunovsky. Délka povolovaciho procesu od zahajeni praci
na projektu az po schvaleni vystavby se totiz aktualné u bézného bytového domu v Praze protahla
na deset let a nékdy i vice. Velka ¢ast neumérné dlouhé doby pfitom pfipada pravé na nekonecné
¢ekani na stanoviska a vyjadfeni od dotéenych organu a spravcu siti.

Jednoznacnym vinikem soucasné bytové krize je legislativni past, do které se stat sam v oblasti
povolovani nové vystavby dostal. Prvnim krokem dobrym smérem bylo zavedeni spole¢ného
povoleni, které slu€uje uzemni a stavebni fizeni do jednoho a které se v praxi za€ina projevovat
jako efektivni nastroj pro urychleni povolovaciho procesu. Zkraceni procesu ma pfinést také fikce
souhlasu, kterou Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR) prosazuje. Nasledovat by mélo ale také
zjednodus$eni projektové dokumentace nutné pro schvalovani. Snahy o postupné zkracovani
nekone¢ného povolovaciho procesu staveb pak zavrsi komplexni rekodifikace stavebniho prava,
jejiz zamér po pfipominkovém fizeni nyni ministerstvo pfedloZzilo viadé.

Stat si na DPH bere témér pétinasobné vic, nez pred deseti lety

Ve srovnani s Fadou zemi EU je u nas sazba DPH na nové bydleni daleko vy3si. Cesko uplatfiuje
aktualné na bydleni 15procentni sazbu u menSich byt a 21procentni u vétsich byt a ateliéru.
Napriklad v Polsku je sazba u mensich byt osmiprocentni, ve Francii 5,5procentni a v Madarsku
dokonce pétiprocentni. ,JiZ pred lety se diskutovalo o zarazeni bydleni do sniZzené desetiprocentni
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sazby, ale bez uspéchu. Nyni, kdy velkd mésta bojuji s vaZznou bytovou krizi, je vhodné toto téma
opét otevrit,“ pfipomnél Kunovsky. ,,Pfipadna zména dané by se totiz v plné mife promitla do
snizeni ceny pro kupujici. Developeri totiz ceny stanovuji vZzdy bez DPH a dari se k tomu jen
automaticky pfipocte,“ dodal.

Niz8i sazbu DPH pro nové bydleni jiz Cesko v minulosti mélo. V uplynulych letech ale sazba dané
uplatiiovana na byty do 120 m2 velmi narostla. Je§té v roce 2007 byla pétiprocentni, pozdéji deviti,
deseti, 14 a od roku 2013 je pak 15procentni. Jesté pied deseti lety tedy stat inkasoval na
pramérném bytu s cenou 3,5 milionu korun na DPH &astku 175 tisic korun, coz celkovou cenu
navysilo jen na 3,7 milionu korun. Dnes je ale pfijem statu na DPH z primérného prazského bytu
v celkové Castce témér pétinasobny, nez pred deseti lety.

Vice penéz z dani od statu méstiim a obcim

PFi pferozdélovani prostfedk(l z dani by mély vyrazné vice penéz ziskavat mésta a obce. Ty totiz
nesou hlavni zatéz spojenou s novou vystavbou. Mésta a obce by pak mély tyto penize navic
sméfovat zejména do staveb technické a dopravni infrastruktury a na stavby ob&anské
vybavenosti.

V soucasnosti fesSi soukromi investofi nejen technickou a dopravni infrastrukturu na vlastnim
pozemku a v pfimé navaznosti, ale ¢asto jsou nuceni investovat také do infrastrukturnich staveb
v Sirokém okoli. Tim supluji ulohu vefejné spravy, a to samoziejmé zasadné prodraZuje nove byty.
»Ve vétSich projektech jsme schopni budovat prostory pro obchody, sluzby, restaurace a kavarny,
a financovat a vybudovat i parky a détska hristé. A muzeme i poskytnout méstu pozemky pro
potfebnou ob¢anskou vybavenost, tedy zejména Skolska zafizeni slouzici Sirokému okoli. Ale
vlastni vystavba Skol a Skolek musi byt financovana z vefejného rozpoctu. Pokud nové byty maji
byt cenové dostupnéjsi, nemohou tyto naklady v Zzadném pripadé nést soukromi investori a
potazmo tedy kupujici novych bytu. Zajisténi staveb obéanské vybavenosti a rozsahlejsi
infrastruktury je jednoznacné ukolem verejné spravy, proto také stat vybira od obCani a firem tak
vysoké dané,“ vysvétlil Kunovsky.

Pro vice informaci nas muzete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — PR manazerka
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole€nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého ptsobeni dokongil jiZz 170 reziden&nich projektt a
prodal vice nez 15.000 novych bytt, domu a parcel. VeSkeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepotfebuje pro
svou ¢innost bankovni Uvéry. Central Group se neucastni zadnych verejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati Ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliont korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v sou¢asnosti vlastni vice neZ jeden milion m? brownfield( a pozemki uréenych k vystavbé, na kterych muze vzniknout
kolem 30.000 novych byta. Pfipravuje celé nové meéstské Ctvrti a na velkych projektech spolupracuje s t€émi nejlepSimi architekty z CR i
ze svéta. V aktualni nabidce spole¢nosti jsou stovky byt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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