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Vétsina Prazantli dava prednost vystavbé na brownfieldech uvnitf mésta

Praha, 14. 3. 2018 — Méla by se Praha spisSe zahustit, nebo rozsifovat do poli? To je otazka, se
kterou se trapi urbanisté, architekti i vedeni metropole uz vice nez dvé desetileti. Institut planovani
a rozvoje hlavniho mésta (IPR) jednoznacné prosazuje konec éry rozrdstani Prahy do krajiny a
presmérovani rozvoje dovniti mésta. Tzv. mésto kratkych vzdalenosti je nejen vyrazné levnéjsi na
spravu a provoz, ale lépe se v ném také Zije. Posledni ¢tyfi roky se o zméné paradigmatu — stavét
nikoliv na okraji, ale uvnitf a husté — snazi IPR presvédcit i vefejnost. A zda se, Ze Uspésné.

K zahu$tovani mésta na brownfieldech se totiZ pfiklanéji i Prazené.

Podle vysledk(l prizkumu vefejného minéni, ktery zadalo SdruZeni pro architekturu a rozvoj agenture
Ipsos, vice neZ polovina z 500 dotazanych Prazand dava prednost vystavbé na brownfieldech.
NevyuZzivané byvalé tovarni aredly v SirSim centru Prahy oznacilo za idealni misto k vystavbé 51
procent. DalSich 26,3 procenta by ale preferovalo rozsifovani mésta do krajiny a vystavbu na okrajich
metropole. Celkem 12,6 procenta by nestavélo viibec, naproti tomu osm procent by stavélo kdekoliv,
je to mozné.

Kde by se podle Vas mélo v Praze stavet?

12,6%

avba Prahy nenl potfeba

asoudit, je mi to jedno

51,0 %

»Praha by méla ndsledovat pfiklady vyspélych mést, jako je Amsterdam se ctvrti IJburgu ¢i Borneo-
Sporenburgu nebo Hamburk se svou ctvrti HafenCity, kdy mésto kvalitné zastavélo byvalé doky. To
je priklad schopnosti mésta samo sebe pldnovat, na kterém je vidét aktivni role mésta, které
kooperuje s developery,“ uvedl architekt, urbanista a ¢len Sdruzeni pro architekturu a rozvoj Pavel
Hnilicka, autor zndmé knihy Sidelni kase. Vystavba na okrajich podle ného méstu skodi. Teoreticky
vzato k ni ani neni dlivod. Na rozdil od jinych evropskych metropoli ma Praha uvnitf mésta témér tisic
hektar(i nevyuzivanych pozemk. Na tuto plochu by se veslo tolik novych obyvatel, jako ma Brno. |
kvili tomu byva Praha prirovnavana k ementalu a ve srovnani se sousednimi metropolemi je

KONTAKT: Hana Boffkova — koordinator sdruZenl, @ borikova@arch-rozvojcz, @ 739 032 058, www.arch-rozvoj.cz

V/a /4400 \ B \ 1




4§ TS\ \ |

SDRUZENTI TISKOVA ZPRAVA
S AR PROARCHITEKTURU
A ROZVO) 14.3.2018

pomérné fidce osidlenym méstem. Zatimco Praha ma hustotu zalidnéni 25 obyvatel na hektar, ve
Vidni je to 41, v Mnichové 44 a v Berliné 40 obyvatel na hektar.

Budoucnost mésta je na brownfieldech

Budoucnost rozvoje mésta pravé na brownfieldech vidi také nejvétsi rezidencni stavitel a dalsi ¢len
SdruZeni pro architekturu a rozvoj Dusan Kunovsky. Jeho firma Central Group se proto jiZ pred lety na
nakup pozemk( tohoto typu zaméfila a v soucasnosti tak vlastni v Praze jen na osmi nejvétsich
brownfieldech 510 tisic m2 pozemk, na nichZ mizZe v budoucnu vzniknout 11 tisic byt(. ,, Vystavba
na brownfieldech je draZsi, neZ stavba tzv. na zelené louce o ndklady ¢asto v mnoha desitkdch
miliond korun na dekontaminaci a demolici piivodnich objektii. Presto jde jednoznacéné o soucasny
trend,” ekl Kunovsky. Diky revitalizaci podobnych zanedbanych a nepfistupnych brownfield( totiz
vznikd kompaktni mésto s bohatou nabidkou sluZeb a kvalitni dopravni obsluznosti. Jen od urcité
hustoty a poctu obyvatel, potencialnich zakaznikd, se totiz v nové vznikajicich bytovych arealech
podnikatelim vyplaci zfizovat restaurace, obchody a sluzby.

Analytik a ¢len SdruzZeni pro architekturu a rozvoj a zaroven partner poradenské firmy KPMG Pavel
Kliment vnima zrychlené vyuziti rozvojovych a transformacnich ploch uvnitt mésta jako velky
potencial i pro feseni stavajici situace v Praze, kdy se ceny byt zacdinaji vymykat mozZnostem jejich
obyvatel. ,Nedostupnost bydleni miiZze negativné ovlivnit budouci postaveni Prahy v konkurenci
ostatnich mést a jeji ekonomickou vykonnost,“ podotkl Kliment.

Levné mésto kratkych vzdalenosti

Do jaké miry maiji tvdrci Prahy v rukou budouci naklady, které mésto za nové zastavéné Casti ponese,
pregnantné ilustruje studie Hustota a ekonomika mést. Zverejnéna by méla byt v nasledujicich
tydnech. Pavel Hnili¢ka a dal3i autofi z IPR a CVUT v ni naptiklad vy&islili, Ze roéni naklad na Gdrzbu a
provoz vefejnych prostranstvi v zastavbé rodinnych domu ¢ini 5900 korun na osobu za jeden rok a

v blokové zastavbé typu Vinohrad 1283 korun na osobu za rok, tedy 4,6krat méné. ,,Kdybychom
uvaZovali, Ze by se mélo stavét nové mésto Feknéme pro 20 tisic obyvatel jako napriklad Seestadt
Aspern ve Vidni, tak by se pak ndklady u téchto dvou typii zdstavby v rocnim rozpoctu lisily o 92
milioni korun. Za deset let uZ je to témérF miliarda ve prospéch hustsiho mésta. Za tyto penize se da
misto pouhych ulic vystavét Fada jinych staveb, jako jsou skoly, skolky, verejné parky, koncertni
sdly, muzea, galerie, hfisté, bazény a mnohé dalsi,” dodal Hnilicka.

Studie také ukazuje, jak je hustota mésta Uzce provazana s dopravou. Hustota pod 30 obyvatel na
hektar znamena zdvislost na automobilu jako jediném mozZném dopravnim prostfedku, pod hustotou
50 obyvatel na hektar byvaji dotace z obecnich rozpodtl uz tak vysoké a spoje tak fidké, ze verejna
doprava prestava byt pro obyvatele atraktivni. Zasadni je nicméné Udaj, Ze pési vazby se zacnou
odehravat v téch ¢astech sidel, které maji hustotu alespon sto obyvatel na hektar.

O tom, jak ,husta“ nebo naopak , fidka“ je budoucnost Prahy, rozhodne do znacné miry novy
Metropolitni plan, jehoZ definitivni verze bude zverejnéna v druhé poloviné dubna. Hnilicka se ale
domniva —a je to i jedna z tezi Ceské komory architekttl k novému stavebnimu zakonu — e by bylo
navic potfeba danfové zvyhodnit vystavbu na brownfieldech, a naopak znevyhodnit zastavbu na
zelené louce, kterd prinasi méstu vysoké naklady na obsluhu novych obytnych Guzemi.
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