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Bytu stale neni dost, ceny tak i nadale porostou. Uz ale
pomaleji nez doposud

Praha, 6. srpna 2019 — Zajemci o levnéjsi bydleni v Praze se zatim pfili$ téSit nemohou, byt’
pfed par dny zvefejnéné statistiky Central Group, Trigemy a Skanska Reality poprvé po
¢tyrech letech stabilniho ristu zaznamenaly pokles. Nenarazily tedy uz prazské ceny
novych byt na magickou hranici 100 tisic korun za m?? A nezlomi se kone¢né nepfiznivy
cenovy trend, ktery posledni roky neuprosné ukazoval vyssi a vyssSi hodnoty? Obavam se,
ze nikoli.

Duvod je nasnadé. Bytu na trhu je totiz stale velmi malo. A ¢eho je malo, to je zkratka drahé. A do
budoucna se to zfejmé jen tak nezméni. Dnes zvefejnéna data CSU ukazuiji, Ze poget nové
povolenych bytll za pololeti sice meziro€né vzrostl na 1990 bytd, s ohledem na letity deficit a pfi
soucasném ekonomickém boomu by se ale na prazském trhu bez problému prodalo kolem 10 tisic
novych bytd ro€né. A k tomu ma Praha skute¢né velmi daleko.

Zahajené a dokoncené byty v bytovych domech v Praze
v letech 2008 — 2019
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Dluh z minulosti

Aktualné podle naSich odhadu na trhu chybi asi 20 tisic bytl. Pokud se nezméni pfistup
a povolovani novych bytd bude stejné omezené jako v poslednich letech, v roce 2030 by mohlo
chybét téméf 100 tisic byta.
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Neunosné dlouhé povolovaci procesy vystavbu vyrazné prodrazuji. Developerdm rostou razantné
naklady. Zdrazuji se stavebni materialy i cena prace. Miliardy umrtvené v zatim nerealizovanych
projektech lezi bez uzitku a k tomu vSemu si z nové vystavby jesté stale vice bere stat na danich.

Zatimco jesté v roce 2007 byla DPH
z byt do 120 m? pétiprocentni,
pozdéji deviti, deseti, 14 a od roku
2013 je pak 15procentni. Pied
deseti lety tedy stat inkasoval na
priimérném bytu 175 tisic korun.
Dnes je ale pfijem statu na DPH

z prumeérného prazského bytu

v celkové Castce témér
pétinasobny. A do toho je$té CNB
vyrazné omezila okruh kupujicich
zpFisnénim podminek pro hypotéky.

Je tak zfejmé, ze ceny i nadale
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Deficit povolenych bytl v Praze
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Zdroj: Analyza Central Group

porostou. Letos o jednotky procent, tedy jiz ne tak rychle jako doposud.

Reseni? Aby se mohlo stavét, musi se povolovat

Pocet byt(l v pfipravé v Praze
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Kratky videokomentar je ke staZeni zde.
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Z dlouhodobého hlediska pomize
rekodifikace stavebniho prava,

z kratkodobého pak nastartovani dlouhé
roky spicich zmén sou¢asného
zastaralého Uzemniho planu v Praze.

V pfipravé je v Praze aktualné vice nez
100 tisic byt(, zejména na prazskych
brownfieldech se chystaji konkrétni
projekty se stovkami byt. Rada
developeru ale ¢eka na zménu planu
mnoho let, ¢asto i vice nez dekadu. Zménit
je tak nicméné tfeba hlavné nastaveni
naseho mysleni — méli bychom si
uvédomit, ze stavét se zkratka musi.

Michaela Tomaskova
vykonna feditelka
Central Group, a.s.


https://www.youtube.com/watch?v=-pPboSKZ04g
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Pro vice informaci nas muzete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Marcela Fialkova — PR manazerka
(+420 724 090 754). Podrobné informace o spole€nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého plsobeni dokonéil jiz 170 rezidenénich projektii a
prodal vice nez 15.000 novych bytt, domu a parcel. Veskeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepotiebuje pro
svou ¢innost bankovni tvéry. Central Group se neucastni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliont korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v soucasnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfieldd a pozemkd uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytd. Pfipravuje celé nové méstskeé ¢Etvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepSimi architekty z CR i ze
svéta. V aktualni nabidce spolecnosti jsou stovky byt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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