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Recepty pro Prahu: Urychlené projednat prioritni zmény tzemniho planu,
odblokovat brownfieldy a zfidit centralni urad

Praha, 5. 12. 2018 — Startovni pozice nové koalice neni Spatna snad jen v tom, Ze hned na zacatku
dokazala jasné pojmenovat problém Prahy: Nestavi se. Zda se, Ze zatimco posledni volby se jesté nesly
v atmosfére, Ze je tfeba developery zastavit, dnes politici a developefi hledaji cestu, jak spolupracovat.
Uplynulé roky ukdazaly na soucasné bytové krizi aZ pfilis vystizné, Ze jina cesta neni. Na konferenci
pofadané Sdruzenim pro architekturu a rozvoj (SAR) diskutovali odbornici z Fad politika, dfednikd,
pravnikd, investord a ekonomi o tom, jak ucinit bydleni v metropoli, kde se (zatim) dvakrat vic byti
prodava, neZ povoluje a kde se metr étvereéni novostavby vysplhal ke sto tisicim, opét dostupnym.

Na nékterych konkrétnich opatrenich se diskutujici shodli. V kratkodobém horizontu by pomohl rozhybat
zablokovanou vystavbu jeden centralni stavebni Ufad a rychlé projednani prioritnich zmén dzemniho planu
pro dopravni stavby a bytové projekty, a to zejména na brownfieldech, ve kterych je uzamceno 60 procent
z celkem 90 tisic pfipravovanych bytl. To jsou opatfeni, na kterych muze zacit pracovat Praha hned. Pomoci
ji bude muset ministerstvo pro mistni rozvoj s ptipravovanou dil¢i novelou stavebniho zdkona zavadéjici
predevsim fikci souhlasu a projednanim nového stavebniho kodexu.

Kde se nestavi, je draze

Partner KPMG a clen SAR Pavel Kliment na grafech a statistikach jasné dolozZil pfimou zdavislost poctu
povolovanych byti a rlistu cen tam, kde se nepovoluje. Kupfikladu ve Varsavé rostly ceny bytl v letech
2015 az 2017 o 1,5 procenta, zatimco v Praze 13procentnim tempem. V hlavnim mésté Polska pfipada na
sto tisic obyvatel 1237 povolenych byt(, u nas jen 307. ,Varsava je krasnym prikladem, jak tato primad
uméra funguje v praxi. Investice do dopravni infrastruktury spojené napriklad s rozsifenim linek metra,
ochota stavét vyskové budovy, podpora statu, historicky vyvoj, a hlavné vyznamné rychlejsi schvalovaci
procesy stoji za rekordnim poctem novych bytii v tomto mésté. Praha nebude nikdy povolovat nové byty v
rozsahu Varsavy, ale stdvajici situace je extrém,“ uved| Pavel Kliment.
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Podobna je situace také v Mnichové, kde je bydleni drahé i pro Némce. | tam ale rostly ceny pomaleji — loni
v Mnichové povolili 13 tisic bytQ, zatimco v Praze zhruba 2500. ,,Odhadujeme, Ze letos se prodd i vzhledem
k novym, zbytecné restriktivnim regulacim hypoték méné neZ pét tisic bytu a povoleno bude jen zhruba
2200. Pritom by v Praze bylo potreba stavét kolem deseti tisic bytti rocné,” podotkl Dusan Kunovsky, ¢len
SAR a $éf Central Group. Ekonom Ceské bankovni asociace Miroslav Zédmeénik doplnil, Ze ceny prazskych
bytl Zene vzhiru nejen to, Ze se konjunktura potkala s nedostate¢nou vystavbou. Praha je podle ného
podobné jako jiné zapadni metropole pod vlivem globalnich faktord a investi¢nich nakupg.

Manualy pro brownfieldy

Naméstek primatora odpovédny za Uzemni rozvoj Petr Hlavacek chce pomoci vystavbé predevsim tim, Ze
meésto rychle schvali ¢ekajici a ,,spici“ zmény tzemniho pldnu pro bytovou vystavbu, které nejsou v konfliktu
se zajmy mésta a znamenaly by posileni nabidkové strany trhu a dostupného bydleni. Na pozemcich mésta
a méstskych ¢asti chce potom zkouset experimentdlni druzstevni bytovou vystavbu. Petr Hlavacek upira
pozornost také k velkym rozvojovym plochdam a k brownfieldiim. Pro né by chtél nechat vytvofrit podrobné
manualy s redlnymi harmonogramy jejich odblokovani. Kazdy z nic by mél ziskat ,,rodny list“. ,Zapomnéli
jsme hledat Feseni u kulatého stolu, nemiZeme spolu jednat prostfednictvim Ceské posty, kterd je v krizi,”
podotkl Petr Hlavacek s tim, Ze duleZitou debatu o vztahu verejného a soukromého zajmu mame teprve
pred sebou.

Radni pro legislativu Hana Marvanova vidi jako prioritu prfedevsim zrychleni schvalovani proces(.
»Povolovdni se musi stat absolutni prioritou, ufady musi dodrZovat spravni lhity, jinak je to selhdni statni
sprdvy,” podotkla Marvanova. Treba je ale definovat soubor mnoha opatfeni, jedno kouzelné, které by
uhasilo soucasnou bytovou krizi, neexistuje. ,,Chceme i otevrit diskusi s developery, jak by mésto mohlo
ziskat socidlni byty. Zdroveri od nich budu chtit védét, kde presné maji zaseknuté projekty a hledat
systémové reseni,” dodala.
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Centralni urad by byl znat uz do roka

Pohled z praxe nabidl uc¢astnikiim diskusniho fora séf developerské spolecnosti Central Group. ,, Bytovou
krizi nepomuZe resit nic jiného nez zrychleni schvalovdni staveb, dostatek pozemkdi pro novou vystavbu a
fungujici trZni prostfedi se zdravou konkurenci mezi developery a hypotécnimi bankami bez zbytecnych
regulaci,” fekl Dusan Kunovsky. Kromé zajisténi striktniho dodrzovani Ihat vSemi Grady, urychleni prioritnich
zmén Uzemniho planu a odstranéni nadbytecnych stavebnich uzavér navrhuje predevsim digitalizaci
schvalovaciho procesu a zfizeni jednoho centralniho prazského uradu. ,Oproti koncepci nové prazské
koalice uvedené v programovém prohldseni by ale mél tento urad fungovat nejen pro uzemni fizeni, ale i pro
stavebni a spolecnd fizeni,” uvedl Kunovsky. Odvolacim organem by pro tento centrdlni urad podle ného
byt MMR s jasné stanovenym terminem pro vyfe$eni odvolani. Ufad by mél fesit stavby dopravni a
technické infrastruktury, stavby ob¢anské vybavenosti a vétsi bytové i nebytové stavby. ,S ucinnosti nového
stavebniho zdkona v 2023 by tento ufad byl velmi snadno transformovdn na predpoklddany krajsky stavebni
urad,“ soudi Kunovsky.
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