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Snémovnou schvalena tprava stavebniho zakona mtize zrychlit stavebni fizeni
az na polovinu

Praha, 4. 5. 2017 — Spolky na ochranu ptirody by mély uplatiiovat své namitky proti vystavbé pouze
v ramci Fizeni EIA, maximalné v izemnim Fizeni, nikoli vSak ve stavebnim fizeni. Shodli se na tom
odbornici na stavebni legislativu u kulatého stolu, ktery inicioval Central Group. Pokud Senat
schvali novelu stavebniho zakona i s Gpravou ucastenstvi tak, jak ji projednali poslanci, doba
pFipravy stavebnich projektti se mlze zkratit aZ na polovinu. Zaroven bude mit vefejnost stale
dostatecny prostor, aby hijila zajmy ochrany pfirody v podobném rozsahu, jako v ostatnich zemich
EU.

Jasnym vymezenim postaveni a prav ekologickych spolk( tak, jak je to obvyklé v okolnich zemich, by
se mohl povolovaci proces zrychlit aZz o polovinu. ,Dnes v Praze trvd prfiprava stavebniho zdméru pét
aZ osm let, mnohdy i déle,“ fekla vykonnd feditelka Central Group Michaela Tomaskova. ,, Napriklad
pro jeden z nasich starsich projekti jsme ziskali tzemni rozhodnuti uz v roce 2004, pravomocné
stavebni povoleni potom aZ v roce 2013, tedy témér po deseti letech. Tak dlouho dokdzali aktivisté
prostfednictvim odvoldni a Zalob v tzemnim a stavebnim Fizeni zamér blokovat. Dozvuky resime jesté
dnes, nékolik let po kolaudaci, kdy je projekt jiZ ddvno zabydlen, a kdy se na pofad jedndni soudu
dostane historickd Zaloba proti stavebnimi povoleni. Podobné pfipady resi i dalsi developeri. Zrovna

v téchto dnech vyhrdla Skanska Reality po deviti letech soudni spor s odplirci jiz davno dokoncené
stavby. AZ tak paradoxni miZe byt povolovaci proces v nasi zemi,” dodala Tomaskova.

V konecném dusledku by méli novou pravni Upravu, ktera alespon ¢aste¢né narovna dnes
nevyvaZena prava a povinnosti investora na strané jedné a aktivistl na strané druhé, pocitit i samotni
klienti, ktefi si chtéji pofidit nové bydleni. Odvolani a protahovani pfipravy stavebnich zaméra logicky
zpUsobuje navysovani nakladd developera, ktery je potom nucen je promitat do svych cenik,
pficemz ani v pfipadé nepodlozenych ¢i Sikandznich ndmitek nenesou programovi odplrci staveb
Zadnou odpovédnost.

Vzhledem k nelnosné dlouhé pripravé projektll je na trhu nedostatek novych byt(, jejichz ceny
stouply v Praze za posledni rok o ¢tvrtinu. Novou pravni Upravu schvalenou poslanci pfivitali nejen
investofi, ale i odbornici, ktefi pfichazeji se stavebnim zakonem do styku.

Za ochranou pfirody se €asto skryvaji soukromé zajmy

»Puvodni umysl prekonat diisledky predchoziho politického reZzimu a otevrit rozhodovaci procesy Sirsi
verejnosti, se obrdtil proti véci samé,” tekl na diskusi pedagog Fakulty architektury CVUT Praha a
poradce Ceské komory architekt( Jiti Plos. Pravidla byla podle ného nastavena od samého po&atku
velmi nedokonale a Siroce a umoznila Ucast v podstaté neomezené skale rlznych sdruzeni, jeZ ¢asto
vznikaji ad hoc jen k zabranéni konkrétnimu stavebnimu zdméru. ,,Za ochranu pfirody a krajiny se
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Casto skryvaji zcela soukromé zajmy, které by jinak prosazovat nebylo mozné. Otevrel se tak zasahim
vefejnosti i prostor velmi soukromy,” vysvétlil Plos.

Rendta Pintova Krélova, ¢lenka Ceské spole¢nosti pro stavebni pravo, soudi, Ze i pokud zagne nova
Uprava, kterd méni moznosti Ucastenstvi ve stavebnim fizeni, platit, budou nadale moznosti chranit
zajmy pfirody a verejnosti dostatecné Siroké. , Zdroveri se tim posuneme bliZ standardim Evropy,”
dodala.

K tomu, aby dnes spolek mohl vyrazné ovliviiovat, ¢i blokovat Gzemni nebo stavebni fizeni, staci tfi
clenové, ktefi prisli do styku s pfirodou tak maximalné na prochazce. Ti se mohou stat ucastniky
fizeni klidné na druhém konci republiky, bez jakéhokoliv vztahu k posuzovanému zaméru. , Dle soudni
praxe se ucastnikem fizeni miZe stdt i sdruZeni, které vznikne dokonce i v priibéhu fizeni. Postaveni
obcanskych sdruZeni bylo navic zcela neadekvdtné posileno rozsudky sprdvnich soudd, které vZdy
ucastenstvi obcanskym sdruZenim jednoznacné pfizndvaji. Stavebni urady proto z obavy ze zrusSeni
jejich rozhodnuti pfizndvaji ucastenstvi ekologicky zamérenym sdruZenim, v podstaté vZdy. Pokud se
totiZ stavebni urady snazily oduvodnit, Ze zdjmy obcanskych sdruZeni nejsou v konkrétnim fizeni
dotceny, vZdy byla tato snaha smetena ze stolu odvolacim orgdnem,” popsala soucasnou praxi
Pintova.

Tento stav je nevyhovujici a nahrava sikandznimu jednani nékterych obcanskych sdruzeni, jak jiz
zminil i Nejvyssi spravni soud. Velmi ¢asto spolky vstupuji v ramci zdrZovaci taktiky do stavebniho
fizeni se stejnymi ndmitkami, které jiz byly vyfeSeny v ramci Uzemniho fizeni, ¢emuz nedokazou
stavebni Ufady zabranit.

Posun na zapad

Stavebni zamér dnes standardné prochazi tfemi typy fizeni a o to posuzovanim vlivu zaméru na
Zivotni prostredi (EIA), dadle izemnim Fizenim a nasledné stavebnim fizenim. Dokonce i zakon o EIA
ma na ucastniky Fizeni prisnéjsi pozadavky, nez jaka plati v Gzemnim a stavebnim Fizeni — sdruzeni
totiz musi existovat alespon tfi roky.

Jasné vymezeni Géastenstvi spolkd projednavanou novelou stavebniho zakona nas diky pfijatému
pozménovacimu navrhu poslance Jaroslava Foldyny vraci do Evropy. Zahrani¢ni pravni Upravy obecné
pripoustéji tcast environmentalnich organizaci pfedeviim v procesu EIA. V Ceské republice maji
spolky, jejichz predmétem cinnosti je ochrana Zivotniho prosttedi, velmi silné postaveni. Zakon dnes
pfipousti jejich pfimé Ucastenstvi v izemnim a stavebnim fizeni, coz nema v Némecku, v Rakousku
nebo v Polsku obdobu. A déje se tak i u zaméru, kde neni pfiroda nijak ohroZena. Z logiky véci pfitom
vyplyva, Ze praveé ve fazi posuzovani vlivu zaméru na Zivotni prostfedi maji spolky své misto, nikoliv v
fizeni, ve kterych by se mély fesit spiSe technické zaleZitosti projektu.
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