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V Praze se pfipravuje 109 tisic byta v 735 projektech.
Jejich povoleni muze ale pfFi sou¢asném tempu trvat 40 let

Praha, 3. prosince 2019 — Stale plati, Zze z baliku pfripravovanych projekta se jich jen
minimum dostava do realizace. Za poslednich 10 let to bylo podle dat Ceského
statistického Gradu (CSU) priimérné jen 2.600 bytti v bytovych domech, které se v Praze
ro¢né povolily. PFitom v pripraveé je 735 projektu s témér 109 tisici byty, z nichz pfiblizné
48 tisic jiz vstoupilo do nékteré z fazi projednavani. Z celkového poétu pfipravovanych
bytl jsou dvé tretiny (tedy témér 70 tisic bytl) planovany na brownfieldech. Odblokovani
vystavby na brownfieldech by tedy jednoznaéné pomohlo FeSit sou€asnou bytovou krizi.

»Naprosta vétsina projekti ze zasoby 109 tisic pfipravovanych byt( ale jesté nema stavebni
povoleni. Pokud by se v nejblizsi dobé povolovaci procesy nezrychlily, trvalo by 40 let, neZ by se
tyto byty podafilo zaradit developerim do prodeje,” fekl DuSan Kunovsky, zakladatel a $éf
Central Group. Pfitom v okolnich metropolich je tempo povolovani mnohem rychlejsi. Napfiklad
ve VarSave stejné mnozstvi bytu trvalo povolit jen necelych 6 let. Mnohem rychleji by povoleni

zvladli ale i v Berliné (6,5 roku) nebo ve Vidni (9,1 roku).

Pocet bytu v pFipravé v Praze
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Zdroj: Analyza Central Group, data k 19. 11. 2019
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Budoucnost rozvoje Prahy je na brownfieldech

Z unikatni analyzy pfipravovanych projektd, kterou pravidelné pololetné publikuje Central Group,
vyplyva, Ze je momentalné v pfipravé 735 projektl s témér 109 tisici byty, z nichz pfiblizné 48
tisic jiz vstoupilo do nékteré z fazi projednavani (proces EIA, tzemni fizeni, stavebni fizeni,
spole¢né fizeni).

Nejvice jich je v Praze 5 a z téch, které jsou ve schvalovacim procesu, jich je pak nejvice v Praze
4 a v Praze 9. Nejvétsi pocet projektl je mensich, do 50 bytd. Na celkovém poctu pfipravovanych
byt se vSak podileji 14 procenty. Je tedy zifejmé, Ze rychlé feSeni bytoveé krize pfinese hlavné
podpora velkych projektu, v nichz ¢eka vice nez dvé tretiny vSech bytu v pfiprave.

PFiprav:;zgrich byt z toil?r:nle;;?::twa-
(EIA, UR, SP, SPP)

1 629 544

2 361 337

3 8 923 3893

4 17 264 9974

5 25730 7479

6 7360 2 065

1 5944 1584

8 6 250 4315

9 22393 9970

10 13990 7609
celkem 108 844 47770

Zdroj: Analyza Central Group, data k 19. 11. 2019

Analyza Central Group také jednoznacné dokazuje, Ze budoucnost rozvoje Prahy je na
brownfieldech a vétSina z pfipravovanych projektt vznikne pravé zde. Velmi ¢asto se jedna o
nevyuzité ¢i dosluhujici kontaminované pozemky po riznych zastaralych skladech a
primyslovych arealech. Priblizné 70 tisic ze 109 tisic pfipravovanych bytl se chystaji na tomto
typu pozemkd, kde by se mél odehravat dalsi rozvoj Prahy.

»,Praha se musi zaméfit na intenzivni rozvoj brownfield( s vy3$Si hustotou zastavby uvniti mésta.
Jen tak mize byt méstem kratkych vzdalenosti, které kombinuje bydleni, pracovni prileZitosti,
sluzby, obchody a zabavu v jedné lokalité. Takové mésto je nejen vyrazné levnéjsi na spravu a
provoz, ale lépe se v ném také Zije,” dodal Kunovsky.
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V Praze je potieba stavét minimalné 10 tisic byt roéné

V Praze aktualné chybi vice nez 20 tisic bytl. Pokud se situace nezméni a deficit mezi
nedostateCnym mnozstvim povolenych novych byt a poptavkou po nich bude dale naristat,
bude v roce 2030 v hlavnim mésté schazet az 100 tisic bytu. Bydleni by tak v Praze nenaslo
kolem ctvrt milionu lidi. Ti pak budou hledat moznosti jinde. NejCastéji ve StfredoCeském kraji a pfi
dojizdéni za praci do Prahy budou jesté vice pretézovat kolabujici dopravni sit. Pro pokryti
deficitu a poptavky je potfeba rocné stavét v Praze minimalné 10 tisic novych bytu.

Fond verejnych investic a jasné pojmenovani roli

Central Group navrhuje zfizeni fondu vefejnych investic, do kterého by podle jednotného kli¢e
prispivali transparentnim zplisobem vsichni developefi novych staveb v Praze. V pfipadé
bytovych staveb by mohl &init 500 korun za metr ¢tvereéni hrubé podlazni plochy bytu. Aby mohl
takovy fond vzniknout, ufady a povéiené instituce ale musi dodrzovat stanovené terminy a zkratit
schvalovaci procesy pro nové stavby.

Obdobnym zplsobem by mohli transparentné a podle jasnych a predvidatelnych pravidel
pfispivat nejen investofi bytové vystavby, ale i developefi kancelarskych, obchodnich a
primyslovych nemovitosti. Celkem by si tak Praha a méstské ¢asti mohly pfijit na mnoho stovek
miliond kazdy rok, tedy na mnoho miliard béhem deseti let.

Predpokladem vzniku fondu je ovSem zasadni zrychleni povolovacich proces, které nyni v
Praze Casto trvaji 10 i vice let. A je tfeba také jasné pojmenovat role jednotlivych aktér rozvoje —
mésta, méstskych €asti a investoru. Vystavbu sSkol a Skolek a vétSich infrastrukturnich staveb
musi jednoznacné zajistovat a financovat vefejna sprava. V Praze by tyto potiebné vefejné
stavby mél financovat magistrat, nikoliv jednotlivé méstské ¢asti.

Central Group pripravuje vice nez 30 tisic byt

Central Group je nejvétsim viastnikem pozemku pro bytovou vystavbu v Praze. V jeho portfoliu je
jen aktualné témér 1,5 milionu metrl ctverenich brownfieldl a pozemkl uréenych k vystavbé
pro vice nez 30 tisic novych bytl po celé Praze.

Spolecnost se v poslednich letech zaméfuje pravé na transformaci zanedbanych brownfieldu v
Praze na pfijemna mista pro Zivot, ktera jsou pfinosem i pro své okoli s mnozstvim zelené a
hodnotného verejného prostoru. VétSina projektl nefesi jen samotné bydleni, ale nabizi novym
obyvatelim, ale i starousedlikim sluzby, obchody, restaurace, kavarny a obéanskou vybavenost.
Ve velkych projektech je stale béznéjsi, Ze Central Group na své naklady buduje matefské Skoly,
poskytuje méstské ¢asti pozemky pro vybudovani Skol, ufadd, fesSi dopravu v Sir§im okoli lokalit
apod.
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Pripravované velké projekty Central Group
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Pro vice informaci nas muzete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Radek Jezdik — PR manazer (+420 731 450
909), Michal Hron — PR manazer (+420 737 262 584). Podrobné informace o spolecnosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého ptisobeni dokonéil jiz 170 rezidengnich projektd
a prodal vice nez 15.000 novych bytd, domU a parcel. VeSkeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepotiebuje
pro svou ¢innost bankovni Gvéry. Central Group se neucéastni Zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych
dotaci a kazdoro¢né plati ¢eskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliont korun kazdy rok také pfispiva na
obecné prospésné ucely.

Central Group v souc¢asnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfield(i a pozemku uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych byt(. Pripravuje celé nové méstské &tvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlep$imi architekty z CR i ze
svéta. V aktualni nabidce spole¢nosti jsou stovky bytll v mnoha lokalitach po celé Praze.
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