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Urbanista Pavel Hnilicka: S rozpadem méstské struktury si lidé
uvédomili, Ze prichazeji o néco hodnotného

Praha, 24. rjjna 2079 - S nejvétSim odmitanim nové vystavby se Ize setkat zejména tam,
kde stavebnik podcenil informovanost a pFipravu projednani. V Fijnovém rozhovoru pro
SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR) vénovaném takzvanému NIMBY efektu to rfekl
€len SAR, architekt a urbanista Pavel Hnilicka. ,, Nicméné vZdy se najdou jedinci, kteri
nechtéji, aby soused stavél, kdyZ uz oni maji postaveno. Chtéji se ze svych oken divat na
volny pozemek. To, Ze jim nas systém umozni, aby toho dosdahli, aniZ si ten pozemek
koupi, je absurdni,”dodal. Jako autor a spoluautor knih Sidelni kaSe a Hustota a
ekonomika mést rovnéZ prozradil, kolik stoji veFejny rozpocet obyvatel kolonie
rodinnych domkt na okraji mésta na rozdil od toho, kdo Zije v hustych ¢tvrtich typu
Vinohrad ¢i Dejvic.

Myslite si, Ze by mél byt schvalen Metropolitni plan v podobé, v jaké je?

Ja doufam, Ze bude Metropolitni plan schvalen v principech, podle kterych byl vytvoren. Jadro
ma dobré, je tfeba doladit dil¢i nastaveni. Zaroven si myslim, Ze v Praze neni jiné cesty, nez
aby Metropolitni plan fungoval v obecné roviné, a pro jednotliva mista vznikaly konkrétni
zastavovaci plany. Jediné ty pak mohou FeSit detaily. Neumim si predstavit, Ze bude mit
Metropolitni plan dopad do detailu jednotlivého pozemku, Ze se nakonec vsichni vlastnici
domluvi a budou s nim souhlasit. Dil¢i Uprava pozemku v Hornich Pocernicich nemusi
absolutné nijak souviset s ndvrhem vyuZziti jednotlivych dil¢ich pozemk( v Reporyjich ¢ PFedni
Kopaning, pokud se nejedna o zasadni infrastrukturu mésta.

Jak tedy najit dohodu?

Bud'se v Praze plan schvali na silu, pak ale stéZi bude obliben a bude snaha jej neustale ménit,
nebo se bude vyjednavat tak dlouho, az se mezitim mésto a spolecnost proméni natolik, ze
bude tfeba zadit znovu. Reeni je pFitom jednoduché - ve stavebnim z&koné Ize nastavit
pravidlo, Ze Uzemni plan nezaklada zadné pravni naroky na jednotlivé stavebniky, Ze to déla az
zastavovaci plan tak, jak to maji napriklad v Némecku, Rakousku, Holandsku, Polsku i
Madarsku. Pak by byla jasna hierarchie, Metropolitni plan by stanovil zakladni nadfazené
principy pro celé mésto, které by bylo mozné snadnéji v dohledné dobé schvalit, a zmizela by
Uzkost lidi nad dil¢imi Upravami jejich jednotlivych pozemkd, kterd soucasné dohodé brani.

V mensich skupinach by se pak snaze hledala rfeseni urbanistickych detail u plant mensich
dzemi.

Pomohlo by to zlepSit prostredi v Praze, které se zda byt k vystavbé nepfilis pratelské?
Vime, Ze nejvétsi potiZe jsou vZdy s umisténim stavby, Fada projektl vyvolava bouflivé reakce
a ziskani stavebniho povoleni se prodluZuje i na téch deset let. Rada investic vstupuje do
chabé pFipravenych Gzemi bez jasné vydefinované urbanistické struktury. Uzemni plany,
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podle kterych se u nas v drtivé vétsiné pripadl stavi, nefesi prostorové vazby ulic, nAmésti,
verejnych prostranstvi. Spravny postup je podle mého nazoru zastavovaci plan, ktery vymezi
uliéni €arou jednotlivé stavebni bloky a vefejna prostranstvi. Kdyby mésto mélo takové plany
pripravené, velmi by se zrychlilo stavebni fizeni. Je dobre, ze Praha s tim pomalu zacina
formou Uzemnich studii, jako napfiklad na Bubny - Zatory, mame v3ak jesté velky kus cesty
pred sebou. Zasadné by situaci mohl pomoci novy stavebni zakon.

Jak vnimate verejny prostor? Kdekdo se s nim dnes ohani...

Pojem verejny prostor v urbanismu vnimam jako jednu z nejvysSich hodnot, o kterou je tfeba
poctivé pecovat. Rekne-li se prostranstvi, mysli se tim oby¢ejné jen plochy, Fekne-li se prostor,
dostavame se do dalSi dimenze. Mésta se dfive stavéla tak, Ze jednotlivé verejné prostory na
sebe navazovaly a tvofily urcité kontinuum. Z jejich spojeni a prostorovych kvalit se utvarel
obraz mésta, jeho atmosféra a duch, dnes bychom fekli spiSe ,brand”. Myslim si, Ze pravé
rozpad méstské struktury izolovanim jednotlivych staveb zpUsobil, Ze si lidé najednou
uvédomili, Ze prichazeji o néco hodnotného, ze pfichazeji o mista, kde se dobfe citi a
nevédomky stavi ne-mista, ktera jsou mnohdy velmi oskliva. Proto se dnes lidé vice zajimaji o
verejny prostor. Zaroven je jasné, Ze kvalitnich prostranstvi se neda docilit, kdyZ si kazdy
stavebnik stavi sdm svUj diim bez ohledu na ostatni, proto je nutna koordinacni role mésta.
Stavebnici by si méli uvédomit, ze dobry urbanismus zvysi hodnotu jejich nemovitosti, protoze
ta, jak dobfe vime, je dana vzdy mistem.

Citite vétSi ochotu developertli zabyvat se vefejnym prostorem, urbanismem a
investovat do négj?

Urcité ano, vzdyt dobry urbanismus zvySuje hodnotu jejich nemovitosti. Navic v dobé, kdy jsou
lidé vice citlivi k tomu, jak vefejna prostranstvi vypadaji a jaky maji charakter a atmosféru,
kvalitni méstska prostredi, kde jsou sluzby a dostupna verejna doprava, se stavaji velmi
zadané. Vyznamné se také proméniuje zplsob vystavby - zatimco dfive stavéli stavebnici spiSe
mensi domy, dnes stavi vyznamn@jsi stavebnici celé Ctvrti a kvalitu vefejného prostoru tak
maji pod svoji taktovkou. Ti bystrejSi velmi dobfe chapou, jakou ekonomickou hodnotu
verejny prostor mezi jejich domy ma. Cenu nemovitosti urcuje misto.

Myslite si, Ze kdyby lidé védéli, Ze jim nova vystavba pFinese také néco dobrého - treba
nové namésti, park atp. - nebyli by a priori proti vSemu?

Nedostatek informaci o novych projektech byva obycejné zdrojem problému. Lidé tusi, Ze se
v jejich okoli bude néco dit, avsak nevi, co. Pak vznikaji zbytecné famy a Sifi se nepravdy. Je
vzdy ukolem toho, kdo stavi, aby dobre vysvétlil, jaky ma zamér a jaky bude mit jeho pocin
dopad do Uzemi. Kazdy stavebnik si musi uvédomit svou odpovédnost pfi spolecné tvorbé
mésta. Na druhou stranu ma stavebnik také sva nezadatelna prava, ktera se oviem mnohdy
potlacuji az hysterickymi Gtoky. A to nicemu nepom(Ze, protoZe se tim stavebnik jen zatvrdi a
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dobry vysledek to nepfinese. Jsem presveédceny, Ze pravé zastavovaci plany pomohou, aby se
vyjasnily zakladni poméry v izemi dfive, nez se prejde na posuzovani konkrétni stavby.

Setkavate se casto s odporem verejnosti k rozvoji? Je racionalni? Existuji néjaké cesty,
jak obCany presvédcit?

S odporem jsem se setkal tam, kde stavebnik podcenil informovanost a pfipravu projednani.
Tam, kde se tomu vénovali, Sla pfiprava Uzemi a staveb Iépe. Nicméné vzdy se najdou jedinci,
ktefi necht&ji, aby soused stavél, kdyz uz oni maji postaveno. Chtéji se ze svych oken divat na
volny pozemek. To, Ze jim nas systém umozni, aby toho dosahli, anizZ si ten sousedni pozemek
koupi, je absurdni a souvisi spiSe se spoleCenskym strachem a nerozhodnosti. Moderovani té
krehké linie m0Ze probéhnout nad zmifovanym zastavovacim planem.

Dnes je velmi médni slovo participace. Umime ji? A ma néjaké limity?

Myslim, Ze se ji pomalu u¢ime. Kazda lidska cinnost ma své hranice, a tedy i participace. Zajem
lidi o misto, kde Ziji, je dobré rozvijet, protoze se pak o néj vice staraji. Z vlastni zkuSenosti pfi
praci na urbanistickych tlohach si velmi cenim postifehl a namétd, které jsme dostali od
mistnich lidi, protoZe nikdo nezna misto Iépe neZ ten, kdo v ném Zije. Zaroven neni Uplné
samozirejmé umeét ze shluku informaci, které ¢lovék dostane, vydestilovat to podstatné.
Neplati, Ze plan je tolikrat dobry, kolik dobrych véci se do néj da, podobné jako napsal o dortu

Josef Capek ve slavné knizce o pejskovi a kocicce.

Praha je paralyzovana, nestavi se. Proc¢ vSechno tak dlouho trva? Tedy kromé toho
NIMBY efektu...

Pokud se budeme srovnavat s okolnimi zemémi zapadni Evropy, nasi konkurenceschopnost
zcela jisté ohrozuje délka povolovani staveb. Pokud podavate Zadost o stavebni povoleni, jste
jako stavebnik povinovan dolozit desitky a desitky razitek, jejichz obstarani stoji velmi mnoho
Usili a casu. BohuZel Urady velmi ¢asto nedodrzuji spravni Ih(ty, systém je extrémné
komplikovany. K jednomu stanovisku potfebujete jiné stanovisko, abyste dostal to jiné
stanovisko tak potfebujete jesté jiné stanovisko a tak dale. Je samozrejmé velka otazka, jestli
potfebujeme pro bézny projekt 52 razitek.

Absurdni je také systém, kdy si ta razitka musi obstaravat stavebnik sdm. Stat nema zadnou
kontrolu nad tim, jaka dokumentace praveé cestuje po Uradech. To znameng, Ze projektant
muUZe na jiny Urad poslat jinou dokumentaci, neZ pak posle zase na néjaky dalsi irad a pak na
stavebni urad.

Na nedavném Summitu architektury a rozvoje podobné mluvila sama ministryné pro
mistni rozvoj, ktera ukazovala, Ze pro stavbu studentské koleje bylo potFfeba 48 razitek.
Co tedy s tim?

Pokud by to bylo tak, Ze stavebnik podava zadost na stavebni Urad, ten sam posoudi, které

z vyjadreni dalSich orgdnd jsou relevantni, a pfimo se jich zeptd, bude mit vSe sédm pod
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kontrolou. Cela rezie povolovani by zcela jisté meéla byt na stavebnim Ufadeé a proto je potreba
zvednout poplatky za takovy servis. Zaroven takovy Urad kdyby sam vidél, co je vSechno
potfeba obstarat, mozna by fekl, Ze téch razitek neni potfeba 52.

TakZe kdyby mél na starosti vSe stavebni Gfad, pujde to podle vas snadnéji?

Tady se vracime k otazce resortismu - vlastné cely ten problém soucasného stavebnictvi a
povolovani staveb je, Ze je roztfisténo na mnoha ministerstvech a je pfili§ mnoho Uradd, které
si néjakym zplisobem narokuji zpUsob vyjadfovani k té véci. Paradoxné dnes rozhoduji ve véci
stavebniho povoleni dotené organy a ne stavebni Ufad. Pro€ ma ale stavebnik pomahat
statu, aby sam sebe Fidil? To je v tomto ohledu naprosto absurdni. Ale uvazovani se pomalu
méni...

K lepSimu?

No snad ano. Asi nejvétSi zmeénou je pripravovana rekodifikace stavebniho zakona, ktera
vznika pod taktovkou ministerstva pro mistni rozvoj. Zda se mi, Zze by se skutecné stavebni
fizeni mohlo vyrazné zjednodusit a zkratit. Je potfeba, aby na jednu stavbu bylo jedno
povoleni a nepovolovala se nékolikrat, aby se zasadné zredukovala a zjednodusila vyjadreni a
stanoviska dotéenych organt. A hlavné se musi zacit pracovat s IhGtami pro ta stanoviska.
Mozna se mi zda, ze se i trochu vic zacalo mluvit o architekture a urbanismu, snad to neni jen
mdj dojem.

DodrZovani lhit by pry vyreSila fikce souhlasu. Pokud se Gfad nevyjadfil ve stanovené
IhGté, mélo by se za to, Ze souhlasi. Je to spravna cesta?

Ja si myslim, Ze by to byl velice rozumny nastroj, protoze v soucasné chvili je vlastné stavebnik
ponechan Uredniklm napospas. Sice existuje spravni fad a mame néjaké lhlty dané, ale ty se
Casto nedodrzuji. Nezbyva nam nic jiného, nez volat na ty Urady a ptat se, kdy uz to bude.
Nékde jsou rychli, nékde to zvladnou vcas, ale na mnoha Uradech skutecné feknou: My mame
hodné prace, my to nestihdme. Tento stav také souvisi s podfinancovanim pracovnik(
stavebnich Grady. Stavebnik nutné potrebuje, aby jejich zaméry posuzovali vysoce
kvalifikovani a vzdélani lidé, ktefi se vSak do Uredniho stavu za tabulkové platy stézi budou
hrnout. Povoleni se komplikuji, poCty stranek v rozhodnuti rGznymi Gtoky zacastnénych stran
v povolovacim procesu narUstaji, a jesté se vyhroZuje, Ze se Urednikim strhne pokuta uzZ z tak
nizkého platu, kdyZ rozhodne Spatné. Divime se potom, Ze néktefi si lhGty prodluZuiji, vyZaduiji
se dalSi a dalsi stanoviska k véci a verdikty se odkladaji?

KdyZ jsme se bavili o zméné principl ve stavebnim Fizeni, to podle vas novy zakon Fesi
dobre?

Ano, to si myslim, Ze ano. Co nas architekty v nasi komore trochu znervéznuije, je zplsob
nastaveni Uzemniho planovani, kde vidime rfadu nastrojd, které by bylo dobré pouZzit. Rada
Veci by se dala udélat podobné jako v Némecku nebo ve Francii. V téchto zemich maji
napfiklad specificka pravidla pro brownfieldy. V Gzemnim planu je vymezena rozvojova oblast,
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ktera ma jina pravidla nez ustalena lokalita. Pokud povoluji stavbu kupfikladu uprostred vilové
zastavby, ktera je historicky dostavéna a stabilizovana, je jasné, Ze by tam méla platit jina
pravidla, nez kdyz povoluji néjaké celé nové uzemi, kde teprve vznikaji ulice, namésti, domy.
Stavebni zakon by mél umoznit platnost jiné typologie na rliznych Gzemich. Dale chybi
zminéné preddefinovani pozic zastavovacich pland, povinna Gcast architekta na kolaudaci jim
navrzené stavby a dalSi véci, které FeSime z pohledu nasi praxe pfi navrhovani. Pfesto vnimam
pripravovany zakon pozitivné. Zaroven si myslim, Zze by se jesté méla vést debata o budoucim
postaveni obci v povolovani.

Mluvite o oddéleni statni spravy a samospravy? Jde o to, Ze by méla vzniknout nezavisla
soustava stavebnich Gfadi mimo radnice?

Tady se na3e predstava v ramci Ceské komory architektt trochu rozchzi s ministerstvem v
otazce nastaveni pravidel. Vnimame snahu povolovani profesionalizovat, coz je naprosto

v poradku, ale nesmime zapominat na lokalni znalost a lokalni odpovédnost. Pokud je dobry
starosta, ktery ma politickou odpovédnost a uspéje ve volbach, urcité by mél mit moznost
vstupovat do jednotlivych stavebnich Fizeni z néjaké siln&jsi pozice. A to bud osobni cestou v
mensich sidlech, ve vétSich sidlech pak prostfednictvim méstskych architektl nebo komisi,
které by se néjakym zplsobem do té debaty zapojovaly. Je téZké si predstavit, Ze néjaka - ac
erudovana uredni osoba - pfijde do Horni Dolni a bude mit vztah k mistu stejné odpovédny
jako starosta. Tady by se mél hledat balanc mezi statni spravou a samospravou, pricemz
nikdo by nemél nikoho valcovat. Urcité by to jesté stalo za néjakou Sirsi debatu.

Jde tedy o to nevySachovat starostu a mistni politiky apIné?

V minulosti starosta podepisoval stavebni povoleni a mél tak i pfimou odpovédnost za to, co
se v misté schvaluje a povoluje. Kdyz se podivame tfeba do Vidné, tak ta ma stavebni komisi
pro posuzovani velkych projekt(, ve které sedi architekti, stavari, geodeti, sociologové a fada
dal3ich profesi. Clend je zhruba 12 a jsou voleni na tfi roky oproti ¢tyfem volebnim rok&im, aby
nebyli primo zavisli na soucasnych politicich. Takova komise mUZe obecné zvednout stavebni
kulturu. Nejde jenom o to, jak stavebni povoleni zrychlit, ale i o to, jak zlepSovat Uroven
stavéni.

MuZe néjak k odstranéni stavebni paralyzy pomoci i Praha, nebo musime ¢ekat na novy
zdkon?

MUze. Rada razitek, ktera potfebujete ke stavebnimu povoleni, je od Gfad(i mé&sta. Pokud by
radnice méla vili néco s tim délat, urcité by to ke zkraceni fizeni pomohlo.

Vyrazné téma, které hybe velkymi mésty, je nedostupné bydleni. Tady plisobi stat
bezradné. MuZe néco délat alespoii Praha?

Pro dostupnost bydleni by pravé velmi pomohlo, aby Praha pfipravila dobré podminky pro
vystavbu a vlastné ji podporovala. Dneska je pro developery ¢asto jednodussi stavét mimo
Prahu neZ v ni, a to zejména z dlvodu délky obstarani téch jednotlivych povoleni. Praha by
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také mohla vytipovat urcité lokality a podporovat, aby se na nich stavély byty. Nemusi je
fyzicky stavét vlastnimi silami, i kdyz mdj nazor je takovy, Ze by si mésta méla ¢ast bytového
fondu obstarat sama. Ve Vidni, ktera se pravidelné umistuje na Zebricku kvality bydleni na
prednim prickach svétového srovnani, bydli dvé tfetiny obyvatel v méstskych bytech. Mésto
svou bytovou politikou Uspésné koriguje gentrifikaci, vznik ghett a dalSi problémy velkomést.

UZ jsme narazili na brownfieldy. Praha, ktera trpi bytovou krizi, jich ma tolik, Ze by se
do nich veslo celé Brno. Bude podle Vas potfeba zavést néjaka specificka pravidla, aby
se na nich konecné zacalo stavét? Za 20 let se snad podafilo otevfit jen Smichov...

V soucasné dobé& se také chystaji Bubny-Zatory, Rohanské nabreZi, ndkladové nadrazi Zizkov,
rozviji se Liben, HoleSovice, Vysocany, Zlicin, Jinonice. V3e jde ale zoufale pomalu. Velky projekt
Hafen City v Hamburku mél pro svij rozvoj specificka pravidla, stejné tak i Masena Nord

v Parizi a dalsi jiné velké méstské projekty po Evropé. Je velky rozdil, kdyZ stavite dim do jiz
hotové Ctvrti, kde jiz mate své sousedy dané, a kdyz stavite celou novou ctvrt, kde se
sousedské vztahy teprve ustanovi.

DalSi otazka je, Ze se lidé brani husté zastavbé. Proc je tak daleZité nemit pFilis
~,rozvolnéné” mésto?

V politice se usadila hesla typu ,vice zelené, méné betonu”, ,tady neni developerovo” a jina
dalsi. Je ale ,,dobro” zastavét okoli Prahy v okruhu 50 kilometrt kobercem rodinnych domd,
nebo je lepsi pokusit se o mix rliznych struktur s lokalné vyssi hustotou, nez ma kobercova
zastavba, a zkusit tak zachranit kus prirody nejen pro nasi vlastni rekreaci? Je ,dobro” tolik
zatéZovat nase Zivotni prostredi, kdyz stejného komfortu mizeme dosdhnout Uspornéjsi
cestou?

Praha je v porovnani s jinymi metropolemi velmi fidké mésto. Ma v prdméru hustotu jen 24
obyvatel na hektar, coz je ve srovnani s jinymi mésty jako Viden (41) nebo Milan (73) malo.
Urbanisté Casto operuji s hustotou 50 obyvatel na hektar, ktera je minimem napriklad pro
efektivni fungovani verejné dopravy. Praha ma v sobé zakddovany extrémy: napfriklad lokalitu
rodinnych dom® Nova Dubec s pouhymi 21 obyvateli na hektar a na druhé strané Vrsovice se
322 obyvateli na hektar. Na stejném Uzemi se tedy dokaze zabydlet 15% vice obyvatel. Mezi
nejvice ,developersky vytéZeny” projekt bychom mohli oznacit Nové Mésto, které zaloZzil Karel
V.

Tvlrce metropolitniho planu Roman Koucky Fika, Ze je vlastné s podivem, Ze Praha
jesté ekonomicky nezkrachovala...

Vyhody a nevyhody pfilis Fidké zastavby jsou v tom, Ze neefektivné vyuziva pldu a takova
zastavba je velmi narocna na dopravni a technickou infrastrukturu. Pokud v Uzemi na velké
plose bydli malo lidi, je mala Sance tam zavést vefejnou dopravu, narUstaji plochy ulic a dalnic,
protoze v téch mistech se neda pohybovat vétSinou jinak nez vlastnim automobilem. My jsme
se podrobné vénovali tomu, jaky je vztah mezi hustotou osidleni mésta a ekonomikou v knize
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Hustota a ekonomika mést. Velké rozdily Ize nalézt v ndkladech na udrzbu verejnych prostor a
infrastruktury v pfepoctu na jednoho obyvatele takovych lokalit.
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SDRUZENI ROZHOVOR MESICE
S A R PRO ARCHITEKTURU 24.10. 2019
A ROZVO)J

MuZete byt konkrétni?

Roc¢ni ndklad na jeden hektar v zdstavbé rodinnych dom ¢ini 5900 korun na osobu za jeden
rok, zatimco v blokové zastavbé jen 1283 korun na osobu za jeden rok. Vidime, Ze obyvatel
kolonie rodinnych domu tedy podle zkoumanych dat ze spole¢ného rozpoctu potrebuje
4,6krat vice nez obyvatel blokové zastavby. Kdyz si uvédomime, Ze hektar je pouze 100x100
metrd, tak zjistime, Ze se v souctu jednd o obrovské sumy, které je moZzné vénovat Skolam,

ev 7.

ev v

dano nejvyssi hustotou obyvatelstva ze vSech struktur. Zaroven je ziejmé, Ze vysoka hustota
obyvatel nebrani tomu, aby bylo takové misto prijemné pro Zivot.

Jaka je podle Vas idealni hustota mésta z pohledu ekonomiky?

My jsme dospéli jeSté k jednomu zavéru - tim zlomovym cislem, u kterého se ,,|lame chleba”
je sto obyvatel na hektar. PFi rostouci hustoté uz naklady zavratné neklesaji, ale v nizkych
hustotach obyvatel pod 100 obyvatel na hektar snizeni hustoty naklady na provoz a udrzbu
verejnych prostranstvi doslova vystreli nahoru. Klesne-li napfiklad hustota ze 70 na 20, tak se
naklady dramaticky zvySuji. Namisto zhruba 3200 korun na obyvatele a rok se naklady zvysi
dokonce 2,5krat az na 8000 korun na obyvatele a rok! A to o rozdil hustoty obyvatel ¢inici
pouze 50 lidi na hektar.

TakZe stovka obyvatel na hektar je to ,magické Cislo“?

Ano a toto - jak Fikate - ,magické Cislo” najdeme jesté v jedné podstatné souvislosti. Od sto
obyvatel na hektar zac¢ina fungovat pési dochazka. Méstska zastavba, kde Ize pésky dojit k
néjakému skutecnému cili, jako je napriklad obchod nebo poSta, musi mit hustotu osidleni
minimalné sto obyvatel na hektar. Takova oblast uz mlZze fungovat jako samostatna Ctvrt s
unosnou vybavenosti, pouZitelnou verejnou dopravou a obydlenymi ulicemi. Vzdyt samotné
slovo ctvrt je odvozeno od velikosti Uzemi, které Ize prejit za ¢tvrt hodiny a ve kterém by mély
byt zastoupeny zakladni sluzby a obchody.

A co druhy limit intervalu? Jaké nevyhody ma pfilis Fidka zastavba?

Hustota pod 30 obyvatel na hektar znamena zavislost na automobilu jako jediném mozném
dopravnim prostfedku. Z dat desitek zemi autofi Newman a Kennworthy objevili, Ze pro
efektivni fungovani vefejné dopravy je nutna hustota alespon 50 obyvatel na hektar. Hustota
pod 50 obyvatel na hektar znamena jeji dysfunkci. Pod touto hranici byvaji dotace z obecnich
rozpoctl uz tak vysoké a spoje tak ridké, Ze verejna doprava prestava byt pro obyvatele
atraktivni.
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