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POLOLETNi PREHLED

PRAHA (magistrat, méstské éasti, IPR)

Co se povedlo?

- Podporovat a vyrizovat potfebné zmény tizemniho planu zejména na brownfieldech. Magistrat si spravné uvédomuije, Ze
budoucnost dalSiho rozvoje Prahy je na brownfieldech, kde se pFipravuiji 2/3 za vSech vice nez 120 tisic planovanych byt(

- Pokracovat s vyporadanim pfipominek k Metropolitnimu planu, ktery by mél byt koncipovan pro dynamické hlavni mésto
s vyhledoveé 2 miliony obyvatel

- Byla vytycena celoméstska koncepce prispévkii developerii na verejnou infrastrukturu pfi vystavbé novych bytd.
Developeri budou Praze nové platit prispévky ve vysi 700-2300 K¢/m? hrubé podlazni plochy v zavislosti na tom, zda
bude dochazet ke zméné Gizemniho planu. Nyni bude nutné pojmenovat i role magistratu a méstskych ¢asti, které se musi
postarat o vystavbu a financovani Skolskych zarizeni a dalsi potfebné verejné infrastruktury

- Praha dobre hospodafi se svymi financemi a v pololeti skoncila s desetimiliardovym prebytkem. Zarovert ma mnoho desitek
staveb, kdy vystavba novych Skol by méla byt jednou z priorit verejnych financi

« Vyhlasit velkou mezinarodni architektonickou soutéz na Vitavskou filharmonii, jez urci budouci podobu této tolik
potrebné nové narodni koncertni budovy

- Zpracovat Strategii rozvoje bydleni hlavniho mésta a odsouhlasit pfipravu prvnich nékolika set byt pod koordinaci
Prazské developerské spole¢nosti (PDS)

- Odsouhlasit dostavbu Prazského okruhu i realizaci tzv. aglomeracniho okruhu, v soucinnosti s vedenim Stredoceského
kraje pripravovat kroky pro urychleni vystavby jednotlivych Gisekil Prazského okruhu, zahajit na 45 zasadnich oprav
na hlavnich silniénich tazich Prahy a pokrocit s projekty novych mostii a lavek

- Vlydat prelomova rozhodnuti ze strany prazskych Gradd a Méstského soudu v Praze, podle kterych neni mozné byty
bez rekolaudace vyuZivat pro poskytovani kratkodobého ubytovani. To navic podléha zdanéni jako podnikatelska
cinnost. Praha tak ziskala i bez nutnosti zavadéni novych pravnich norem Gcéinny nastroj v boji s nepfiznivym
fenoménem typu Airbnb

- Dale posilit pozici IPR jako uznavané instituce, ktera je klicova pro dalsi koncepcni rozvoj metropole a z Centra
architektury a méstského planovani (CAMP) vytvoFit vyhledavané misto pro popularizaci architektury a urbanismu

Co se nepovedlo?

- Nepodarilo se zatim stdle vytvorit celoméstskou koncepci financovani a vystavby potfebnych Skol a Skolek, coz
zasadné brzdi rozvoj zejména velkych pozemkovych celki na brownfieldech, kde by mohly vznikat cenové dostupné byty

- Dlouhodobé se nedafi povolovat dostate€éné mnozstvi novych byti. Za prvnich sedm mésicti letosniho roku ziskalo stavebni
povoleni 3.108 novych bytl v bytovych domech, coz je sice nejvice od roku 2008, stale je to ale méné nez polovina potrebného
poctu. V metropoli by mélo vznikat alespon 10.000 novych byt rocné, ale dlouhodobé se jich povoluje jen zhruba tretina

- Stale chybi dlouhodobé slibované transparentni elektronické sledovani a vyhodnocovani stavebnich Fizeni
v metropoli, které by mélo vést k jejich urychleni a vétsi efektivité

- Pres deklarovany zdjem o maximalni urychleni vystavby klicovych dopravnich staveb dochazi nékde k casovym
pratahiim. Praze se ale neda upfrit aktivita zejména co se tyka pripravy vystavby metra, Zeleznice na letisté a do Kladna
a zachytnych P+R parkovist na okrajich metropole

- Méstu se stale nedafi vytvorit platformu pro transparentni vefejnou prezentaci vsech vétsich pripravovanych
soukromych projektu tak, aby vefejnost mohla vnimat development jako prinosnou a transparentni ¢innost pro rozvoj
metropole, ne jako podezrelou ,Sedou zénu“. Vhodné by bylo takové misto pro verejné predstaveni vech vétsich projektil
vytvorit v ramci IPRu a vyclenit pro to pravidelné prostor 1x mésicné



PRAHA - co je potreba udélat?

- Déleintenzivné pracovat na Metropolitnim planu a do doby jeho definitivniho schvaleni pruzné vyrizovat potfebné zmény
stavajiciho tizemniho planu zejména na brownfieldech

- Dopracovat a schvalit celoméstskou koncepci nastaveni tiloh a spoluprace magistratu, méstskych ¢asti a investort.
Tato nova koncepce by neméla byt nastavena jen jako jednostranné vybirani financi od aktivnich investor(, ale je nutné
pojmenovat také role magistratu a méstskych ¢asti zejména v oblasti vystavby a financovani Skolskych zaFizeni a dalSi
potFebné verejné infrastruktury. Zaroveri by bylo spravedlivé nastavit systém pFispévk i pro investory jinych nez
bytovych staveb, které sice nevytvareji naroky na nova Skolska zafizeni, vyvoldvaji ale zvySené naroky na dopravni
a technickou infrastrukturu

- VlyuZit zdkonoddarnou iniciativu Prahy pro systémové feSeni nedostatku penéz samosprav na vystavbu potiebné verejné
infrastruktury v mistech, kde se stavi nové byty. Resenim je snizeni DPH u novyich bytii z 15 na 10 %, kdy zbylych 5% by
$lo formou mistnich poplatku pfimo méstiim a obcim, kde se tyto byty stavi (PRINCIP 10+5)

- Zpracovat a schvalit celoméstskou koncepci vystavby a financovani verejnych Skol a Skolek a vytvorit podminky
pro povolovani alespor 10.000 novych byt rocné, aby se nadale neprohluboval bytovy deficit v metropoli a dale se tak
nesnizovala dostupnost bydleni

- Klast dliraz na zrychleni povolovani novych staveb dislednym dohledem na dodrZovani predepsanych Lhit a postupd
u svych podrizenych instituci a u prazskych stavebnich tradi

- Zintenzivnit projekéni a inZenyrskou pFipravu svych stavebnich projektd (zejména dopravnich staveb), aby Praha
vybredla z dlouhodobé neschopnasti plnit své investicni plany

- Zpracovat praktické akéni plany pro realizaci nové Strategie rozvoje bydleni. Pfipadnou obecni vystavbu novych byt
nebo pripadnou druzstevni vystavbu s podporou mésta pripravovat a realizovat tak, aby za penize danovych poplatnik(
nedeformovala férové trzni podminky a byla zcela transparentni
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STAT (parlament, vlada, ministerstva)

Co se povedlo?

« Po nékolika letech vyjedndvani schvalit novy stavebni zakon, od kterého se ocekava zasadni zrychleni a zefektivnéni
povolovani nové vystavby. Zakon bude ale potreba novelizovat v oblasti izemniho planovani, a to zejména smérem
k posileni role mést a obci v této dilezité oblasti

« Schvalit historicky nejvyssi rozpocet Statniho fondu dopravni infrastruktury a rozestavét nejvice dalnicnich staveb
v historii. Do roku 2025 by mélo byt dokonceno celkem 187,5km dalnic; 46,5km z toho v letoSnim roce. V nejblizsi dobé bude
navic dokoncena i dlouhotrvajici modernizace D1

- Zahdjit vyuzivani soukromych investic pro velké infrastrukturni projekty ve formé PPP (Public Private Partnership)
projektd. Prvnim PPP projektem bude dalnice mezi Pfibrami a Piskem, kterou bude financovat, stavét, spravovat i udrzovat
soukromy koncesionar




« Schvalit strategické dokumenty Dopravni politika a Koncepce verejné dopravy a vytyit smér, kterym se doprava v CR
bude v nasledujicich letech ubirat

« Podporit revitalizaci brownfieldii z prostredki Statniho fondu podpory investic a pomahat tak tyto nevyuzivané
a zanedbané plochy znovu plnohodnotné vyuZit v dalSim rozvoji mést a obci

+ Evropska unie schvalila viddou predlozeny Narodni plan obnovy, ktery by mél Ceské republice prinést do roku 2026 vice
nez 179 mld. K¢, z nichZ znacna Cast pljde na investicni projekty

« Pokrocit s pripravou vystavby novych dseki vysokorychlostni Zeleznicni traté mezi Prahou a Drazd'anami a pripravou
novostavby trati z Ruzyné na Letisté Vaclava Havla, ktera je soucasti chystaného Zeleznicniho spojeni mezi Prahou,
letiStém a Kladnem

Co se nepovedlo?

. Cesky statni dluh rychle nariista, vytvaii se obrovsky schodek bez akcentu na nutné dspory v provozu stétu a to se miize
brzy stat zasadnim problémem a brzdou rozvoje CR. Je proto potieba verejné finance co nejdfive zacit konsolidovat

« Vramci protikrizovych opatreni jsou verejné investice do potrebnych infrastrukturnich staveb klicové, ale vlada zatézuje
statni rozpocet nesystémovymi neinvesticnimi vydaji

« Vladni programy pro podporu dostupnosti bydleni jsou zatim prilis omezujici, komplikované a tudiz témér nevyuzivané
a pripravé dilezitych verejnych investic, z(istava zatim jen zcela abstraktnim materialem

» Nedafi se zatim najit dohodu na spolufinancovani celostatné vyznamnych infrastrukturnich staveb v hlavnim
mésté ze strany statu. Praha pfitom plni celorepublikové funkce a vyznamné se podili na HDP Ceské republiky (podle
poslednich tidajti pres 27 %). Rozvoj hlavniho mésta je tedy ve velkém ekonomickém zajmu stétu

- Nepodafilo se zatim prosadit snizeni DPH u novych bytii z 15 na 10 %, kdy zbyvajicich 5% by formou mistniho poplatku
ziskavaly pfimo mésta a obce, kde se stavi (tzv. PRINCIP 10+5). To by zésadné podpofilo novou vystavbu a zlepsilo
dostupnost bydleni

% [ ~ ~
STAT - co je potreba udélat?
- Pripravit novou soustavu stavebnich aradl a zacit postupné uvadét v platnost noveé schvaleny stavebni zakon

- Novelizaci nového stavebniho zakona posilit roli mést a obci v oblasti izemniho planovani. 0 rozvoji Gzemi musi
totiz rozhodovat ti, kdo misto i lokalni souvislosti nejlépe znaji, tedy samospravy. Pokud jejich hlas bude ignorovan, je
pochopitelné, Ze se nové vystavbé budou branit a novy stavebni zakon i pfes své ambice nenaplni svij ticel

mozné ziskat na jednom misté veskeré informace o Gzemi

- Pro zlepSeni dostupnosti bydleni snizit DPH u bytu z 15 na 10 % s tim, Ze zbyvajicich 5% by formou mistniho
poplatku ziskavaly pfimo mésta a obce, kde se tyto byty stavi (PRINCIP 10+5). Mésta a obce by tak mély dostatek
penéz na potrebnou verejnou infrastrukturu a nemély diivod se nové vystavbé branit. Naopak by ji mohly podporovat
a vidét v ni pfilezitost ke svému rozkvétu, coz by mohlo zasadné podporit novou vystavbu a prispét ke zlepSeni

dostupnosti bydleni

» V rdmci protikrizovych opatfeni a udrzeni konkurenceschopnosti CR maximélné urychlit dostavbu dalniéni sité,
vysokorychlostnich trati a dalSich potfebnych infrastrukturnich staveb

- Pri vydajich verejné spravy klast maximalni diiraz na ticelnost a efektivitu, nikoliv na ,proinvestovani*

- Pro zlepSeni dostupnosti bydleni podporovat dekontaminace brownfieldii jak pro verejné, tak i pro soukromé
projekty, kde vnikaji nové byty

+ Pro podporu €eskeé kultury a architektury svétového formatu by méla byt pfipravovana nova narodni koncertni budova
Vitavska filharmonie spolufinancovana spolecné Prahou a statem jako vzor pro dalSi vyznamné verejné stavby,
jejichz vystavba se Uplné zastavila

- \lyvarovat se populistickych kroki vedoucich k deformovani férovych trznich podminek jako je regulace najmti i jiné
omezovani vlastnickych prav pri nakladani s vlastnimi byty ve snaze reSit dostupnost bydleni. ZkuSenosti ze zahranici
ukazuiji, Ze tyto kroky ke zlepSeni situace nevedou. Jedinym skutecnym receptem je dostatecna vystavba novych bytl
a vyrovnani nabidky a poptavky pri férové konkurenci developerskych firem a hypotecnich bank
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Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR)

Kdo jsme a 0 co nam jde

Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR) je nezavislou iniciativou odborniki z obort architektury, stavebnictvi, ekonomiky a prava.
Je to pracovni think-tank expertt, kterym neni lhostejna dlouhodoba paralyza stavebniho rozvoje nasi zemé a maly zajem o kvalitni
moderni architekturu. Cleny sdruzent poji spole¢ny nazor, Ze nase zemé nemiize Zit jen ze své minulosti, ale Ze se musi rozvijet, jinak
se nevyhne tpadku. Proto se chtéji k problémiim aktivné vyjadfovat, iniciovat diskuzi a spolecné se tak pokusit zménit véci k lepsimu.

Josef Pleskot Zdenék Franek & ) Pavel Nasadil
architekt architekt, pedagog architekt

JPavel Stepan Jifi Plos Pavel Kliment Dusan Kunovsky Tomas Ctibor. ™
projektant pravnik, kunsthistorik ekonom v rezidencni stavitel odbornik naméstské planovani

Cilema ti¢elem sdruZent je podpora pozitivniho stavebniho rozvoje a kvalitni moderni architektury v Ceské republice. Ukoly sdruZenjsou
dva - jednak popularizace oboru a vzdélavani a jednak dosaZeni prorozvojové legislativy a praxe tGradd. Sdruzeni chce byt pozitivnim
hlasem pro stavebni rozvoj a zarovenr pojmenovavat pripadné problémy pravym jménem. A ve spolupraci s dalSimi odborniky z oboru
spolecné hledat spravna reseni.

Co se nam za tri roky povedlo

Za vice nez tfi roky cinnosti sdruzeni se postupné dafi ménit véci k lepSimu. Ve spolecenském
a politickém Zivoté uz nova vystavba prestava byt vnimana jako jakdsi Sedd zdna, kterou je
potreba zastavit. Zacina byt postupné chapana jako klicova soucast ekonomiky zemé a jako néco,
co spolecnost pro svij rozvoj potrebuje. Politici i Urady na celostatni i komunalni drovni zaroveri
postupné zacinaji délat legislativni i praktické kroky ke zrychleni a zjednoduSeni paralyzovaného
povolovani novych staveb.

V ¢innosti sdruZenti jsou klicové pololetni Summity architektury a rozvoje. Ty se jiz tradi¢né konaji
v prazském Obecnim domé za (casti prednich politik( a odbornikd. Na summitech se vzdy fesi
aktualni témata a hodnoti, co se povedlo, co nepovedlo a co je potieba udélat pro dalSi obdobi, a to
na Urovni statu i Prahy. Tyto akce zéroven popularizuji kvalitni moderni architekturu a vystupuiji
na nich Spickovi ¢esti i zahranicni tvirci. Pravidelnymi dcastniky summitd jsou nejrespektovanéjsi
cestiarchitekti, napriklad Evalificnd, Josef Pleskot, Zdenék Franek, Pavel Hnilicka a dalSi. V uplynulém
obdobi se summiti Gi¢astnily i takové predni osobnosti svétové architektury jako Sou Fujimoto,
Elizabeth Diller, lan Ritchie a dalsi.

SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR)

www.arch-rozvoj.cz | e-mail: sar@arch-rozvoj.cz | tel.: +420 605 227 221

Uzavérka prospektu 24.9.2021. Uvedené (idaje a vyobrazeni maji pouze informativni charakter, pravo na zmény vyhrazeno.




