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Palec nahoru pro CNB. Pruzné snizila sazby a podpovila tak
v obtizné dobé ekonomiku. Jak zareaguji hypotéky a ceny byta?

Praha, 18. bfezna 2020 — Bankovni rada Ceské narodni banky (CNB) na svém mimoradném
pondélnim zasedani snizila zakladni iurokovou sazbu o 0,5 procentniho bodu na 1,75
procenta. V sou€asné slozité situaci tak dala svym rozhodnutim jasny signal, ze chce
zmirnit negativni dopady epidemie koronaviru na ¢eskou ekonomiku. Toto opatreni podle
zatimco hypotecnich sazeb se ziejmé nedotkne. Ty se jiz nyni drzi kvuli konkurenénimu
prostiedi stale velmi nizko. Podle dnes vydaného Fincentrum Hypoindexu dosahovala
unorova prumérna sazba hypotecnich uvéri hodnoty 2,42 procenta. To je oproti lednu
narust o Sest bazickych bodua. Poprvé od lofiského Fijna se prehoupla nad hranici 2,4
procenta, navic s rekordnimi objemy.

Zatimco si nékteré kroky CNB v minulosti vyslouzily pomé&rné rozporuplné reakce, pondéini
rozhodnuti o vyrazném snizeni zakladni Urokové sazby si vyslouzilo jednomysinou pochvalu. Muze
sice znamenat oslabeni koruny a nevoli exportéru, to ale nic neméni na tom, ze CNB k aktualni
situaci zaujala spravné stanovisko. Ulevi se zejména malym a stfednim podnikim, pro néz tento
krok bude znamenat jednodussi financovani a celkové snazsi pfekonani dnesni virové krize.

Velmi trefné se v tomto sméru vyjadfil Clen bankovni rady Ales Michl, ktery v rozhovoru pro Lidové
noviny prohlasil, Ze na ¢eskou ekonomiku plsobi sou¢asna virova epidemie jako tvrdy uder
pravym hakem v boxu. Ale jak podotykd, nejedna se o Zzadny knockout. Podle néj se zpét na nohy
dostaneme a zapas vyhrajeme, paklize zlistaneme v klidu a vérni své technice. Jako pfiklad uvedI
situaci z roku 2003, kdy se nékteré zemé musely vypofadat s epidemii SARS. JiZ po nékolika
mésicich dotéené ekonomiky opét rostly.

Ceny byt v Praze dolt neptjdou

LevnéjSich nemovitosti se zejména Praha ani pfes trable s koronavirem nedoc¢ka. Rezidenéni trh
ovliviiuje pfetrvavajici paralyza nové vystavby, ktera je zpusobena Ffadou legislativnich prekazek.
Uméle omezena nabidka a rostouci ceny stavebnich praci i pozemku tak budou mit za dusledek,
ze tempo rustu cen mize kratkodobé zpomalit &i se do€asné zastavit, ale z dlouhodobého hlediska
je Vétsi pokles nerealny. Aby se situace na prazském rezidencnim trhu stabilizovala, je potfeba
pouzit tolikrat zmifiovany kli¢ v podobé zjednodus$eni povolovacich procesu a celkové rekodifikace
stavebniho prava. Developefi by tak mohli vice stavét a Praha by prestala ztracet své obyvatele a
tim padem i penize na danich.

Ted se sice lidé logicky zabyvaji pfedevSim ochranou zdravi a vyznamnéjsi investice odkladaji na
klidné&jsi dobu. Poptavka bydleni bude ur€ité nyni niz8i nez v minulych mésicich. Ale potfebu
bydleni lidé dfive &i pozdéji FeSit budou muset. Proto se da oekavat, Zze uz par tydnu po prekonani
soucasné koronavirové krize se situace zméni. Developefi jsou si toho védomi a nékteré projekty,
které mély pfijit na trh v této dobé, prodejné odkladaji a zafadi je do nabidky pozdéji. To plati u i
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Central Group. Obdobi po krizi tak pfinese na rezidenc¢ni trh velmi pestrou nabidku novych byt a
bude tedy rozhodné z &eho vybirat.

Nemovitosti jako sazka na jistotu

Aktualni stav opét potvrzuje, jak velkou vyhodou je bydleni ve vlastnim byté. V Central Group
zejména mensi byty 1+kk a 2+kk. A neni to jen kvuli tomu, Ze jsou tyto byty vzhledem k mensi
podlahové ploSe levnéjsi. Horkym zbozim jsou i mezi najemniky. Toho vyuzivaji v poslednich
letech zejména lidé v pfeddichodovém véku, pro které je investice do bytu velmi vyhodnym
zpUsobem zajisténi na stafi. Kromé solidniho zhodnoceni investovanych prostfedkd maji pak

v dlichodu bydleni, které je zcela nezavislé na pronajimateli a pysSni se velmi nizkymi provoznimi
naklady bez nutnosti vynalozeni prostfedkl napfiklad na budouci rekonstrukci.

Na prisna pravidla CNB existuje recept

| pfes pomérné nizké urokové sazby hypoték déla nejvétsi starosti zajemcim o bydleni
80procentni strop pro nové hypotéky, tedy nutnost mit nasporeno alespon 20 procent prostfedku
z ceny nemovitosti. Pfi primérné cené prazské novostavby 7,2 milionu korun to znamena mit
nasporeno pres 1,4 milionu korun, coz je problém zejména pro mladé rodiny, které takovou ¢astku
dohromady vétSinou nedaji. Vzhledem k soucasné vysi prazskych najm je vSak ve vysledku stale
levnéjsi pujcit si na pofizeni hypotéky tfeba od rodiny, nez mit Iéta vysoké vydaje spojené s cizim
bytem.

U Central Group je mozné vyuzit i unikatni moznosti tzv. kombinovaného financovani

s 80procentni hypotékou, které nezvySuje finanéni zatizeni domacnosti a nedochazi k soubéhu
splatek nékolika pUjéek. Zajemcum o nové bydleni staci slozit jen 10 procent vlastnich zdroju.
Samotnou hypotéku pfitom budou Cerpat a splacet az po nasporeni dalSich 10 procent.

Michaela Tomaskova, vykonna feditelka Central Group

Pro vice informaci nas muzete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky:
Radek Jezdik — PR manazer (+420 731 450 909). Podrobné informace o spole¢nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 26 let svého plsobeni dokongil jiZz 180 reziden&nich projektt a
prodal vice nez 16.000 novych byti, domu a parcel. Veskeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepottebuje pro
svou ¢innost bankovni Gvéry. Central Group se neucastni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati Ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliond korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v souc¢asnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfield(i a pozemku uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytul. Pfipravuje celé nové méstské Ctvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z CR i ze
svéta. V aktudlni nabidce spole¢nosti jsou stovky bytt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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