Vystavba ,,dostupnych” byttt méstem by byla absolutné neefektivni. Cerna dira na penize!

Cesta do pekel byva dlazdéna dobrymi umysly. Vidyt i podpora fotovoltaiky, ktera je ted noéni muirou statu,
byla zalozena na bohulibém umyslu. Pokud ted pfed volbami zacinaji néktefi politici mluvit o potiebé
vystavby dostupnych a socialnich byti méstem nebo statem, jsou to jen populistické a socialistické vize.
V praxi by se jasné ukazalo, Ze je to jen ¢erna dira na penize nas vSech, fika Dusan Kunovsky, $éf nejvétsiho
rezidencniho stavitele Central Group a clen Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR).

Jaky ma byt vztah vefejné spravy a soukromého sektoru?

Verejna sprava ma samoziejmé své ukoly, to je divod, proc platime tak vysoké dané. Z hlediska nové vystavby se musi postarat
o zakladni stavby dopravni a technické infrastruktury, o daleZité stavby pro zdravotnictvi, vzdélavani a kulturu a pak o klicové
stavby pro fungovani a bezpecnost statu. Nic vic!

Opravdu vse ostatni mohou zajistit soukromi investofi?

Urcité ano. VSe ostatni mlzZe obstarat soukromy sektor za jasné stanovenych pravidel od vefejné spravy. Jinak je to cerna dira
na penize danovych poplatnikd. A to podle zkusSenosti plati univerzalné jak u nés, tak v zahranici. Vefejna sprava uz ze své podstaty
nikdy nemuize byt tak efektivni jako soukromy sektor. Ale na druhou stranu by stat a mésto mély iniciovat vznik architektonicky
skutec¢né unikatnich verejnych staveb. V Praze by to mohla byt napfiklad nova budova filharmonie, protoZze moderni koncertni sin
zde opravdu chybi.

Politici obvykle tvrdi, Ze developefi nijak méstu nepfispivaji, Uzemi vytézi a zmizi. Existuji navrhy, Ze by se méli vice podilet,
tfeba davat méstu cast bytu.

Je tfeba se podivat, jaky systém kde na zapadé funguje, jestli je opravdu funkéni a jakou mél genezi. Pokud ale dobré zkuSenosti
ze zahranici adaptujeme na nase podminky, mGZeme napfiklad v Praze vytvofit fond, do kterého by za jasnych a transparentnich
pravidel investofi pfispivali podle predem dohodnutého klice, u vétsich staveb tfeba podle podlaznich ploch. Neméla by se ale
z tohoto prispévku stat fakticky jen dalsi dodatecna dan pro developery. Fond by mél mit aktivacni charakter. Penize z ného by se
vyuZivaly pravé na investice spojené s infrastrukturou, nebo se Skolstvim. Mély by jit do potreb, které vyuZiji nejen ti, co se
pristéhuji, ale i stavajici obyvatelé. V tuto chvili transparentni méstem stanoveny systém nahrazuji jednotlivé dohody developert
s méstskymi ¢astmi. My napfiklad na Zizkové pro nasi Parkovou ¢tvrt postavime kolku se $esti t¥idami, kterd se nakladové bez
ceny pozemku pohybuje na Urovni 60 miliond korun a zdarma ji prevedeme do vlastnictvi méstské ¢asti.

Nedostupnost bydleni bude patrné velkym tématem nadchazejiciho volebniho obdobi. Jak by k tomu méli politici podle vas
pFistoupit?

Developefi jsou jedini, kdo od revoluce buduje bytovy fond. A chceme za to jen to, aby doba od koupé pozemku po realizaci
projektu netrvala primérné vice neZ deset let, jako je tomu nyni. Mésto nemUZe byt developerem. Verejny sektor nebude nikdy
tak efektivni jako firma, nema nase know-how, které jsme ziskavali dvacet let. Ze strany vefejné sprdvy by bylo kromé vlastni
vystavby také zcestné chtit dostupnost bydleni fesit néjakymi dotacemi. Takovdto nepovolend podpora by byla v rozporu
s legislativou Evropské unie. NeZ aby politici uvaZzovali nad stavbou novych dostupnych a socialnich bytl, méli by radéji vymyslet
program, jak do budoucna naloZit s témi statisici starych panelovych bytd, které jsou ted uZ ¢asto za hranici své Zivotnosti, pro
kterou byly projektovany a stavény. To se velmi brzo stane velkym problémem, podobné jako nyni u prazskych mosta, ktery bude
nutné néjak systémové resit. Verejna sprava se samoziejmé také musi postarat o své obcany v socialni nouzi, ale zde jedinym
moznym a spravedlivym fesenim je transparentni a motivacni systém prispévku na bydleni.

Bydleni dnes nechybi jen socidlné slabym, ale nedosahne na néj ani stfedni tfida.

Samoziejmé nové bydleni nebude nikdy pro vSechny, ale to asi ani nemUzZe byt. Jediné, co ale mlzZe udélat byty dostupné pro
maximum lidi, je pusténi nékolika vétsich konkurencénich projektl soucasné na trh. Pokud zaroven bude existovat dostupné
hypotecni financovani na normalnim trhu nedeformovaném néjakou zbytecnou regulaci, ceny bydleni se vyhledové mohou dostat
na dosazitelnou Uroven. Mésto mlze mit néjaké specialni programy pro profese potiebné pro jeho chod, jako jsou hasici, policisté
nebo ucitelé, podobné jako v Mnichové, ktery se také stal neinosné drahym. Nemélo by ale jit o ploSnou zéleZitost.

Co okopirovat tieba feSeni z Vidné, ktera umi ovliviiovat bytovou politiku?

Ve Vidni se povoluje nebo stavi deset az dvanact tisic bytl ro¢né, coZ je CtyF az pétinasobek Prahy. Navic bez deficitu bytd, ktery
se u nas nastradal za poslednich sedm let. V Praze nam chybi zhruba 20 tisic bytl a je tu stdle obrovsky nepomér nabidky
a poptavky. Loni se povolilo dva a pUl tisice a prodalo se jich pét a pdl tisice. A prodalo by se jich vic, poptavka uz byla regulovana
vyssSi cenou bytl. Ta leti nenormalné nahoru — za posledni dva roky vzrostla o 40 procent a primérné tak metr ¢tverecni nového
bytu v Praze dnes stoji 94 tisic korun. Velkym tématem se stdva nedostupnost bytl pro stfedni tfidu. Pokud se budou byty
povolovat stejnym tempem jako zatim od zacatku roku, letos jich pribude jen tisic. Pak asi prehodnotime nase vypocty, Ze v roce



2030 bude chybét 50 tisic byt(. Je potfeba fici, Ze Praha si za bytovou nouzi mize ¢asteéné sama. V rliznych fazich povolovani je
zamrzlych zhruba 90 tisic byt(, vétsinou na brownfieldech.

Co by tedy podle Vas pomohlo?

Mésto musi trhu vytvofit podminky tim, Ze bude dostatek stavebnich pozemkd, musi ménit souc¢asny zastaraly Gzemni plan a mit
novy ambicidzni, ktery umozni stavét byty. Stat pak musi maximalné zjednodusit schvalovaci procesy, napfiklad redukci dotéenych
organ, zavedenim Ih{t s propadnym Ucinkem, tim, Ze stavebnici nebudou obihat desitky Gradd, ale obihat bude Zadost samotna
a podklady pro povoleni si bude zajistovat stavebni Gfad atd. atd. Co ale mize mésto udélat hned, je zfidit jeden centralizovany
stavebni ufad pro velké projekty. Ten by metodicky vedl malé urady a ufednici by se nebali rozhodovat. Takovy ufad tu uz do roku
2003 byl a my véfime, Ze by dokazal zrychlit povolovaci procesy aZz o polovinu. Mésto také musi neprodlené sejmout stavebni
uzavéry z rozvojovych Gzemi a umoznit konkurenci mezi jednotlivymi developery. Nic jiného nezdravy rist cen byt nezastavi. To
by si méli politici uvédomit dfiv, nez za¢nou konstruovat slozité a drahé experimenty, kterda zaplatime vsichni ze svych kapes.



