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Dobra zprava pro Prahu: Experti vidi lepsi budoucnost hlavniho mésta
podobné jako politici

Praha, 20. zafi 2018 — Prioritou v Praze je doprava a bydleni. Pfed nadchazejici komunalnimi
volbami jsou politici s obc¢any metropole zajedno. Prizkum, ktery si zadalo Sdruzeni pro
architekturu a rozvoj (SAR) pied konferenci 10 vizi a konkrétni kroky pro stavebni rozvoj Prahy a CR
ukazal, Ze tyto dva problémy tripi Prazany nejvice. Pravé nedofeSené dopravé a bytové krizi

v metropoli dali clenové SAR a kandidati na primatora ve svych prezentacich prioritu. Konference
ukazala, Ze tentokrat se politici s nazory odbornikl vice potkavaji (naptiklad v otazce zfizeni
jednoho centralniho stavebniho tradu a celkového zjednoduseni stavebni legislativy nebo v rozvoji
brownfieldl), neZ mijeji. A to je pro Prahu dobra zprava.

Naméstkyné ministryné pro misti rozvoj Marcela Pavlova na konferenci nastinila principy chystané
celkové rekodifikace stavebniho prava. Redukce poctu dotéenych organd, které se musi ke
stavebnimu zaméru vyjadrovat, pfehodnoceni struktury stavebnich arad a modelu smisené statni
pravy, kdy ji vykondvaji stavebni Ufady v rdmci samospravy, a cil rekodifikace, kdy bude existovat
jedno povolovaci fizeni u jednoho stavebniho Fizeni a G¢astnici stavebniho fizeni by se vyjadfovali
pouze jednou, jsou zmény, po kterych odborna verejnost uz dlouho vold. Shoduje se tak s pozadavky,
které sdruzeni nastinilo v legislativni ¢asti komplexniho materialu 10 vizi a konkrétni kroky pro
stavebni rozvoj Prahy a CR.
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»Mit jasné vize, je klicové pro urceni spravného sméru. Ale bez stanoveni konkrétnich krok( a tlaku a
termin( na jejich plnéni, z(stane jen u slov a nic se nezméni,” poznamenal rezidencni stavitel Dusan
Kunovsky. Proto nyni SdruZeni pro architekturu a rozvoj zdlraznilo pravé jednotlivé postupové kroky.
Neni nutné ¢ekat az na komplexni dlouhodobé zmény jako je novy stavebni zakon nebo novy prazsky
Uzemni plan. Ménit véci k lepSimu je mozné zacit praktickymi opatfenimi uz zitra a vysledky mohou
byt vidét uz v nejblizSich mésicich.

Schvaleni navrhu zdkona vlddou predpoklada Pavlova v srpnu roku 2021. ,Je to pldn velmi ambiciozni,
ale rediny,“ ubezpecila vice nez dvé stovky ucastnikd konference naméstkyné. Celkové rekodifikaci by
méla predchazet novela stavebniho zakona, ktera by méla zavést fikci souhlasu u dotéenych organd,
¢imz by se mél vyresit nesvar nedodrzovani spravnich Ih(it. Novela by také méla prehodnotit prezkum
zavaznych stanovisek, coZ zdrzuje povolovaci procesy az o roky.

,Sprdvny titulek by mél znit, Ze se dostavuje, ne nestavi,” uvedl své vystoupeni feditel Institutu
planovani a rozvoje hlavniho mésta Prahy (IPR) Ondfej Bohac. Problém s nedostatkem bytl a
strmého ristu jejich cen, ktery je hmatatelnym ddsledkem nefunkéniho stavebniho zakona, se bude
podle ného prohlubovat. Za posledni tfi roky se postavilo 17 tisic bytovych jednotek, cozZ by ve
srovnani s vychodiskem Strategického planu Prahy, neznélo tak tragicky. Plan totiz pocitd s tim, Ze se
ma staveét Sest tisic byt(, i kdyZz Bohac si mysli, Ze by jich mélo byt spiSe osm tisic. Aktualni ¢isla ale
ukazuiji, Ze stavebni Urady v Praze v posledni dobé povoluji ani ne ¢tvrtinu potfebného poctu. , Ten
nejvétsi problém se teprve ukdze,“ upozornil Bohac.
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V roce 2007 trvalo podle analyzy IPR vydat Uzemni rozhodnuti jeden rok, dnes uZ jsou to ¢tyfi roky a
doba, kdy se investor prokouse od uzemniho rozhodnuti ke stavebnimu povoleni, cozZ je teoreticky
technicky proces, se uz prodlouZila v pridméru na tfi roky. ,, My neumime reagovat na aktudlni situaci
a schopnost rychlé reakce je dnes pro mésta zdsadni,“ podotkl Bohac. Jak si Praha stoji ve srovnani

s jinymi mésty ve sloZitosti nejriznéjsich omezeni a poZadavk legislativy ukazal na tzv. ,regulacni
dani“. Ta dosahuje v Praze v priméru 60 procent (v centru 84 procent, na okraji 55), napfiklad
Detroit ma nulu, Sydney 42 procent. ,Mésta s nulovou regulacni dani nepatii mezi nejplvabnéjsi,
kdyby ale Praha ubrala 20 procent, coZ je redlné, urcité se to promitne do findlni ceny byti, “ tvrdi
Bohac. Ukazal zaroven, Ze tato tzv. regulacni dan je v Praze nizsi v okrajovych ¢astech mésta nez

v $irsSim centru. DUsledkem je, Ze se nestavi tam, kde je potreba, ale tam, kde to nejjednodussi, tedy
na okraji mésta. Pfitom Praha trpi dvakrat vétsi suburbanizaci, nez ostatni evropské metropole.
,SniZeni requlace ndm umozni soustredit se na kvalitu budov,“ soudi Bohac.

Rezidencni stavitel a clen SAR Dusan Kunovsky uvedl, Ze povolovaci proces uz trva neskutecnych
deset let. Do budoucna by ale nemél presahnout dva roky, a to v€etné vyfizeni odvolani. Jak se
nejasnd a preregulovana legislativa konkrétné projevuje na prazském bytovém trhu ukazal $éf
spolecnosti Central Group na Cislech: Za lorisky rok stavebni ufady povolily 2,5 tisice byt(, prodalo se
jich 5,5 tisice. , A prodalo by se jich vice, kdyby byla dostatecnd nabidka,“ dodal Kunovsky. Pokud se
trend nezlomi, bude podle ného v roce 2030 chybét minimalné 50 tisic byt(. Kvali nepoméru nabidky
a poptavky ceny neiumérné rostou a nabidkové ceny uZ atakuji sto tisic korun za metr Ctverecni, coz
byty Cini nedostupnymi pro stfedni tfidu. Pfitom v rliznych fazich ptipravy a schvalovani je v Praze
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umrtvenych 90 tisic bytd, z toho témér 60 procent na brownfieldech. Dostupnost bydleni se jesté
zhorsi po fijnovych regulacich poskytovani hypoték. Dusan Kunovsky se vénoval i horké otazce
vystavbé bytl méstem. ,,Mésto nemad potrebné pozemky, know -how, ani penize. Mésto md jiné
ukoly nez byt developerem,” upozornil. ,, Byty pro stfedni tfidu nejlépe vyresi nedeformovany trh,”
dodal.

| toto téma diskutovali ndsledné kandidati na primatora. Zdenék Hrib (Pirati), Jakub Landovsky
(CSSD), Jiti Pospisil (Spojené sily pro Prahu), Jan CiZinsky (Praha sobé), Petr Stuchlik (ANO) a Bohuslav
Svoboda (ODS).
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Zaznam z konference je dostupny na http://www.arch-rozvoj.cz/konference
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