Bytovou krizi vyresi jen konkrétni promyslené
kroky, ne predvolebni populisticka hesla!

Zajisténi dostupného bydleni se
stalo hlavnim tématem nadcha-
zejicich voleb v Praze. A mnoho
politikii, bohuZel nékdy i téch
jinak pragmatickych, se nyni
prezentuje jako zkuSeni deve-
lopefi s prebytkem penéz. PFi-
tom na vystavbu obecnich byti
nema mésto pripravené vhodné
pozemky, ani know-how ani lidi
a uz vitbec ne financni prostred-
ky! Tento populismus mé oprav-
du $tve a doufam, Ze si volici
tyto nesmysly uvédomuji, fika
Dusan Kunovsky, $éf nejvétsiho
tuzemského stavitele Central
Group a ¢len SdruZeni pro archi-
tekturu a rozvoj (SAR).

Pro¢ si myslite, Ze na vystavbu obecnich
byt nema Praha penize?

Mésto totélné stagnuje a nerozviji se, proto-
Ze stavebni rozvoj je zcela paralyzovan. Po-
volovani novych staveh je v poslednich letech
tak dlouhé a komplikované, Ze zkratka nejsou
pripravené stavby. Jen proto byl prazsky roz-
pocet loni v prebytku témér 8 miliard. Ale to
preci nejsou penize, které by méstu ,preby-
valy”. Naopak, Praha ma obrovskou podfi-
nancovanost a pro velké strategické stavby
ji penize zoufale chybi.

Do ¢eho by tedy méla Praha investovat?
Z hlediska nové vystavhy se musi verejna
sprava postarat hlavné o to, co nemlZe za-
jistit soukromy sektor. Tedy o zakladni stavhy

dopravni a technické infrastruktury, o ddle-
Zité stavby pro zdravotnictvi, socidlni Gcely,
vzdélavani a kulturu a pak o klicové stavhy
pro fungovani a bezpecnost mésta a statu.
U v8ech ostatnich staveb by méla vefejna
sprava jen ur€it pravidla a podpofit fungovani
soukromého sektoru, ktery je ze své podstaty
vZdy efektivnéjsi nez verejny sektor.

Které stavby by mély byt pro Prahu pri-
oritni?

Kli€ové je urcité fedeni katastrofaini prazské
dopravy. Nestavi se vnéjsi ani vnitfni okruh,
novd trasa metra ani rychlé kolejové spoje-
ni centra s leti§tém. Musi se FeSit problémy
s parkovanim a chaotickymi opravami komu-
nikaci. A samostatnou kapitolou je nutnost
oprav a vystavby novych mostd. Podle analyz
je vice nez 100 prazskych most( ve $patném
aZ havarijnim stavu! A jak se v posledni dobé
stalo u nas i v zahranici, tak neudrZované
mosty zkratka padaji.

TakZe by mésto nemélo samo stavét
byty?

Nemélo! ProtoZe na to nemd ani pozemky, ani
know-how, ani lidi a ani penize. Vystavba ,do-
stupnych” bytd méstem by byla absolutné
neefektivni. Byla by to ernd dira na vefejné
penize! Ale penize preci nerostou na stro-
mech, musf se vybrat na danich, a proto je
tfeba peclivé rozvaZovat, kam je vydavat.

Vy si myslite, Ze by mésto nedokazalo
stavét byty levnéji, neZ jsou tfeba trZni
ceny byta Central Group?

Jsem sijist, Ze ne! Napfiklad v nasf lokalité Let-
nanské zahrady je primérna prodejni cena
velmi kvalitnich byt stfedniho segmentu
73.000 K&/m? piitom priméma cena nové
nabizenych byt(i na prazském trhu je vice nez
99.000 K&/m? Takovych pfiznivych cen jsme
schopni dosahnout jen diky nasi velké zasobé
pozemki a velkym objemdm, ve kterych pra-

cujeme. A také diky rozsahlému tymu nasich
zkuSenych lidi a naSemu know-how, které bu-

dujeme uZ téméf¥ Etvrt stoleti.

A co kdyby mésto nafidilo developerim,
Ze Gast bytl z kaZdého projektu mu musi
odprodat za reZijni ceny?

Jako developer bych asi nemél problém s tim,
abych nové byty v kazdém pfipravovaném
projektu nabidl prednostné méstu. A pokud
by mésto o né feknéme do mésice neprojevilo
zajem, pak by teprve Sly na trh. Ale mésto by
je muselo koupit za béZnou trZni cenu snize-
nou o mnoZzstevni slevu, kterou standardné
poskytujeme pfi koupi vice bytd. Odkupovani
za takzvanou nékladovou nebo reZijni cenu je
nemozZné, protoZe vySe a konstrukce takové
ceny je u kazdého developera zcela jina a za-
leZi na mnoha faktorech. Nafizovat develope-
rGm prodavat méstu byty za jiné, nez trini
ceny, by byl zcela neopravnény pozadavek,
ktery by deformoval trh, a kterému bychom
se logicky museli branit. Co se tyka navrh(i
dotovat napf. druZstevni vystavbu to by se
zase mohlo jednat o nepovolenou vefejnou
podporu narusujici hospodérskou soutéz
v rozporu s legislativou EU.

Jak by tedy podle vas mohly mésto a stat
podpofit vznik dostupnych byti?
Dostupné bydleni pro stfedni tfidu zajistf jedi-
né dobfe fungujici trZni prostredi se zdravou
konkurenci mezi developery a hypote¢nimi
bankami a bez zbytecné preregulace a zasa-
hi vefejné sprévy. Je tfeba hlavné zasadné
zrychlit a zjednodusit schvalovaci procesy
a odblokovat vice pozemkil pro novou byto-
vou vystavbu predevsim na brownfieldech.

A jak Fesit socialni pFipady?

Stat samozfejmé musi pomoci s bydlenim
socialné potfebnym. Tady je tim nejvhod-
néjsim zplsobem transparentni a motivacni
prispévek na bydlenf.

Pfed éasem jste navrhli, aby developefi
prispivali do transparentniho fondu ve-
fejnych investic. O co se jedna?

V pfipadé, Ze se podafi vyrazné zrychlit
a zjednodusit povolovani novych staveb,
jsme schopni poté na oplatku nabidnout nase
prispévky do transparentniho fondu verej-
nych investic. Do tohoto fondu by pfispivali
vSichni developefi novych staveb v Praze.
A to podle jednotného kiige — v pFipadé byto-
vych staveb by prispévek do fondu mohl €init
500 korun za metr ¢tvereéni hrubé podlazni
plochy bytu. Pfi prodejich zhruba tisice bytl
ro¢né to znamena jen v pripadé Central Group
kolem 50 milionG za rok. To obnasi kolem pal
miliardy béhem 10 let. A to jen od nés!

Kolik by se tak mohlo vybrat od develo-
pert celkem?

V pripadé zhruba 5000 prodanych bytd rog-
né vSemi investory bytové vystavby v Praze
by celkové prispévky Cinily kolem ¢tvrt miliar-
dy ro¢né, tedy 2,5 miliardy za 10 let. Celkem
s prispévky ostatnich nereziden€nich develo-
per(i by se tak mohlo vybrat mnoho stovek
miliond kaZzdy rok, tedy mnoho miliard béhem
deseti let. A za to se uZ da néco postavit! Po-
lovina z vybranych penéz by mohla pfisluset
méstské Easti, kde se projekt stavi, a druhd
pak Praze, tedy magistratu.

Na co by mély tyto vybrané prostiedky
méstské ¢asti a magistrat vyuzit?

Tyto penize by mély jit do potFeb, které vy-
uZiji nejen ti, co se nové pristéhuji, ale i sta-
vajici obyvatelé, aby z nové vystavby v jejich
okoli méli konkrétnf pfinos. Zejména by se
tedy vyuzivaly na investice do technické
a dopravni infrastruktury v okoli projektu,
dale na FeSenfi vefejné zelené a kvalitniho ve-
fejného prostoru. A pak také jako ¢astecny
prispévek na potfebnou ob&anskou vybave-
nost v okoli — tedy Skolstvi, zdravotnictvi
a dal3i verejné sluzhy.
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