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Od sdilenych domacnosti k samostatnému bydleni. Cesi si od
padu totality vyrazné polepsili

7. 11. 2019, Praha - Komfort bydleni v Cesku se za 30 let od revoluce zvysil. Zatimco v roce
1991, kdy probéhlo prvni polistopadové séitani lidu, zili Cesi v bytech o primérné velikosti
45,9 metru étvereéniho, podle poslednich dat z roku 2011 to bylo uz 65,3 metru. Snizil se
navic i primérny poéet élenti domacnosti z 2,76 na 2,47. | diky tomu dnes kazdy Cech uziva
v priméru 32,5 metru ¢étvere¢niho obytné plochy, zatimco v roce 1991 to bylo jen 16,6 m2.
Tomuto trendu se vymyka jen Praha, kde se velikost bytti v poslednich letech naopak
snizuje, a to vlivem stale rostoucich cen. Sou¢asné vsak roste pocet jednoclennych
domacnosti. Vyplyva to z dat Ceského statistického Gfadu (CSU) a nejvétsiho tuzemského
rezidenc¢niho stavitele Central Group, ktery na ¢eském trhu plsobi uz 25 let.

,Za tuto dobu Ize vysledovat nékolik klidovych trend(i v bydleni Cechti. Pokud pro pfehlednost
vezmeme posledni dekadu, z dat za cely trh vyplyva, Ze po prvotnim rastu klesla primérna vyméra
prodavanych byt ze 75 metru ¢tvereCnich na 65 metra,” uvedla Michaela Tomaskova, vykonna
feditelka Central Group. V tomto vyvoji je podle ni Eeska metropole oproti ostatnim krajim
specificka. Jako hlavni diivody uvedla vysoké ceny nemovitosti, ale i zmény ve spolecnosti, kdy
pfibyva samostatné zijicich. Jinde v republice vymeéry byt obecné spise rostly.

Vyvoj primérné vyméry prazského bytu a TOP5 kraju dle nejvétsiho
nariastu priamérné velikosti byti od roku 1989
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To potvrzuji i data CSU, ktera v Ghrnu let 1989 az 2017 uvadsji nejvétsi zménu u prdmérné obytné
plochy bytu pravé u hlavniho mésta, a to zmenseni 0 9,4 metru &tverecniho. Ve velikosti
priimérného bytu je tak ze 14 kraji na poslednim misté. Nejvétsi byty jsou naopak v sousednim
StfedoCeském kraji, kam v uvolnénych 90. letech zamifil za lepSim bydlenim velky po¢et Prazana,
a to zejména v rodinnych domech. Zde se za zminéna léta primérna velikost bytu naopak o 10,1
metru ¢tverecniho zvysila, rostla i v Kraji Vysocina (+ 2,9 m?) ¢i ve Zlinském kraji (+ 2,8 m?).

Celkovy vyvoj primérné velikosti byt v CR dle Séitani lidu, domti a
byta (1991 — 2011)
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Kazdy ma ,,svou garsonku*

Vedle velikosti domécnosti co do rozlohy se vdak zménil i zplsob, jakym Cesi Ziji. Zatimco

v minulém rezimu zcela bézné sdilelo vétsi byty napfiklad na prazskych Vinohradech vicero
generaci, dnes je trend zcela opacny. ,,V poslednich letech vyrazné roste zajem o malé byty,*
potvrdila Tomaskova. Vedle zhorSujici se dostupnosti bydleni vlivem legislativnich pfekazek a
nedostatecné nabidky pfipisuje tento trend také rostoucimu poctu jednoc€lennych domacnosti.
Tomu odpovida i léty se snizujici primérny pocet osob na jeden trvale obydleny byt.

Zajimavé vyzniva rovnéz srovnani obliby jednotlivych dispozic. ,V roce 2009 napriklad tvorily byty
s dispozici 3+kk a vétsi témér polovinu nasi nabidky, letos uz je to sotva tfetina. Stejny vyvoj ale
vykazuje i celkovy trh s novymi byty,“ upozornila vykonna feditelka Central Group. Dlouhodoba
statistika ukazuje, Ze o malé byty rostl zajem zejména po celosvétové financni krizi v roce 2008,
kterd se na Ceském realitnim trhu pIné projevila az v nasledujicich letech. O vétsi rodinné byty pak
Cesi projevovali zajem v roce 2017, uz rok nato se vSak trend opét otogil ve prospéch 1+kk a 2+kk.
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Vyvoj prodejti dle dispozic a priimérné velikosti byti v m? (2009 — 2019)
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Béhem 30 let od revoluce také témér vymizely samostatné kuchyné, které nahradily popularni
kuchynské kouty. | to je dano vyvojem spole€nosti, ktera si uvédomila cenu €asu straveného

s rodinou. ,,Dnes si uz malokdo dokaze pfedstavit, Ze ¢as straveny varenim proZije bez kontaktu se
svymi blizkymi uzavieny v samostatné mistnosti. V na$i reZii napriklad vznikl posledni byt se

v i@

samostatnou kuchyni v roce 2012 v projektu Nademlejnska v Hloubétiné,“ doplnila Tomaskova.

Celkové si podle ni Cesi z pohledu bydleni vyrazné polepsili. ,Vlivem zminénych faktort, zejména
rostouci vymérou byt(i a snizujici se primérnou obydlenosti, se komfort bydleni v Cesku vyrazné
zvysil. Dnes Ize Fici, Ze kazdy Zije ve ‘svém 1+kk’, jelikoz pramérny Cech obyvé 32,5 metru
Ctverecniho plochy. To je zhruba stejné jako dnedni primérna garsonka. Neprili§ kvalitni bytovy
fond minulého reZzimu navic postupné nahrazuji moderni a efektivni stavby vyuZivajici sou¢asné
materiély a technologie,“ shrnula vyvoj v bydleni Cechti Tomasgkova.

(Témeér) kazdy chce mit viastni domov

Postupem &asu se také zcela zménila mentalita Cech( ve vnimani formy bydleni. Napfiklad po
revoluci velmi oblibend druzstevni vystavba ma dnes zcela mizivé zastoupeni, i kdyZ vlivem
nedostatku novych byt na trhu a stale rostoucim cenam volani po podobném pfistupu sili. Faktem
vSak zUstava, ze od roku 1989 do roku 2017 (posledni dostupné detailni udaje) poklesl podle dat
statistikl podil druzstevnik( z témér 40 procent na pouhé jedno procento. Podobny trend
zaznamenala vystavba obecnich bytd (z 29,2 procenta v roce 1989 na 1,2 procenta v roce 2017),
vyrazné naopak rostla individualni a ostatni vystavba, kam spadaji bytové a rodinné domy.
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.1 kdyZ se o institutu druZstevniho bydleni v posledni dobé hojné diskutuje zejména z pohledu
mozného feSeni krize dostupnosti bydleni, trh ukazuje, Ze je to prezity institut. Bytovou krizi
nevyre§i ani verejna vystavba, ani dalSi regulace, ale jen dostatecna nabidka bytu a fungujici trh s
konkurenci developert( a bank,” doplnila vykonna feditelka Central Group Tomaskova.

Touhu Cecht po vlastnim bydleni ostatné potvrdil i priizkum agentury IPSOS, ktery si nechal loni
Central Group vypracovat. Z néj vyplynulo, ze zatimco nyni bydli ve vlastnim necela polovina
obyvatel, bezmala 90 procent z oslovenych po ném touzi. Cesko je v tomto parametru velmi
specifické, jelikoz najemni bydleni se na celkovém trhu podili jen ze tfi procent, zatimco ve svété
je b&zné 20 a vice procent z bytového fondu. Statistiky ukazuiji, Ze od revoluce v Cesku klesl poget
najemnich bytd ze zhruba 1,5 milionu na polovinu.

Prazkum IPSOS pro Central Group na téma Jak bydli Cesi?

Jak bydlite? v i iota?
y @ Ve viastnim byté/domé Jaky typ bydleni preferujete? @ Vviastnické
® VvV nagmu @® Najemni
@ V druZstevnim byté ' @ Druzstevni

@ Nebydlim samostatné —u
Clena rodiny

Zdroj: IPSOS pro Central Group, listopad 2018, 1000 respondentd, cela CR, 18-65 let

Podcenéné parkovani a moderni trendy

Zcela zifejmy trend nastal i v projektovani parkovacich mist. Zatimco pfed ani po revoluci tuto
problematiku nova vystavba pfili§ nefeSila (a kdyz, tak jen na povrchu formou velkokapacitnich
parkovist na sidlistich), dnes uz se nové bytové i kancelarfské budovy automaticky stavi

s prislusnym poctem podzemnich i nadzemnich parkovacich stani. V tomto ohledu napfiklad
masivni bytova vystavba v 70. letech budoucnost automobilové dopravy vyrazné poddimenzovala.
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Do budoucna pak do tohoto odvétvi nové vystavby vyrazné promluvi dalsi trend moderniho Zivota,
kterou je bezesporu elektromobilita. Napfiklad Central Group uz dnes v navrzich vybranych novych
lokalit poc€ita s "elektropfipravou”, ktera v pfipadé dalSiho rozvoje této formy dopravy umozni
dodatecCné zfidit dobijeci centralu a dobijeci stanice pro az 20 procent kapacity vnitfnich parkovist.

A jak budou Cesi bydlet za dalSich 30 let? ,Miniméainé v Praze bude vlivem stéle rostoucich cen
pokracovat trend ve zmensSovani bytd,“ odhaduje Tomaskova. Uz nyni je také patrné, Ze se stale
vice bude u nové vystavby hledét na kvalitu vefejného prostoru v jejim okoli. Samotné bytové
jednotky pak patrné dostanou moderni vybavu, stale ¢astéjsi napfiklad budou chytré domacnosti &i
rekuperacéni jednotky a dalS§i moderni technologie s cilem usetfit co nejvice energie.

Kazdy odpovédny stavitel se uz dnes také snazi o efektivni hospodareni s destovou vodou, jehoz
zakladni myslenkou je zadrzeni co nejvétSiho objemu srazek, které v daném misté naprsi. Jeho
soucasti je cela fada opatieni od vsakovacich téles pres reten¢ni a akumulaéni nadrze, oddélené
splaskové a destové kanalizace az po v posledni dobé tolik diskutované zelené stfechy.

Pro vice informaci nas muzete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Radek Jezdik — PR manazer (+420 731 450
909). Podrobné informace o spole¢nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého ptisobeni dokonéil jiz 170 rezidengnich projektd a
prodal vice nez 15.000 novych bytt, domu a parcel. Veskeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepottebuje pro
svou ¢innost bankovni GUvéry. Central Group se netuc¢astni Zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati Ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliond korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v soucasnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfieldd a pozemku uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytd. PFipravuje celé nové méstské &tvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z CR i ze
svéta. V aktudlni nabidce spole¢nosti jsou stovky bytt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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