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Aktualni CG-Index: Byt v Praze stoji o pét roCnich platl vice
nez ve Vidni

Praha, 2. 12. 2020 — Dostupnost bydleni v Praze se letos nepatrné zlepsila, ale stale
je nesrovnatelné horsi nez v okolnich metropolich. Na primérny 70metrovy byt
musi obyvatel Prahy vydélavat 13,9 roku. Napriklad ve Vidni je to jen 8,7 roku.
Vyplyva to z aktualniho Indexu dostupnosti bydleni (CG-Index), ktery pravidelné
zpracovava nejvétsi rezidenéni stavitel v Cesku Central Group. Oproti lofiskému
roku jde sice o mirné zlepseni, ve mzdovych statistikach se ovSem zatim neprojevil
vliv koronavirové krize.

Index dostupnosti bydleni (CG-Index) - €asovy vyvoj
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Zdroj: Vypocet Central Group na zakladé udaju o praimérné mzdé (ISPV) a cenach byt( (Central Group, Trigema,
Skanska Reality), data k 1. 11. 2020

Index dostupnosti bydleni (CG-Index)

Ukazatel, kolik primérnych ro¢nich hrubych mezd je tfeba na koupi primérného 70metrového bytu. Primérna hruba

mesi¢ni mzda v Praze je 48.035 K¢, cena priimérného nového 70metrového bytu v Praze 8.003.414 K¢. Index pracuje
s daty z Informacniho systému o primérném vydélku (ISPV) ministerstva prace a socialnich véci a vychazi z cen, které
vyplyvaji ze spole¢né analyzy spole¢nosti Central Group, Trigema a Skanska Reality. Ukazuje daleko pfesnéji nez jiné

statistiky situaci vztazenou pfimo k Praze, kde je pfijmova i bytova situace zcela jina nez ve zbytku republiky.
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Hlavnim problémem je pomalé povolovani novych bytu

Primérny Prazan by za novy 70metrovy byt v Praze utratil svou hrubou mzdu za

13,9 roku. Diky rychlejSimu rastu mezd (+ 4,5 %) oproti cenam bytl (+2,1 %) je to sice
meéné nez pied rokem, kdy byl CG-Index 14,1. Jesté pred Sesti lety ale na stejny byt
stacilo o Ctyfi roCni hrubé mzdy méné.

Ve srovnani s metropolemi v okolnich zemich je dostupnost bydleni v Praze dlouhodobé
zdaleka nejhorsi. ,,V Mnichové potfebuji na koupi primérného nového bytu o dvé rocni
mzdy méné, ve Vidni dokonce o pét. Tam se totiz nova vystavba povoluje mnohem rychleji
nez u nas. V Mnichové nebo Vidni se v pfepoctu na tisic obyvatel také dlouhodobé
povoluje dvakrat az tfikrat tolik byt co v Praze,” fika zakladatel a $éf spolecnosti Central
Group DuSan Kunovsky.

Kolik rocnich platu je potFeba na koupi bytu
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Zdroj: Vypocet Central Group na zakladé udaju o cenach a mzdach v jednotlivych méstech. Praha — ceny: Central
Group, Trigema, Skanska Reality (3Q 2020), mzdy: ISPV (1H 2020); Bratislava — ceny: Bencont (4Q 2019), mzdy:
Bratislava v &islach 2019, Statisticky Urad SR; Berlin, Mnichov — ceny: de.Statista.com (2019), mzdy: statistické tfady
spolkovych zemi, gehalt.de (Mnichov); Videri — ceny: bulwiengesa+Standort+Markt (2018); mzdy: Statistik Austria
(2018); Varsava — ceny: Narodowy Bank Polski (1Q 2020), mzdy: Gtéwny Urzad Statystyczny (2Q 2019)

Ceny bytl v Praze vzrostly od roku 2015 o 96 procent

Horsi dostupnost souvisi nejen s pomalym povolovanim, ale také s velkym zdrazovanim
stavebnich praci, materialt i pozemku. V dusledku toho od roku 2015 stouply prodejni
ceny novych bytd v hlavnim mésté témeér dvojnasobné. ,Zatimco na zacatku roku 2015
byla primérna prodejni cena novych byt v Praze kolem 56 tisic korun za metr ¢tverecni,
nyni je pfes 110 tisic. O¢ekavame, Ze letos stoupnou ceny novych byti jen v niZsich
Jednotkach procent a pfisti rok by mély stagnovat,“ dodava Kunovsky.
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Koronavirus prinesl zmény na bytovém trhu

Cenova uroven novych byt bude kvli trvajicimu nedostatku byt v nabidce stabilni.

K dil¢imu zlevnéni mlze dojit pouze u pfedrazenych projektd na Spatnych mistech i
jinych nepovedenych pokusti méné zkusenych developeru. V Praze se novych bytu totiz
povoluje stale nedostatek. ,Loni se sice poprvé po dlouhé dobé povolilo pres pét tisic bytu
v bytovych domech, ale potfeba je minimalné dvojnasobna. Letos navic pocet povoleni
opét dramaticky klesl. Aby mohlo dojit ke snizeni cen, musely by ale kromé zrychleni
povolovani zlevnit stavebni prace a ceny pozemku. A ani jedno se zatim nedéje”, popisuje
situaci na trhu Kunovsky.

Vliv koronaviru je ale patrny na struktufe poptavky. Podstatné ubylo zahrani¢nich
kupujicich a také nakupu byt za ucelem jejich kratkodobého pronajmu v Sir§im centru
Prahy. Na druhé strané ale stejné tak vzrostl poc€et kupuijicich, ktefi hledaji bezpecnou
investici v nejisté dobé a chtéji své uspory vyhodné ulozit a ochranit je pfed moznou vyssi
inflaci a devalvaci ¢eské koruny.

DalSi viditelnou zménou na strané poptavky je pak narust poctu klientu, ktefi byt financuji
hypotékou. Ty jsou letos vyrazné dostupné&;jsi, nez tomu bylo dfive. CNB totiZ v letodnim
roce uvolnila limity pro poskytovani hypotecnich avér a urokové sazby klesaji jiz sedmy
mésic v fadé. Aktualni primérna urokova sazba hypoték Cini jen 2,02 % ro¢né.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 26 let svého plsobeni dokongil jiZz 180 reziden&nich projektt a
prodal vice nez 16.000 novych bytti, domu a parcel. Veskeré vydélané prostfedky investuje do dal§iho rozvoje, a proto nepotfebuje pro
svou ¢innost bankovni véry. Central Group se neuc€astni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati Ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliond korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v souc¢asnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfield(i a pozemku uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytul. Pfipravuje celé nové méstské Ctvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z CR i ze
svéta. V aktudlni nabidce spole¢nosti jsou stovky bytt v mnoha lokalitach po celé Praze.



