Pololetni analyza
stavebnictvi a trhu bydleni




Barometr stavebnictvi = 916 mld. K¢

« Barometr stavebnictvi ukazuije, Ze stavby povolené
v poslednim pololeti, by mohly do ceské ekonomiky pfinést
témer 916 miliard korun

« Jde o historicky nejvyssi vysledek, oproti predchozimu pololeti
se jedna o nardst o vice nez 35 %

« Nejvice (témér 380 mld. K¢) by mohly pfinést inzenyrské
stavby (z toho cca 276 mld. K¢ ¢ini dopravni stavby),

nasledovany bytovymi budovami (303 mld. K¢) a budovami
nebytovymi (233 mld. K¢)

L oon

« V porovnani s prvnim pololetim roku 2021 doslo k narGstu
hodnoty stavebnich povoleni u bytovych staveb o 30 %,
u inzenyrskych staveb dokonce o 77 %. U nebytovych staveb se
hodnota stavebnich povoleni téméF nezménila (+2 %)

« Rekordni hodnoty barometru jsou ¢astecné ovlivnény i rostouci
inflaci, ktera zveda odhadovanou hodnotu stavebnich povoleni,
a také moznou kumulaci projekt, u nichzZ doSlo k pozdéjsimu
ziskdni stavebniho povoleni kvili omezenému fungovani
stavebnich Gfadd v dobé pandemie

Barometr stavebnictvi
PFinos stavebnictvi pro ekonomiku (v mld. K¢)
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InFenyruké stavhy

Barometr stavebnictvi vyjadiuje potencialni prinos staveb povolenych za posledni pololeti pro ¢eskou ekonomiku. Vlychazi

z orientacnich hodnot stavebnich povoleni vydavanych Ceskym statistickym tifadem (CSU) a multiplikatori stavebnictvi a je élenén na
segmenty bytové budovy, nebytové budovy a inZenyrské stavby. Barometr bytové vystavby je pak ¢ast Barometru stavebnictvi, vyjadruijici
segment bytovych staveb. Autory obou téchto novych analyz jsou spolenosti CENTRAL GROUP a KPMG Ceska republika a tyto analyzy budou
pravidelné zvefejiiovany vzdy v bfeznu (za obdobi cervenec - prosinec) a zafi (za obdobi leden - Cerven) na Summitech stavebniho rozvoje.

« Barometr bytové vystavby ukazuije, Ze bytové stavby
povolené v predchozim pololeti, by mohly do ekonomiky
prinést pres 303 miliard korun

« Oproti pfedchozimu pololeti se jednd o nartist o cca 30 %,
mezirocné dokonce o0 55 %

« Nejvétsi podil zaujimaji bytové stavby povolené v Praze (26 %),
StfedocCeském kraji (18 %) a Jihomoravském kraji (11 %)

« Bytové stavby se na hodnoté celkového Barometru
stavebnictvi dlouhodobé podili cca jednou tfetinou

o Barometr bytové vystavby
PFinos bytové vystavby pro ekonomiku (v mld. K&)
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Aktualni situace ve stavebnictvi a na trhu bydleni

« Ve stavebnictvi panuje velka nejistota kvili bezprecedentnimu riistu cen stavebnich materialu, energii
a nedostatku pracovnikil. Tyto okolnosti z pfevazné miry vyvolané pandemii a aktualné valkou na Ukrajiné
pak dale umociiuji drahé dveéry (zakladni tirokova sazba CNB se za piil roku zvysila z 0,5 % na souasnych
4.5 %). A dale pak také absolutni nejistota ohledné budoucnosti povelovani novych staveb (projednava
se odklad nové schvaleného stavebniho zékona o rok a mnoho zmén)

« Nova vlada predstavila své programové prohlaseni, které obsahuje mnoho pozitivnich kroki pro podporu
stavebniho rozvoje a zlepSeni dostupnosti bydleni. Bez nového prorozvojového stavebniho zakona, ktery
bude rychle uvedeny do praxe, se ale fada z nich nemuze splnit

« Zadruhé pololeti 2021 se v CR povolilo téméF 25 tisic novych
byt(, coZ je nejvice v novodobé historii. Rekordni vysledek ale
kazi fakt, Ze se jedna jen o mdlo lepSi hodnoty, nez které byly
bézné v letech 2006 a 2007

« Poptavka po novém bydleni v druhé pilce 2021klesla. V Praze
se prodalo 2.700 novych byt (v prvnim pololeti 4.750), v regio-
nech 3.900 novych byt (oproti 5.700 bytdm v prvnim pololeti)

« Hlavnim omezujicim faktorem poptavky je nedostatecna nabid-
ka novych bytd, kterd v Praze i regionech poklesla na historicka
minima. Pretrvavaijici previs poptavky nad nabidkou se projevil
dalsim prudkym rlistem cen novych byti. Velkou roli také hraje
vyrazné zdrazovani hypoték

« Odhadovana hodnota loni prodanych novych byti v CR €inila
101,6 miliard K€. Jen na DPH z nich stdt ziska pres 13 miliard K¢

« Nova vystavba kancelarskych budov se v 2021 dostala na nejnizsi
hodnotu od roku 2016. Prudky propad poptavky po kanceldrskych
prostorech spojeny s odchodem zaméstnanct na home office pfi-
mél fadu developeri odloZit nebo prepracovat stavajici projekty.
V druhé poloviné roku 2021trend prace z domova jiz nepretrvaval
v tak velkém rozsahu a neobsazenost kancelari stagnovala

Védéli jste, ze...

« Naopak trh s primyslovymi a skladovymi objekty zaziva velky
rozmach. Na konci roku 2021 bylo v CR rozestavénych rekord-
nich 1,1 milionu m? prdmyslovych budov. Nova vystavba halo-
vych prostor se tyka hlavné Brna, Ostravy a Olomouce. Cast
z rozestavénych prostor ale bude dokoncena az v roce 2023 a jiZ
na prelomu roku z nich bylo pronajato témér 80 %. Vétsi vystav-
bu, ktera by umoZznovala pokryt vysokou poptavku, ale neumoz-
nuje nedostatek pozemk{ se stavebnim povolenim

« Nadmérna poptavka ma za nasledek i rekordné nizkou neob-
sazenost (nejniZsi je v Praze) téchto prostor ke konci roku 2021
a z toho plynouci rekordné vysokeé a stale rostouci ndjemné

« Pomeér vystavby halovych prostor se diky vySsi poptavce zvySo-
val, a s nim i prinos pro ekonomiku, praveé na tikor méné popta-
vanych kancelarskych projektd, hotelli a retailovych objektd

« Produkce inZenyrskych staveb je podminéna zejména verejny-
mi zakazkami a investicemi financovanymi z verejnych zdrojd.
V druhém pololeti roku 2021 se mezirocni rlist stavebni produk-
ce inzenyrského stavitelstvi pohyboval okolo 4 %. Napriklad
vystavba novych dalnic byla v roce 2021 rekordni a s ni i rekordni
vySe investic do dopravni infrastruktury

« / Praze je v riiznych fazich schvalovaciho procesu uvazlych pres 130 tisic novych byti. Ty by
dokdzaly nejen pomaci resit soucasnou bytovou krizi, ale navic by do napjatého statniho rozpoctu prinesly

vice nez 155 miliard K¢, a to jen na DPH

« Na kazdém novém byté stat velmi vydélava. Napriklad v Praze veFejna sprava inkasuje z kazdého bytu
v pruméru vice nez 1,5 milionu korun. Z toho stat na DPH zhruba 1,25 milionu a kolem ¢tvrt milionu pak
mésto ve formé nové pozadovanych pFispévku od investor

« Stavebnictvi je odvétvim s jednim z nejvétsich multiplikacnich efektd. Kazda investice ve stavebnictvi ma
potencial zvysit produkci Ceska o zhruba trojndsobek své hodnoty




Hlavni body z programového prohlaseni vlady

« Rychlé, transparentni a digitalni stavebni Fizeni - stavebnik bude jednat jen s jednim tGradem,
ktery si sam zajisti dalSi potfebné podklady (princip jeden tfad, jedno razitko)

« SniZeni DPH u vystavby novych byt
« Na konci volebniho obdobi vystavba 10 tisic ndjemnich bytu roéné navic

« Uvolnéni vhodnych pozemkii v drZeni statu a jejich pfevedeni obcim za ticelem vystavby byt a podpora
regenerace brownfieldi pro ticely bydleni

a rada dalSich pozitivnich prorozvojovych krokd

Prognodza vyvoje stavebnictvi a trhu bydleni

« Situaci ve stavebnictvi bude nadale provazet nejistota ohledné cen a dostupnosti materiall a energii
a ohledné nedostatku pracovnik(i. Také vysokeé tiroky firemnich dveért a hypoték a nejistota ohledné toho,
co a kdy prinese nyni odkladany a upravovany stavebni zakon tuto nejistotu dale prohlubuiji

Da se ocekavat, Ze Fada pFipravovanych projekti bytovych i nebytovych staveb se nyni odloZi nebo
se bude prepracovavat a optimalizovat. S ohledem na zasadné se zdraZuijici investorskeé financovani se da
také ocekavat, Ze cela rada projekt (zejména téch pripravovanych mensimi nebo financné slabsimi firmami)
zméni své majitele

Poptavka po novém bydleni bude dal vysoce prevySovat nabidku.
Diky vétsimu poctu stavebnich povoleni v loriském roce se sice
nabidka novych bytl opét mirné zvysi, stale jich ale bude na

trhu vyrazny nedostatek. Nizka nabidka bude i nadale hlavnim
omezujicim faktorem poptavky. Ta se po lorfiském rekordnim roce
vrati nejspiSe k hodnotam, které byly dva roky zpét
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Ceny novych bytd vlivem vySe uvedenych faktor(i i nadale
porostou, i kdyzZ jiz ne takovym tempem, jako v loriském roce.
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Poptavka po kancelarskych prostorach v souvislosti s oZivenim
ekonomiky po pandemii dale pozvolna poroste, coZ prinese

i pozvolné zvySovani nové vystavby. Velmi vSak zalezi na dalSim
vyvoji ekonomiky a dostupnosti ivérového financovani

Poptdvka po priimyslovych a halovych prostorach dale vyrazné
poroste, pro rok 2022 se predpoklada nartst o cca 80 % oproti
priméru predchozich Sesti let. Behem roku by mohlo byt
dokonceno az 1,5 milionu m?

« Velka stavebni aktivita by méla pokracovat i u inzenyrskych
staveb. Na prelomu roku bylo rozestavéno cca 220 km délnic
a silnic I. tridy a velky objem investic je plénovan i na rok 2022.
Poslanecka snémovna schvalila rozpocet Statniho fondu
dopravni infrastruktury na rok 2022 ve vysi témér 128 mld. K¢,
pricemz 46 mld. K¢ ptijde z evropskych fond(




Jak podpofrit stavebni rozvoj a dostupnost bydleni

NOVY STAVEBNi ZAKON

« Pokud chce stat upravit novy stavebni zakon, mél by to udélat jen ve dvou
hlavnich bodech, které politici soucasné vlady deklarovali uz pred volbami. A to
zachovani stavebnich iFadii na tirovni obci (zruseni systému statni stavebni
spravy a Nejvyssiho stavebniho (fadu) a dile posileni pravomoci samosprav
v tizemnim planovani

« Pokud by se mél zakon predélavat ve vice bodech, neni mozné smysluplnou novelu
pripravit v 1. pololeti 2022, k cemuz se vlada zavazala ve svém programovém
prohlaseni. Je zcela nezbytné novy zakon co nejdFive uvést do praxe. Kazdy jeho
odklad Cesko poskozuje

UPRAVA DANi VE PROSPECH MEST A OBCi
(Princip 10+5)

« Ke snizeni DPH u byt se vlada zavazala ve svém programovém prohlaseni. DPH by
se mélo snizit z 15 na 10 procent a zbyvajicich 5 procent by mohly ziskavat
mésta a obce, kde se tyto byty stavi (PRINCIP 10+5). A to formou mistniho poplatku
nebo na zakladé planovaci smlouvy s investorem

« Upravou systému dani na Principu 10+5 by verejné finance nepfisly ani o korunu. Ale
jeji prinos pro podporu nové vystavby a zlepSeni dostupnosti bydleni by byl obrovsky.
Mésta a obce by tak mély dostatek penéz na verejnou infrastrukturu. Novou
vystavbu by tak mohly podporovat a vidét v ni prilezitost ke svému rozkvétu. Bez toho
ani sebelepsi stavebni zakon nepomiize

Dale je nutné

« Intenzivné pracovat na digitalizaci schvalovaciho procesu « Ve velkém nastartovat smény nevyuzivanych verejnych
a zprovoznéni digitalnich technickych map, kde bude mozné pozemk a brownfieldl za byty od soukromych developert,
ziskat na jednom misté veSkeré informace o izemi a tim rozSifovat fond verejnych najemnich bytt pro podporu

. U .. . dostupnosti bydleni
« Zachovat proinvesticni politiku verejného sektoru a maximalné

urychlit pripravu a vystavbu klicovych staveb verejné « Podporou vystavby verejnych ndjemnich byt( nedeformovat
infrastruktury (zejména dopravnich staveb), coz je i nezbytnym férové trzni podminky

predpokladem pro Cerpani prostredki z evropskych fond(i o . o o o
» Financné podpofrit dekontaminaci a revitalizaci brownfieldil

« Vice vyuzivat PPP projekty, a to nejen u dopravnich staveb, ale pro bydleni, a to to nejen vefejnych, ale i soukromych (nova
i v oblasti zajisténi dostupného najemniho bydleni vystavba na brownfieldech by méla byt prioritou)



Shrn ut| pololetnl analyzy
P Pololetnl analyza stavebmctm atrhu bvdlem vycha2| S podporou ekonom|ckych analyz nelvet5|ho .
8, , _ Ceskeho rezidencniho stavitele CENTRAL GROUP a mezinarodni poradenskeé spolecnosti KPMG Ceska

“ republika. Pololetni analyza bude zverejiiovana vzdy v breznu a zari na Summitech stavebniho rozvoje,
- které jiz tradi¢né porada Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR).

~ Novinkou je pololetné vyhodnocovany Barometr stavebnictvi, ktery nyni ukazuje, Ze stavby povolené -
~ v minulém pololeti by celkové mohly prinést ¢eské ekonomice témér 916 miliard korun, coZ je

. historicky rekordni vysledek. Barometr bytové vystavby pak ukazuje, Ze byty povolene v poslednlm
pololetl by pak mohly prinést do ekonomiky 303 miliard korun. el bk

~ Stavebnictvi je klicové pro rozvoj celé zemé a diky svému multlpllkacnlmu efektu kazda mvestlce
i . vestavebnictvi ma potencial zvysit produkci Ceska o zhruba trojnasobek své hodnoty.

~ Urychleni povolovani novych staveb a investice do vystavby jsou v enormnim ekonomickém zajmu statu, = .
. protoZe stavebnictvi pfinasi do statniho rozpoctu tolik potfebné stovky miliard korun. g

-«

el Dusan Kunovsky
sl stavitel a zakladatel CENTRAL GROUP

Je v maximalnim zajmu celé zemé urychlit povolovani novych staveb. Napriklad
v Praze je v riiznych fazich schvalovaciho procesu uvazlych pres 130 tisic novych
byt Ty by dokazaly nejen pomoci resit soucasnou bytovou krizi, ale navic by : ¢_
do napjatého statnich rozpoctu prinesly vice nez 155 miliard korun, a to jen na g : i
DPH. Na kaZdem postaveném byté stat velmi vydélava. V/ Praze verejna sprava e
inkasuje z kaZdého nového bytu v priméru vice nez 1,5 milionu korun."

mepn Pavel Kliment
- ekonom a partner KPMG Ceské republika

+Rostouci ceny stavebnich praci a vypadky dodavek materialti budou negativné
ovlivriovat novou vystavbu. Je diileZité, aby v této situaci odpadly zbytecné priitahy
stavebnich rizeni. Soucasnd situace jasné ukazuje, Ze pro zachovani budoucnosti ‘
a ekonomické urovné statu je aktivita v oblasti vystavby klicova. Prinos nové H
povolenych staveb pro ceskou ekonomiku cinil v minulém pololeti rekordnich '
916 miliard korun. A bytovd vystavba se na tom podilela zhruba tretinou.”
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SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR)
www.arch-rozvoj.cz | e-mail: sar@arch-rozvoj.cz | tel.: +420 605 227 221

Uzavérka prospektu 30. 3. 2022. Uvedené tdaje a vyobrazeni maji pouze nezédvazny informativni charakter, pravo na zmény vyhrazeno.
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