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Bytovy trh mifi k rekordu. V Praze se za 9 mésicu
prodalo uz 6 tisic novych byt

Praha, 22. Fijna 2025 — Nejnovéjsi data z reziden¢niho trhu potvrzuji pokracujici silny
zajem o nové byty v Praze. Za prvni tfi letosni ctvrtleti se zde prodalo 6 000 novych
bytd, meziro€né o 12 % vice. Celkové letos$ni prodeje by tak mohly presahnout 7 500
bytd, coz by znamenalo novy prazsky prodejni rekord. Naproti tomu nabidka byt jiz
témér tri roky stagnuje a zGstava nedostate¢na, coz se projevilo dalSim riistem cen.
Vyplyva to z trzni analyzy developerskych spole€nosti Central Group, Skanska

a Trigema.

Ve tretim letoSnim &tvrtleti se v hlavnim mésté prodalo 1 700 novych bytu. Celkem zde od
zacatku letosniho roku naslo nové kupce jiz 6 000 novych bytd. To je jen o 100 byt méné,
nez se prodalo ve stejném obdobi dosud rekordniho roku 2021. Tehdy ale doS$lo v druhé
poloviné roku vlivem zacinajiciho rychlého rastu hypote€nich sazeb k vyraznému zpomaleni
a propadu poptavky. V letoSnim roce urokové sazby hypoték klesaji a pohybuji se jiz okolo
urovné 4,5 procenta ro¢né, a proto se i v poslednim Ctvrtleti oCekava silna poptavka. Celkové
letoSni prodeje by se tak v Praze mély pohybovat v rozmezi 7 500 — 8 000 novych bytl, coz
by znamenalo novy prodejni rekord.

Nejvice bytl se letos zatim prodava na Praze 9 (cca 27 % ze vSech prodeju), nasleduje
Praha 5 (21 %) a Praha 4 a 10 (v kazdé cca 16 %). Zdaleka nejzadanég;si dispozici bytu
zustava 2+kk, ktera tvofi vice nez 40 % prodeja.
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Zdroj: Analyza Central Group, Trigema, Skanska Residential
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»~Nadpriamérna poptavka po novych bytech jasné ukazuje, Ze koupé nemovitosti dnes
predstavuje tcinny zpusob, jak uchovat hodnotu financi a zaroveri je dale zhodnotit. Tento
zajem je tazen kombinaci nékolika faktorti — poklesem trokovych sazeb hypotecnich uvéra,
atraktivni nabidkou v nové se rozvijejicich lokalitach a navratem odloZené poptavky z
pfedchozich let. Klienti si zarover uvédomuji, Ze ceny novych byti v Praze rostou rychleji
nez dostupnost hypoték, a snazi se proto vyuZit sou¢asneé prilezitosti k porizeni viastniho
bydleni. Rostouci ceny najmt v metropoli zaroveri zvysuji atraktivitu investice do nemovitosti
jako stabilniho a dlouhodobé vynosného aktiva,” uvadi Marcel Soural, pfedseda
predstavenstva Trigema.

Ceny byt vzrostly meziroéné o 10 %

Béhem tretiho letoSniho &tvrtleti nadale pokracoval i rast primérnych cen novych byt(, které
tak opét dosahly novych historickych maxim. Primérna nabidkova cena se vySplhala na
173 305 K&/m?, coz predstavuje meziro€ni narlst o 7,8 %. Podobny trend zaznamenal

i prmér prodejnich cen, ktery vzrostl na 168 785 K&/m?, meziro¢né o 10,9 %.

Za rlistem cen stala fada vlivu jako rostouci ceny stavebnich praci a materialt, zdrazujici
pozemky i rist dalSich nakladu. Tim nejpodstatnéjSim faktorem ale zlstava nerovnovaha
mezi velmi silnou poptavkou a omezenou a zcela nedostadujici nabidkou, kterou nadale
limituje pfedevsim nefunk&ni povolovani novych staveb.

V priméru se nové byty daji nejlevnéji pofidit v Praze 9 a 10, kde se nabidkové ceny
pohybuji okolo 160 tisic KE za m2. Naopak nejdrazsi jsou byty podle o€ekavani v centru
mésta (Praha 1 a 2), kde se ceny pohybuiji v priiméru pres 200 tisic KE za m2. Tyto ¢asti uz
ale cenové dohani také Praha 7 a 3.
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»,Ceny novych byti v Praze si udrZuji rastové tempo. Tento trend bude nadale pokracovat,
protoZe hlavni pficina zlstava nefeSena — dlouhodobé nefunkéni proces schvalovani nové
vystavby a neefektivni uzemni planovani, které brani dostatecnému doplriovani nabidky.
V kombinaci se silnou poptavkou a rostoucimi naklady prakticky vSech vstupt tak nelze
oCekavat obrat. Realita je bohuzel zcela opacna,“Fika Petr Michalek, pfedseda
pfedstavenstva Skanska Residential a.s.

Nabidka bytl stagnuje a zGistava nedostate¢na

Koncem zafi bylo v Praze v nabidce 5 700 novych bytl, coz je témér stejné jako pred rokem
(mezirocné pokles o 50 bytll). NejvysSi nabidka zlstava na Praze 9, ktera tvofi zhruba
Ctvrtinu trhu. Nasleduji Praha 5 a 10, kazda se zhruba 20 % podilem na poctu volnych
jednotek.

Pocet volnych bytd v metropoli jiz témérF tfi roky osciluje okolo urovné 5 500 jednotek, coz je
vyrazné pod potfebami trhu. A to i pfesto, Ze investofi v hlavnim mésté podle analyz
pfipravuji vystavbu okolo 150 tisic novych bytl. Ty se ale nedafi kvuli nefunkénimu
povolovani v€as a v dostate€ném poctu uvadét na trhu. Zcela alarmujici stav povolovacich
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procest ilustruji posledni &isla Ceského statistického tfadu. V metropoli, ktera ma
1,4 milionu lidi, bylo v €ervenci povoleno jen 49 bytu, v srpnu pak dokonce jen 27 byta. To
znamena bydleni pro zhruba 50 lidi.

Nova politicka reprezentace by se méla zaméfit jednoznacné na takova opatieni, ktera
povedou k rozSifeni nabidky byt na trhu. Bez toho neni mozny obrat trendu zhorSujici se
dostupnosti bydleni. Naopak hrozi, Ze cenovy rist bude vlivem poddimenzované nabidky
jesté zrychlovat.
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L~Stat musi prestat hazet stavarum klacky pod nohy. Je potfeba zjednodusit a zrychlit
povolovani staveb i Gzemni planovéani a zrevidovat ¢asto pfehnané pfisné stavebni normy.
Jediné to povede k vétsi nabidce bytu na trhu. Z ni by méli prospéch vSichni — stat, firmy

i bézni lidé, pro které by konecné mohlo byt bydleni dostupnéjsi. Kvali nefunkénimu
povolovani jsou nové byty zbyte¢né minimalné o 20 % drazsi,” uzavira DuSan Kunovsky,
pfedseda predstavenstva Central Group.
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Spolecné analyzy trhu spolecnosti Central Group, Skanska Residential a Trigema, poskytuji pfesny obraz vyvoje na trhu
s novymi byty v Praze. Jsou vzdy aktualni, prinaseji vysledky ve standardnim ctvrtletnim cyklu v komplexnim pohledu
i v detailu. Metodika pomohla kultivovat a profesionalizovat trh.

Kontakty pro média:

Central Group: Ondfrej Stastny, hlavni analytik

tel: 604 645 424, stastny@central-group.cz
Skanska Residential: Jan Pohorsky, vedouci tymu komunikace

tel: +420 704 876 916, jan.pohorsky@skanska.cz
Trigema: Eva Kerkovad, Marketing Account Manager

tel: +420 737 283 269, kerkova.eva@ftrigema.cz




