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Pajcka z Programu pro mladé staci v Praze na 13 m2 bytu, politici by méli
predevsim odSpuntovat nabidku byt

Praha, 15. 8. 2018 — Statni fond rozvoje bydleni dnes spustil Program pro mladé, v ramci néhoz si
mohou lidé do 36 let od statu vyhodné pujcit na pofizeni bydleni. Pokud tak ale politici chtéli
pomoci Fesit bytovou krizi ve velkych méstech a zhorsujici se ptistup k financovani vlastniho
bydleni, plivli do mofe. Program s alokaci 650 milion korun muze pomoci maximalné stovkam lidi
na venkové nebo ve méstech, kde jsou nizké ceny nemovitosti jako je treba Usti nad Labem.

Bytova krize ovsem trapi predevsim Prahu a dalsi velka krajska mésta. V metropoli se uz vysplhala
pramerna cena nového bytu na 94 tisic korun za metr ¢tverecni, na byt si mizZe zajemce v rdmci
Programu pro mladé pjcit 1,2 milionu korun, cozZ by stacilo na 12,7 metrd ctverec¢nich bytu v
novostavbé. Program je tedy pro Prazany, ale i obyvatele dalSich velkych mést jako je Brno, Hradec
Kralové, Pardubice i Liberec, nevyuZitelny.

Sen o hypotéce

Pravé v téchto méstech ale zvySovani platl nestiha tempo, jakym rostou ceny byt( a prondjmu. Statni
avér Ize navic jen obtizné kombinovat s komeréni hypotékou, protoze jeho podminkou je zastavni
pravo k nemovitosti jako prvni v poradi, takze nepomdize ani tém, ktefi by si chtéli vzit dalsi Gvér na
bydleni od bank. Zaroveri od Fijna zavedou banky na doporuceni CNB dal¥i regulace poskytovani
hypoték, které budou znamenat, Ze mlady Prazan s prdmeérnym platem na hypotéku nedosahne
vibec.

Pokud si chce mlady ¢lovék mezi 20 aZ 29 lety koupit novy byt 1+kk za primérnou cenu, potfebuje

v Praze podle Udajd nejvétsiho tuzemského developera Central Group 3,5 milionu korun. Kromé
20procentni hotovosti (Uspory 718 tisic korun) bude podle novych reguli CNB potfebovat od fijna ¢isty
prijem 26 609 korun (DTI9). Ten ale podle dat CSU nema — jeho prdmérny plat je 22 558 korun. Pokud
by si chtél Prazan poridit novy byt 2+kk — primérna cena 5,1 milionu korun — bude o fijna potfebovat
&isty pifjem 37 835 tisic korun a ten podle CSU nedosahuje ani mezi 30 a 39 rokem.

V Praze by méla probihatvystavba SniZovanidostupnostivlastniho Je dobfe, Ze se zvysuje hodnota
novych byt bydleni je pro lidi velky problem stavajicich bytd
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Prazany obecné zhorsujici se dostupnost byt0 trapi. Jako problém ji vidi 83,6 procenta dotazanych,
vyplynulo to z prlizkumu SdruZeni pro architekturu a rozvoj, ktery zpracovala agentura IPSOS letos
v Unoru. Téméf 60 procent oslovenych souhlasilo, Ze by se mély stavét nové byty, coz je v hlavnim
meéste, které ovlada ,nestavebni” nalada, hodné.

V Praze se povoluje tfetina potifebnych bytl

Zhorsujici dostupnost bydleni v Praze, ale tfeba i v Brné, vyresi predevsim vyssi nabidka bytd.
Nedostatek novych bytU je totiz jednim z hlavnich dlvod(, proc jejich ceny zdvratné rostou. Pfitom
v Praze stavebni Ufady za prvni pUlrok povolily jen 1141 bytd, z toho témér osm stovek v jednom
projektu. Minimalni mnozstvi novych byt je pfitom i podle strategickych dokumentd mésta nékde
kolem Sesti tisic za rok. Pokud tedy politici chtéji usnadnit lidem pfistup k bydleni, méli by se
predevsim zaméfit na odSpuntovani nabidky.

,V Praze by se muselo povolovat vice neZ 10 tisic byt( rocné, abychom byli na stejné trovni pristupu k
povolovdni, jako maji srovnatelnd mésta jako tfeba Videri nebo Mnichov. Zrychleni povolovani neni
samospasitelné, trh je pod tlakem velmi silné poptdvky, ale je to jedno z opatreni, které by pomohlo,”
fekl partner KPMG a ¢len Sdruzeni pro architekturu a rozvoj (SAR) Pavel Kliment. SdruZeni spocitalo, Ze
pokud se tempo povolovani byt nezrychli, bude v roce 2030 chybét v metropoli minimalné 50 tisic
bytd.

Ceny zastavi jen konkurence

Mésto by proto mélo trhu vytvofit podminky tim, Ze bude dostatek stavebnich pozemk, musi ménit
soucasny zastaraly Uzemni plan a mit novy ambicidzni, ktery umozni stavét byty. , Mésto musi
neprodlené sejmout stavebni uzavéry z rozvojovych uzemi a umoznit konkurenci mezi jednotlivymi
developery. Nic jiného nezdravy rist cen byt nezastavi. To by si méli politici uvédomit,” podotkl ¢len
SAR a $éf Central Group Dusan Kunovsky. Stat potom musi maximalné zjednodusit schvalovaci
procesy, napfiklad redukci dotéenych orgéan(, zavedenim Ihit s propadnym ucinkem, tim, Ze stavebnici
nebudou obihat desitky Urad(, ale obihat bude Zaddost samotnd a podklady pro povoleni si bude
zajistovat stavebni Ufad atd.

Co ale mize Praha udélat hned, je zfidit jeden centralizovany stavebni Urad pro velké projekty. Ten by
metodicky ved| malé Ufady a Ufednici by se nebali rozhodovat. , Takovy ufad tu uZ do roku 2003 byl a
my véfime, Ze by dokdzal zrychlit povolovaci procesy aZ o polovinu, “ fekla ¢lenka SAR a Ceské
spolecnosti pro stavebni pradvo Rendta Pintova Kralova.
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