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Omezeni CNB odfFizlo od hypoték téméf polovinu klientt

Praha, 22. fjjna 2019 — Nova pravidla Ceské narodni banky (CNB) pro poskytovani
hypoteénich uveéra, ktera zacala platit presné pred rokem, vyznamné zasahla trh
s uvéry na bydleni. Ze statistik nejvétsiho rezidenéniho stavitele Central Group
vyplyva, ze se v pfimé navaznosti na jejich zavedeni propadl podil klientu, ktefi
nemovitost financuji hypoteénim uvérem, o bezmala 50 procent. Fakticky se tim
potvrzuje, ze na hypotéku dosahne mnohem méné lidi nez pred rokem.

Propad zajmu o hypotec¢ni uvéry u klientd Central Group byl patrny hned ve ¢tvrtém kvartalu
loriského roku, kdy z témér 50 procent klesl o vice jak 19 procentnich bodu. Béhem dal$iho
Ctvrtleti klienti Central Group financovali hypotékou jen u 27,5 procenta prodanych byta.

Ve druhém pololeti letosniho roku zajem o hypotéky zase mirné vzrostl. Na uroven pred
zpfisnénim pravidel poskytovani hypoték CNB se v$ak zatim nedostal.

Vyvoj podilu hypoték CG na celkovych prodejich
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Jesté ke konci loriského roku pfitom nebyl pokles zajmu o hypotéky tak zfejmy. Kdo chtél,
vzal si hypotéku jiz s pfedstihem a za starych podminek. ,AZ do listopadu loriského roku byl
na prodejich i zajmu o hypotéku patrny vliv takzvaného predzasobeni. TakZe ucinek novych
restrikci se ukazal az na prosincovych Cislech,“ upfesnila Michaela Tomaskova, vykonna
feditelka Central Group s tim, Ze do konce roku jesté hypotecni specialisti dotahovali
smlouvy, které uzavirali béhem podzimu.

Cisla Central Group tak potvrzuji obavy, Ze zasah CNB vyznamné ovlivni dostupnost
hypoték a tedy i samotného bydleni. Fakticky navic kopiruji vyvoj celého trhu, kdy objem
novych hypoték klesl od fijna 2018 do unora 2019 o vice nez polovinu.
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Pomahaji specialni nabidky

Nejvétsi starosti déla zajemcim o bydleni 80procentni strop pro nové hypotéky, tedy nutnost
mit nasporfeno alespon 20 procent prostfedkd z ceny nemovitosti. Pfi primérné cené
prazské novostavby 6,7 milionu korun to znamena mit naspofeno pfes 1,3 milionu korun, coz
je problém zejména pro mladé rodiny, které takovou ¢astku dohromady nedaji. Vzhledem

k sou€asnému raketovému rustu najmu je vSak ve vysledku stale levnéjsi pujcit si na
pofizeni hypotéky od rodiny, nez mit Iéta vysoké vydaje spojené s cizim bytem.

LevnéjSich nemovitosti se navic pravdépodobné v dohledné dobé& nedo¢kame a ani nizsi
urokové sazby hypoték nejsou feSenim. ,Hypotecni trh totiz také ovlivriuje stale trvajici
ochromeni nové vystavby, ktera je zplsobena fadou legislativnich prekazek. Uméle
omezena nabidka a rostouci ceny stavebnich praci i pozemk( tak maji za disledek stale
rostouci ceny byta,“ vysvétlila za Central Group Tomaskova.

Problém nedostupného bydleni se tak snazi fesit alespon specialni nabidky developert a
bank. Nejinak je tomu u Central Group, ktery mimo jiné pfi vyfizovani hypotéky garantuje, ze
klient nepfijde o zadné finanéni prostfedky, i kdyz by pfidéleni hypotéky nakonec skuteéné
nevyslo. Nabizi navic také individualni financovani, kdy je mozné vyfidit hypotéku tfeba az
za rok od nastéhovani. Klient ma tak moznost néco naspofit, v klidu a vyhodné prodat
stavajici nemovitost, a az poté si vzit vyhodnéjsi uvér na bydleni.

,Vzhledem k tomu, Ze je delikvence ve splaceni u naSich klientt prakticky nulova, dokazeme
pro né s bankami vyjednat a garantovat 90procentni hypotéku, ktera nema takové naroky na
viastni prostredky,“ doplnila dal$i z vyhod financovani s Central Group Tomaskova.

Praha prichazi o své obyvatele

Omezeni dostupnosti hypoték navic vyhani obyvatele Prahy za hranice velkomésta. | diky
tomu ma Stfedocesky kraj ve srovnani s Prahou vyS$Si pfirlstek obyvatel - 11,5 osoby na
ale dané plati jinde. Ro¢né tak hlavni mésto pfichazi o nemalé penize, které by ziskalo,
kdyby pracujici v Praze byli sou¢asné rezidenty.

,Resenim je zjednoduseni povolovacich procest a celkovéa rekodifikace stavebniho préava,
aby developeri mohli vice stavét. Ceny byti by byly pfiznivé a Praha by tak neztracela ani
své obyvatele, ani penize na danich,” dodala Tomaskova.

CNB vydala loni v fijnu doporuceni, které bankam uréuje, Ze vy$e dluhu Zadatele nesmi
prekro€it devitinasobek jeho ro¢niho Cistého pfijmu a sou¢asné by zajemce o hypotéku mél
na splatku dluhu vynakladat maximalné 45 procent svého mésicniho Cistého pfijmu.
Maximalni vysi uvéru navic nové snizila na 80 procent hodnoty zastavované nemovitosti.
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Pro vice informaci nas mizete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Mgr. Radek Jezdik — PR manazer
(+420 731 450 909). Podrobné informace o spole¢nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého pusobeni dokonéil jiz 170 rezidenénich
projektll a prodal vice nez 15.000 novych bytd, domU( a parcel. Ve$keré vydélané prostiedky investuje do dal$iho rozvoje, a
proto nepotfebuje pro svou €innost bankovni Uvéry. Central Group se neuc¢astni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem
zadnych vefejnych dotaci a kazdoro¢né plati ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami miliont korun
kazdy rok také pfispiva na obecné prospésné ucely.

Central Group v souc¢asnosti vliastni kolem 1,5 milionu m2 brownfield(i a pozemku uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice
nez 30.000 novych bytd. Pfipravuje celé nové méstskeé Ctvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z
CR i ze svéta. V aktualni nabidce spole¢nosti jsou stovky bytl v mnoha lokalitach po celé Praze.
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