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Bez zrychleni zmén tuzemniho planu se bytova vystavba v Praze nepohne

Praha, 17. 8. 2017 — Je tfeba zrychlit projednani zmén soucasného tzemniho planu. Bez toho se
vystavba byti v Praze nepohne z mista. Shodli se na tom odbornici u kulatého stolu k
metropolitnimu planu, ktery zorganizoval nejvétsi cesky rezidencni stavitel Central Group. Kromé
velkych transformacnich Gizemi uvniti mésta, kde jejich preménu brzdi stavebni uzavéry, je totiz
v centru cela fada mensich brownfield(, které zbyteéné metropoli hyzdi. Misto starych tovaren,
vyFazenych trafostanic & zanedbanych parkovist by mohlo vzniknout bydleni.

Do doby, nez se vystavba ve mésté zacne fidit novym metropolitnim planem, zbyva jesté
pfinejmensim pét let. Prvni projekty totiZ i podle nejoptimisti¢téjsich odhadd mohou ziskat povoleni
podle nového metropolitniho planu nejdfive v roce 2024, a to jen v pfipadé, Ze se plan podafi schvalit
v roce 2022, jak nyni deklaruji politici. Do té doby bude platit stavajici Uzemni plan, ktery nicméné

v mnoha ohledech dynamice rozvoje metropole neodpovida. ,Neni mozné cekat aZ na novy

"y

metropolitni pldn, jehoZ schvdleni se neustdle odsouvd, “ fekl generalni feditel Central Group Ladislav

Vana.

Je nutné stihnout vSechny zmény soucasného Uzemniho planu do konce roku 2020. Podle
harmonogramu projednavani metropolitniho planu bude totiZ nutné v té dobé jednani o zménach
zastavit proto, aby existoval jednoznacny vychozi stav pro metropolitni plan. Pokud se do tohoto
okamziku proces zmény uzemniho planu nedokonci, magistratu nezbude nez navrh zamitnout.

Bohuzel ale po komunalnich volbach v roce 2014 se zmény uzemniho planu prakticky zastavily, a to
zdaleka nejen u problematickych a nepopularnich zmén poli na stavebni parcely. Jeden ptiklad za
vSechny. Témér deset let jiz béZi jednani o zméné uzemniho planu na lokalitu Central Group v Praze
9. Jde pfitom o typicky brownfield s historickou ekologickou zatézi, kterou nikdo jiny, nez soukromy
investor neodstrani. Zména brownfieldu na bydleni je v souladu s politikou vedeni Prahy, ktera hlasa
praveé zastavbu a zahustovani mésta na brownfieldech i se zajmy méstské ¢asti, kterd velmi
podporuje revitalizaci nefunkéniho tovarniho arealu na moderni bytovou zdstavbou. Pfesto po deseti
letech jednani o zméné uzemniho planu vysledek stale neni ani v dohlednu.

Beze zmén soucasného tizemniho planu to neptijde

Za rok se v Praze schvali jen zhruba dvacet zmén Gdzemniho planu, a to vcetné takovych jako je
pfistavba garaze nebo zvétseni rodinného domu. | tvlirce nového Metropolitniho planu Roman
Koucky v médiich upozornuje, Ze mésto beze zmén soucasného planu ustrne. ,Jd jsem presvédcen, Ze
soucasny pldn ma ve své DNA systém zmén a bez nich to nejde. Nemdm z toho radost, ale o tom, Ze
soucasny pldn musi jesté nékolik let fungovat, neni nejmensich pochyb. Metropolitni plan bude jiny a

teprve cas ukaze v jaké spo/ecnost/ bude platit a fungovat. Do té doby se ale musi neustdle stavét, a
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to Ize jen na zdkladé soucasného pldnu,” uvedl. Pokud se tedy v dohledné dobé nezacnou rychleji
povolovat zmény Uzemniho pldnu, Praha bude preslapovat v nasledujicich nékolika letech na misté a
lidé se budou stéhovat do Stfedoceského kraje, kde mnohdy pofidi levnéji cely rodinny dim nez

v Praze byt. Co je ale horsi, budou zatéZovat prazskou infrastrukturu kazdodennim dojizdénim za
praci do metropole. Tento trend se uz da vysledovat i ve statistikach.

Zatimco v Praze bylo v ¢ervnu povoleno pouhych 52 bytl v bytovych domech, ve Stfedoceském kraji
urady vydaly povoleni pro 449 rodinnych domU. Od zac¢atku roku 2017 bylo zahajeno ve stfednich
Cechéach dokonce 2259 rodinnych dom(i, coz je o 20 procent vice nez v roce 2016. ,,Podle odhad(
dojizdi denné do Prahy za zaméstndnim pres 180 tisic lidi. Nejvétsimi ,dodavateli‘ této pracovni sily
jsou okresy Praha — vychod a Praha — zdpad. Pro srovndni: kapacita P+R parkovist je 5500 mist.
Rostouci ceny bytu v Praze jen posiluji trend dojizdéni za praci. Dusledky v podobé vysokého
dopravniho zatiZeni dojezdovych komunikaci, a naopak niZsiho vyuZiti vybudovanych méstskych

o“w ¥

prepravnich kapacit jsou zjevné, “ fekl partner poradenské spolecnosti KPMG Pavel Kliment.

Zastavit rast cen bydleni v Praze mlze predevsim vétsi vystavba

Praha se zacina stavat méstem, kde si ani dobre vydélavajici obyvatelé nedokaZou pofridit byt.
Primérny Prazan uz vydéldva na priimérny byt 11,5 roku, to je déle nez prlimérny Videnan (9,9 roku)
nebo Berlinan (6,4 roku), ale i Bratislavan (8,9 roku). Primérna cena novych byt narostla na konci
pololeti mezirocné o 15 procent. V poslednich tfech letech rostou ceny bytl v Praze rychleji nez ve
zbytku republiky, ale prfedevsim rychleji, nez rostou v metropoli platy. V kombinaci s regulaci hypoték
Ceskou narodni bankou se stava vlastni bydleni pouhym snem i pro stfedni t¥idu. Jak zabranit tomu,
aby se Praha stala méstem jen pro bohaté? Odpovéd je zdanlivé velmi prosta: zadit stavét.

Jak zvysit nabidku?

Ceny novych bytu vzrostly za posledni tfi roky o tfetinu, nabidka pfitom poklesla o vice nez 40
procent. V tuto chvili je v celé vice nez milionové Praze k dispozici kolem 500 dokonéenych byt( a
zhruba dva tisice byt(, které se prodavaji v prabéhu vystavby. Dlvod je pfitom zfejmy — nové byty se
nepovoluji. Za cely lonsky rok vydaly stavebni Gfady v Praze povoleni na 1700 bytd, pfitom se prodalo
6650 bytl. A letosni Cisla nevésti obrat k lepsimu. Jak pfitom ukazuje aktudlni studie KPMG, Praha v
tempu schvalovani vystavby novych bytl vyrazné zaostava za vétsinou ostatnich metropoli stfedni
Evropy. V Berliné se podle tohoto zdroje vystavba povoluje zhruba 8krat, ve Vidni 6krat a v Budapesti
2,5krat vice byt neZ v nasem hlavnim mésté. Ve srovnatelném Mnichové loni vydaly urady kolem
deset tisic stavebnich povoleni.

Pokud povolovaci proces v Praze setrva v paralyze, ceny bytli budou i nadale rlst. Na odvolacim
organu (odbor stavebniho fadu MHMP) leZi spoustu vydanych rozhodnuti (Gzemnich rozhodnuti,

stavebnlch povolenl) ktere byly napadeny odvolanimi. V dobég, kdy je poptavka po bytech na vrcholu,
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»létaji” mezi odvolacim orgdnem a prvoinstancnimi stavebnimi Grady projekty s 2400 byty, a to je za
posledni dva roky.

,V ramci odvoldni miiZe odvolatel napadnout i zdvaznd stanoviska, kterd mohou byt potvrzena Ci
zruSena jen pfislusnym nadrizenym orgdnem. Napriklad pro hygienickou stanici je to ministerstvo
zdravotnictvi. Pro toto potvrzeni i zruseni neni stanovena lhita, takZe béZné proces trva zhruba Sest
mésicu, neZ je potvrzené zdvazné stanovisko a pak teprve miZe odvolaci orgdn vydat své rozhodnuti.
ProtoZe vétsina rozhodnuti odvolaciho orgdnu je napadena Zalobami, maji urednici opét ,strach’
rozhodnout. Je to vlastné zadarovany kruh,“ vysvétluje Rendta Pintova Kralovd, ¢lenka Ceské
spolecnosti pro stavebni prdvo. Neni vyhrdno ani v pfipadé, Ze odvolaci organ — v tomto pfipadé
odbor stavebniho radu magistratu — povoleni nakonec potvrdi. Jeho rozhodnuti mlze byt napadeno
7alobou u soudu a ne? ten rozhodne, €asto uplynou i roky. Redenim patové situace by mohlo byt
obnoveni ,velkého” stavebniho Uradu pod magistratem, ktery by mél na starosti rozsahlejsi stavebni
projekty.

fikova — koordindtor sdruZen|, @ borikova@arch-rozvoj.cz, @ 739 032 058, www.arch-rozvoj.cz




