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Smutné rekordy roku 2018 a rok nadéji 2019 aneb Padajici mosty, nekiestanské
ceny bytli a ¢ekani na zazrak

Praha 9. 1. 2019 — Uplynuly rok by se dal nazvat rokem padajicich mosti a strmé rostoucich cen bydleni.
Rok 2018 byl také rokem volebnim. A jaky je vysledek kombinace téchto faktorti? Politici a odborna
verejnost v debatach vzacné souznéli v pojmenovani témat, ktera budou v nasledujicich ¢tyfech
dominovat. V letoSnim roce by mélo byt ziejmé, zda se budou shodovat i v receptech, jak fesit bytovou
krizi a dobudovani dopravni infrastruktury.

Jde o dost — o to, jestli se v Praze bude dat bydlet nebo zaZije exodus do Stfedoceského kraje, jestli bude
metropole méstem pro vSechny — pro ty, ktefi cestuji vefejnou dopravou, na kole, chodi pésky, ale i pro ty,
ktefi chtéji nebo museji jezdit autem. V neposledni radé se dozvime, zda se politici pfihlasi k tomu, Ze by
Praha méla byt i méstem kultury a bude pokracovat v pfipravé vystavby moderniho koncertniho salu na
Vltavské. Ten by mohl byt po mnoha letech prvni vefejnou budovou, kterou postavi mésto, a doda tak
Praze punc zajimavosti. My jsme se pokusili vybrat nékolik udalosti, které lorisky rok z pohledu rozvoje
charakterizovaly, a to vtom dobrém, i ve Spatném smyslu:

,V letosnim roce naplno na povrch vybublaly problémy. Konecné, skvélé! To je negativni i pozitivni zdroveri.
Nemravné ceny bytu, které jsou disledkem spatného (Zddného) planovdni bytové vystavby ve spojitosti s
dlouhymi a linymi povolovacimi procesy a také diikazy o spatné a dlouhodobé zanedbané tdrzbé verejnych
statku, kterymi jsou napriklad i mosty. Také se projevila urcitd bezradnost odbornikd. Situace se stala natolik
alarmujici, Ze se dostala i do volebnich program( snad vsech politickych subjektd. Uvidime, jak se s tim vsim
vyrovnd vladnouci koalice v pristim roce,“ fekl architekt a ¢len SdruZeni pro architekturu a rozvoj (SAR) Josef
Pleskot. ,Ocekdval bych domluvu, pldn k dosaZeni spolecného cile a vykroceni cestou uvédomélého rozvoje a
budovdni metropole,”“ dodal.

Neveselé milniky

Lonisky rok padl smutny rekord. Podle tGidajd spolecnosti Central Group, Trigema a Skanska Reality se ve 3.
Ctvrtleti prehoupla primérna nabidkova cena nového prazského bytu pres sto tisic korun za metr ¢tverecni.
Cena bytU zacaly strmé rlst v roce 2015 a od té doby se zvysily o zhruba 60 procent. Loni meziro¢né stouply
zhruba o 15 procent, a i kdyzZ rist zpomaluje, ceny novych bytd jsou uz ted’ mimo financni moznosti vétsiny
obyvatel Prahy. V kontextu prizkumu verejného minéni, ktery si zadalo Sdruzeni pro architekturu a rozvoj
pred koncem minulého a ze kterého vyplynulo, Ze by 90 procent Prazanu preferovalo vlastnické bydleni, to
nezni dobre. V roce 2018 se slova , bytova krize” a ,,nedostupné bydleni” pevné zabydlela ve slovniku
odbornikd i politikd.
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Rijen pak pfinesl jiné neveselé milniky: ve statistikdch povolenych byt zasvitila za celou Prahu velka nula.
Nejde pritom zas aZ o tak velky exces. Vysoké ceny prazskych byt( jsou totiz disledkem jejich nedostatecné
nabidky. Rocné se povoluje v celé Praze jen kolem 2500 bytd. Tristni situace, kdyzZ si uvédomime, Ze v rlizné
fazi pripravy a povolovani je v metropoli uviznutych 90 tisic byt(. Podle odhad( odbornikd se za lorisky rok
prodalo méné nez 5000 bytd. Povolila se vsak jen asi povolina. ,, Vzhledem k nastradanému deficitu bytd,
pfitaZlivosti Prahy pro prespolni, pfestdarlému bytovému fondu a rostoucim ndrokim na bydleni by pfitom
bylo rocné v Praze treba stavét kolem deseti tisic bytd, “ upozornil Dusan Kunovsky, $éf Central Group a ¢len
SAR. | oficidlni predstavitelé Prahy uz vykony prazskych stavebnich Gradd glosovali tim, Ze nejvice byt(i pro
PraZzany se stavi za jeji hranici ve Stfredoceském kraji. Bez nadsazky pak reditel IPR Ondfej Bohac varoval, ze
Praha neni schopna dopravné zvladnout dalsi nardst prespolnich denné dojizdéjicich do metropole a
starostové ve StredocCeském kraji uz zacali vyjadrovat obavy z druhé viny suburbanizace. ,,Paralyza
stavebnich ufada“ se tak stala dal$im politickym tématem minulého roku.

Vysledky vidi i svét. Podle zebFitku Svétové banky Doing Business se Ceska republika v obtiznosti ziskanf
stavebniho povoleni propadla na ostudné 156. misto (pro srovnani Némecko je 24. misté a Polsko na 40.
misté) ze 190 hodnocenych zemi, kdyz jesté v roce 2010 byla na 76. misté. , Letosni vysledky bohuZel opét
potvrzuji to, co zaznivd z odbornych kruhd jiz dlouho: podminky pro vystavbu jsou u nds naddle velmi sloZité
a ziskat stavebni povoleni trvd neimérné dlouho. Jak napovidd i ndzev studie Doing Business, z
dlouhodobého hlediska poskozuji nastavené podminky i konkurenceschopnost celé Ceské

republiky, “ komentoval vysledky studie Pavel Kliment, partner KPMG a ¢len SAR. | ministersti Urednici
nazvali v reakci tuzemskeé prostiedi , legislativni pasti” a investora ,,chudakem®. S tim se da tézko
polemizovat, kdyZ postavit obycejny bytovy dim trva v Praze uZ deset let, z ¢ehoZ osm let zabere jeho
povolovani.

Uplynuly rok také ukazal, Ze nejen Ze neumime stavét, ale o statky, které mame, nedokazeme ani peCovat.
Kdyz predloni v prosinci roku 2017 spadla lavka v Troji, nikdo asi netusil, o jak moc systémovy problém se
jedna. Studie TSK v poloviné roku ukazala, Ze v nedobrém technickém stavu jsou desitky mosta, nékteré
musely byt kvapné uzavirdny. Nejprve lavka Zelezni¢niho mostu, pak Liberisky most, a nakonec most na
Vitavské. Rok 2018 Ize pravem nazvat rokem ,,padlych mostii“.

Néco se povedlo

Rok 2018 ovsem nebyl jen rokem negativnich rekord(. Kancelari metropolitniho planu IPR se podafilo po
péti letech navzdory ne pravé idealni politické konstelaci v dubnu zverejnit novy tzemni plan Prahy —
Metropolitni plan, a kdyzZ vSechno pUljde dobfe, za Ctyfi roky by mohl zacit platit. Minulé radé se potom na
druhy pokus o prazdninach podafilo vypusténim z Prazskych stavebnich pfedpisli zrusit povinnou miru
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oslunéni, prehistorického pozadavku, ktery branil stavét kompaktni mésto typu Vinohrad. Na podzim pfisly
komunalni volby. Uz z vefejnych diskusi kandidatd na primatora napfiklad na konferenci SAR v zafi

v Obecnim domé bylo zfejmé, Ze doslo ke zméné paradigmatu a po ¢tyrech letech ,,zastavovani
developert” je nyni ¢as na spolupraci.

Z debat po volbach se zastupci nové koalice pak vyplynulo, Ze chtéji, aby se Praha rozvijela a pfedvolebni
proklamace neskoncily v Supliku. Naptiklad na diskusnim féru na téma Jak vyresit krizi dostupného bydleni v
Praze? nebo kulatém stolu 225. Zofinského féra na téma Praha - piatelské misto pro investory? poradanych
SdruZzenim pro architekturu a rozvoj zaznélo, Ze by Praha méla obnovit jeden centrdlni stavebni tGrad pro
vétsi stavby, radnice by méla dohlédnout, aby jeji Ufednici dodrzovali spravni lhtty, mélo by se zrychlit
projednani prioritnich zmén Gzemniho planu a pracovat na odblokovani brownfield. To jsou véci, u
kterych se politici s odborniky shoduji a Praha tady nemusi ¢ekat, az pomzZe stat.

Na ministerstvu pro mistni rozvoj zacal minuly rok vznikat komplet novy stavebni kodex, ktery je velmi
ambicidzni. Zakotvuje napftiklad principy jako je jeden stavebni Ufad, jedno fizeni, jedno razitko a jedno
odvolani, postaveni stavebniho Uradu jako svépravného uradu, ktery se nebude bat rozhodovat nebo
redukci poctu dotéenych organt, po cemz volaji i clenové SAR. Zakon by ale mél platit nejdrive v roce 2023.
MMR proto pfipravilo i novelu s fikci souhlasu, ktera by méla donutit urady, dotéené orgdny a spravce siti
vyddvat vcéas stanoviska a vyjadreni, ¢imz by se povolovani mohlo rychle vyrazné zrychlit.

Pozitivnim milnikem minulého roku také jisté je, Ze se tématem pro koalici a odborniky stala vystavba
nového koncertniho salu na VItavské, ktera by nejen umoznila hrat v metropoli ty opravdu velké
»spektakly“. Novy impulz by dala nejen zanedbané Vlitavské, ale i Bubn({im, HoleSovicim a moznd i
Prazantm, pro které je predstavitelem moderni architektury stéle jen Tancici dim a ktefi s nostalgii
vzpominaji na Kaplického chobotnici. Navstéva Hamburku a Elbphilharmonie, kam se ¢lenové SAR loni
vypravili, ukazala, jak na moderni vefejnou budovu tohoto typu mohou byt ob¢ané mésta hrdi.
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