Setkani nad Prahou

- Aktualni data z unikatni analyzy vsech pripravovanych projektu riznych investort
v Praze (Cerven a prosinec, vzdy v ramci Setkani nad Prahou)

+ Zcela nove informace o nejvetsich pripravovanych projektech CENTRAL GROUP
(v rGiznych lokalitach v Praze pripravujeme vice nez 30.000 novych bytd)

- Predstaveni nového Indexu dostupnosti bydleni (CG - INDEX),
ktery bude CENTRAL GROUP pravidelné pololetné vydavat (jaro a podzim)
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Poprvé po roce 1989 je v Praze
v pripraveé vice nez 100 000 bytu
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\/ priprave je nyni v Praze pres 100 tisic bytu!

* Pocet bytu v pripravée v Praze Potet byt v pfipravé v Praze 100750
90.000
90.000

poprvé presahl 100 tisic 00000
v v , . . 84.000
* Prisoucasném prodejnim -
tempu zasoba na cca 20 let o D000
=> Bytova krize neni vinou developeru, oo l
ale statu (extrémné komplikované oo . . |

, s 4 6/2016 6/2017 6/2018 6/2019
a zdlouhavé povolovani)

Zdroj: analyza Central Group, data k 1.6.2019
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Pripravovane byty by trvalo povolit 40 let!

* 0Od roku 2010 v Praze prumeérneé povoleno 2.400 bytu
v bytovych domech za rok

* Loni to bylo necelych 2.700

=2 Pri tomto tempu by aktudlné pripravované byty

trvalo povolit temer 40 let
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\/e schvalovacim procesu je jen cca 48 tisic bytu

* Do schvalovaciho procesu (EIA, UR, SP, SPP)
vstoupila necela polovina byt (48.239)

* Desetiné z nich jiz bylo vydano stavebni povoleni

* DalSich cca 10 tisic bytu jiz ma tzemni rozhodnuti

=> U téchto bytu je nejpravdépodobnéjsi,
ze by se brzy mohly dostat na trh
(nékteré z nich ale stale resi odvolani)

Setkani nad Prahou 5.6.2019

Pripravovanych

Z toho

ve schvalovacim procesu

el (€IA, UR, SP. SPP)
1 429 429
2 534 310
3 9.081 4107
4 15.503 10.027
5 26,318 1.267
6 7441 1825
7 5,516 1411
8 6.428 4,648
9 15.719 10421
10 13781 7.800
Celkem | 100750 48.239

Zdroj: analyza Central Group, data k 1.6.2019
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Nejvice bytu se pripravuje na Praze 5

* Nejvice bytu se prfipravuje:
* Praha 5 - Novy Zlicin (CG), Smichov city (Sekyra Group), Zapadni mésto (Finep)

* Praha 9 - Tesla Hloubétin (CG), Nova Touzimska (Skanska Reality), Vivus Kolbenova (Vivus),
Avia Letnany (Odien Real Estate), U Elektry Hloubétin (Finep)

* Praha 4 - Sigma Modrany (CG), Michelské pekarny a Modransky cukrovar (Skanska Reality),
Krc - Zalesi (CG), Rezidence Park Kavci Hory (CG)

* Naopak nejméneé v centru, kde je minimum volnych pozemku

a noveé byty jsou zde vetsinou v rekonstrukcich stavajicich budov
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Pro vyreseni bytové krize v Praze je potreba
t predevsim na velke projekty

v Ve

Se Zdimeri

* Témer 80 % projektt ve schvalovani je mensi

nez 100 bytu, je v nich ale jen necela ctvrtina bytu

* Naopak vel
ale obsahuji

* Hlavni stavebni urad v Praze by zasadne urychlil

cych projektu je jen nékolik desitek,

| vetsinu pripravovanych bytu

schvalovani vétsich projektu

Velikost

projektu

1-49

Pocet
projekt

358

66,2%

6.251

13,0%

50-99

12

13,3%

5.243

10,9%

100-249

b4

11,8%

9.916

20,6%

250-499

15

2,8%

4.824

10,0%

500-999

21

3,9%

10.881

22,6%

1000+

Celkem |

1

541 |

2,0%

11.124

| 48239

23,1%

Zdroj: analyza Central Group, data k 1.6.2019
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Pripravované velkeé projekty CENTRAL GROUP

* V/lastnime kolem 1,5 milionu m? brownfieldu
a pozemku urcenych k vystavbé pro vice
nez 30.000 novych bytu po celé Praze

* Pripravujeme celé nové mestske Ctvrti
i mensi exkluzivni rezidencni projekty

* Zamerujeme se na transformaci zanedbanych

brownfieldl v Praze na prijemna mista pro zivot,

ktera jsou prinosem i pro sve okoli

Setkani nad Prahou 5.6.2019
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Spolupracujeme s téemi nejlepsimi architekty
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NOVY ZLUICIN

- nejvetsi brownfield v majetku CG

* (G koupil cely areal byvalého Siemensu na Zlicine v Praze 5 od PSN letos
* Velikost tzemi cca 360.000 m? primo na konecné metra Zlicin

* Areal nyni castecné vyuzivan jako dosluhujici sklady, pro drobnou vyrobu
a jako opravna kolejovych vozidel

* Areal navazuje na stavaijici realizovany projekt CG Park ZLicin
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NOVY ZLUICIN

- nejvetsi brownfield v majetku CG
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NOVY ZLUICIN

- velké multifunkcni méstska ctvrt

* |okalita bude rozdéelena do 4 sektoru:

* REZIDENCNI CTVRT se gkolou, Ekolkami, 2 vétgimi parky, novym ndméstim s novou budovou tifadu
* KOMERCNI SEKTOR s administrativou a zdravotnictvim

* BUSINESS PARK pro nerusici provozy

* LESOPARK

* Stredem lokality povede nova tramvajova trat s konecnou u stanice metra

Setkani nad Prahou 5.6.2019



NOVY ZUICIN - velké multifunkéni méstska ctvrt

N Business
Rezidencni park

Ctvrt

Dopravni terminal
(metro, tram, bus) Namesti

/ a skolstvi
Komercni sektor
se zdravotnictvim Lesopark
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NOVY ZLICIN - nejvyznamnéjsi spolupracuiici architekti

Hlavni urbanista:
Pavel Hnilicka (a jeho ateliér)

Hlavni architekt:
Jakub Cigler (a jeho ateliér)

Koncepcni
a strategicky konzultant:
Peter Gero (Hamburg)

Na navrhy jednotlivych
staveb probéhne mezinarodni
architektonicky workshop
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Spoluprace s mestskou casti

* S mestskou casti Praha - Zliin je uzavrena smlouva o spolupraci
pfi rozvoji této lokality (financni prispévek, materské Skolky - 9 trid,
pozemek pro velkou zakladni Skolu, nové namesti s pozemkem
pro novy urad

* Nyni bude probihat zména UP z funkce vyrobni

na funkci smisenou
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CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA

* (Cely telekomunikacni aredl (véetné telekomunikacni véze vysoké 96 m) koupil CG
od CETIN (PPF) v roce 2017

* \lelikost arealu cca 40.000 m?

* Stavaijici budovy jsou technologicky zastaralé, nefunkcni a nevyuzitelné k jinym
liceltim (azbest - ekologicka likvidace)

* Areal navazuje na jiz dokonceny uspésny velky projekt CG - Residence Garden Towers a je pobliz

pfipravované Parkové ctvrti (severni ¢ast Nakladového nadrazi Zizkov)
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CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA
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CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA

- mezinarodni architektonicka soutez

* \elké architektonické souteze se ucastnilo 98 ateliéru ze 30 zemi celého sveta
* Odborna porota - Franek, Pleskot, Koucky, Vavra, Kunovsky

* /vitézil unikatni projekt rozvlnénych vezi cesko-britské architektky Evy lificné

(ve spolupraci s ARUP)
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CENTRUM
NOVEHO ZIZKOVA

g==~ \/itezny navrh

Ve Vv V4

Evy Jiricne

CENTRAL

e 4 B i _ v s
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CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA

- vitézny navrh Evy lificné

* Unikatni architektura (2 odlisné casti - blok a 3 rozvlnéné kruhové véze)

* Rozsah verejného prostoru se zeleni je nejvetsi ze vSech finalovych navrhi
- témér 70 % velikosti pozemku (cca 27.000 m?)

* Akcent na verejny prostor se zeleni (véetné fontany) a aktivni parter

(komerce v dolnich patrech)
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CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA - vitézny navrh Evy JiFicné
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CENTRUM NOVEHO ZIZKOVA

- spoluprace s mestskou casti

* S mestskou casti Praha 3 je uzavrena smlouva o spolupraci pri rozvoji teto
lokality (materska Skolka se 3 tfidami a vybudovani velkého verejného parku)

* Nyni bude probihat zména UP z telekomunikaéni funkce na funkci smienou
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Index dostupnosti bydleni (CG - INDEX)

=> Ukazatel, kolik prumeérnych rocnich hrubych platu je treba
na koupi prumeérného bytu

CG - INDEX v 1. pololeti 2019 v Praze =) 14,6

e ——
h

(Priimérnd hruba mésicni mzda v Praze je 42.478 K¢ mésicné,
cena primeérného nového 70 m? bytu v Praze 7.438.589 Kc)

Zdroj: vypocet Central Group na zakladé tidajti o primérné mzdé (ISPV) a cenach byt
(Central Group, Trigema, Skanska Reality)

CENTRAL

GROUP
Setkani nad Prahou 5.6.2019 — .




(CG - INDEX)

Index dostupnostibydleni (CG - INDEX)

= =) Dostupnost bydleni
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Zdroj: vypocet Central Group na zakladé tdajti o primérné mzdé (ISPV) a cendach byt
(Central Group, Trigema, Skanska Reality) —
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Dostupnost bydleni v Praze po dispozicich
(vékova skupina 30-39 let)

Velikost bytu Kupuijici Priimérnd cena bytu CG - INDEX Nutné vlastni zdroje Vyse hypotéky Splatka hypotéky  Primeérnd vySe ndjmu
T+kk (32 m2) jednotlivec 3805 231K 10 761046 Kc 3044 185Kc 12 589 K¢ 13 520 K¢

1+kk (32 m2) par 3805 231K¢ 3,6 761046 K¢ 3044185Kc 12 589 K¢ 13 520 K¢

2+kk (55 m2) par 5619 372 K¢ 53 1123 874 K¢ 4 495 498 K¢ 18 591 K¢ 19 412 K¢

3+kk (75 m2) par 7389 720 K¢ 70 1477944 K¢ 5911776 K¢ 24 449 K¢ 29 573 K¢

Zdroj: vypocty Central Group na zakladé idajdi o primérné mzdé (ISPV), cenach byt (Central Group, Trigema, Skanska Reality), ndjmech (sreality.cz) a Grokové sazbé
(Fincentrum Hypoindex)

* Vekova skupina byla volena tak proto, ze potreba koupé bytu nejcastéji poprve vyvstava po 30. roce zivota
* Tricatnici musi byt pripraveni na to, ze budou potrebovat tspory minimalné ve vysi 760 tis. K¢
® Pro jednotlivce je koupé malého bytu 1+kk stejne narocna jako pro par koupeé rodinného bytu 3+kk

CENTRAL
GROUP
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Dostupnost bydleni v Praze po dispozicich
(vékova skupina 30-39 let)

Index dostupnosti bydleni - vyvojdle velikosti bytu ¢ DOStUpnOSt vsech diSpOZiC se od roku 2015 zh0r§ila,
(vékova skupina 30-39 let)

nejvyrazneji ale pro jednotlivce

8
7 P
b / . vs 0O X% , 0
5 — - - (]
: - B B Nejprudsi rust totiz zaznamenaly ceny malych bytu
3 i P—
: * | pres to se ale stale jedna o relativne dostupny
0
Q2015 Q12006 Q107 Q12008 Q12019 investicni nastroj - paru na garsonku staci necele
—T+kk jednotlivec (30-39)  —T+kk par (30-39) <P )
~2+kk par (30-39) 3+kk pér (30-39) 4 rocni hrube mzdy obou

Zdroj: vypocet Central Group na zakladé ddajti o primérné mzdé (ISPV)
a cenach bytd (Central Group, Trigema, Skanska Reality)
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Na jaké byty dosahne prumeérny Prazan?
(Hypotéka 30 let; 2,85% p.a.; LTV=80; DTI=9; DSTI=45%)

* Maximalni cena bytu, ktery je mozné * Vlybirat si muze celkem z 1.222 novostaveb
financovat hypotékou: 4.228.875 K¢ » 988 x 1+kk

* Maximalni vyse hypotéky: 3.383.100 K¢ » 228 x 2+kk

* Potrebné vlastni zdroje: 845.775 K¢ * 6 x 3+kk

* Splatka hypotéky: 13.991 K¢

(Primérna hruba mésicni mzda v Praze je 42.478 K¢ mésicné)
Zdroj: ISPV
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VW V/

Splatka hypoteky je stale nizSi nez najem

12.589 KE

13.520 K¢

18.591 Ke

19.412 K¢

24 449 KE

29.573 K¢

Zdroj: vypocty Central Group na zakladé (idajti o cenach bytl (Central Group, Trigema, Skanska

Reality), ndjmech (sreality.cz) a tirokové sazbé (Fincentrum Hypoindex)

* Bydlet ve vlastnim se vyplati, jelikoz hypotéka je stale vyhodnejsi nez najem

* Navic vlastnictvi bytu je v dobé nejasné penzijni politiky statu dobrym zplusobem zajisteni

na stari, pripadné dobra investice na pronajem s vynosem v Praze 4,2 % p.a.

Zdroj: Hospodarske noviny, 4.6.2019
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Vlastnické bydleni v CR jednoznacné vede

* Vnajmu Kde Cesi bydli (podil v procentech)

nebo pronajmu
B Viastni dim
0 Vlastni byt
2018 Bydleni u pribuznych ¢i znamych
Druzstevni byt

bydli jen 19%
obyvatel CR
B N&jem, prondjem

Zdroj: CSU
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\NEJVETS

rezidenéni stavitel v CR
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Prezentace projektu Centrum Nového Zizkova

19.6. « Galerie Kavarny Louvre (Narodni 22, Praha 1)

* 11:00 - Prezentace projektu pro novinare

* 13:00 -17:30
\Verejne pristupna vystava vsech
finalovych navrht mezinarodni
architektonické souteze
a vitezného navrhu Evy Jificné

* 18:00 = \ecer s EvouJiricnou



DISKUSNI FORUM

vedoucich predstavitell veFejného a soukromého
sektoru o stavebnim rozvoji Prahy

25. 6. 0od 9:00 * Cerna labut, Na Pofic¢i 25, Praha 1

* Prioritni metropolitni stavby a hlavni planované verejné investice

SDRUZENI

S AR PROARCHITEKTURU

A ROZVO]

* Pripravovany Hlavni stavebni urad, Metropolitni plan a zmeény stavajiciho uzemniho planu

* Pripravovana rekodifikace stavebniho prava a jeji dopady pro Prahu

» Ulohy vefejného a soukromého sektoru a moznosti spoluprace pfi stavebnim rozvoji metropole

» Obyvatel Prahy pribyva - ma se metropole zvetsovat do okoli, nebo stavet husteji a do vysky?
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