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Ceny vSech bytu v Praze meziroéné vzrostly o 3 procenta.
Pokud se nezac¢ne vice povolovat nova vystavba, dnesni
Skolaci nebudou mit kde bydlet

Praha, 6. ledna 2020 — Tempo rastu cen prazskych byt zpomaluje. Podle dnes zverejnénych
dat Ceského statistického tfadu (CSU) vzrostly meziroéné nabidkové ceny bytt v Praze o 3
procenta. Od roku 2010 se podle tohoto indexu ceny zvysSily o témér 78 procent. Divodem
je neustale se zvysujici deficit a nedostatek byt zejména ve strednim segmentu. Jestlize se
povolovani novych velkych projektli zasadné nerozhybe, mize podle nejnovéjsich odhad
v roce 2030 metropoli chybét bydleni pro bezmala étvrt milionu lidi.

Zpomalovani ristu cen je patrné i u novych bytd v Praze. Primérna cena prodaného nového bytu
se zde za tfeti kvartal roku 2019 zvedla z pfedchozich 102 058 na sougasnych 106 713 korun za
m2, tedy o 4,5 procenta. Pfi meziro¢nim srovnani doslo k nardstu prodejnich cen novych byt

v Praze o pfiblizné 11 procent. Mezi lety 2017 a 2018 pfitom ceny vzrostly o témér 16 procent a
rok dfive dokonce o témér 20 procent. Je tedy zfejmé, Ze ceny prazskych nemovitosti jiZ nerostou
tak skokové, jako v pfedchozich letech. K mirnému zvySovani cen vSak bude dochazet i nadale.

»,Ceny byti sice meziro¢né ubraly na svém tempu, ale nepredpokladam, Ze by se v nejblizsi dobé
snizovaly, a to kvdli enormnimu narustu cen pozemku, stavebnich praci a materiald. Stale plati, Ze
zasadné zlepsit situaci na trhu a zvySit dostupnost viastniho bydleni maze jen dostatec¢na nabidka
novych bytu na trhu,“ fekla Michaela Tomaskova, vykonna feditelka Central Group.

VYVOJ CEN BYTU V PRAZE (2010 - 2019)
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Kvdli naristu ceny nemovitosti dnes stat na DPH vybira u bytl pétkrat vice nez pfed lety. Z
kazdého nového bytu v Praze tak ziskava kolem 1 milionu korun. | proto je na misté&, aby hlavni
mésto vyuzilo své zakonodarné iniciativy a navrhlo zavedeni dafovych Ulev, které by dostupnost
bydleni zvySily. Kromé zruSeni dané z nabyti nemovitosti by se mélo jednat pravé o snizeni dané z
pfidané hodnoty na koupi novostavby z 15 procent na 10 procent.

Praha potrebuje minimalné 10 tisic bytd ro¢né

Praha by pro svuj pfirozeny rozvoj a dohnani sou¢asného deficitu, ktery presahuje jiz 20 tisic bytu,
potfebovala minimalné 10 tisic novych byt rocné. Ve skute€nosti se jich povoluje méné nez
polovina. Pokud se situace nezméni a deficit mezi nedostateCnym mnozstvim povolenych novych
bytl a poptavkou po nich bude dale narudstat, bude v roce 2030 v hlavnim mésté schazet kolem
100 tisic bytd, tedy bydleni pro témér Etvrt milionu lidi.

Podle nejnovéjsi analyzy, kterou spole&né zpracovali CVUT a IPR, by bylo potfeba v Praze
postavit dokonce az 13 tisic bytl ro€né. Analyza vychazi z pfedpokladu, Ze se jednak zvySuje
prostorovy standard poctu obyvatel na jeden prazsky byt a dale pocita pfiblizné s 0,5 procenty byta
uzivanych pro sdilenou ekonomiku, tedy Airbnb.

Analyza nové také definuje pfirozeny zanik bytového fondu - 0,4 procenta rocné. Strategicky plan
Prahy podcita s tim, Ze v roce 2030 bude v Praze zit pfiblizné 1,4 milionu lidi. Pfi zohlednéni t&chto
vSech faktort pak analyza uvadi, ze po roce 2022 by bylo tfeba stavét pfiblizné 13 tisic bytl rocné.
Podle nejnovéjsi projekce obyvatelstva, kterou nedavno zvetejnil CSU, bude mit nase hlavni
mésto v roce 2030 dokonce 1,43 milionu obyvatel. Potfeba bytl tak bude ziejmé jesté o néco
vys$8i. Od roku 2010, kdy zacal klesat poCet povolenych bytu, bylo ro€né v priméru zahajeno jen
3800 byta v bytovych, ale i rodinnych domech, nastavbach apod.

Na povoleni ¢eka vice nez 100 tisic zamrzlych bytl

Za rlistem cen stoji nedostate¢na nabidka novych byt na trhu. Pfitom v rizné fazi schvalovani je
v Praze podle nejnovéjSi analyzy Central Group 109 tisic bytd. Jen minimum ma vsak jiz povoleni.
Za poslednich 10 let to bylo podle dat CSU primérné jen 2600 byt v bytovych domech, které se
v Praze povolily. To znamena néco malo pfes dvé procenta z polstaie, ktery ma Praha zejména na
brownfieldech.

Za nedostateCnym povolovanim stoji jednoznaéné legislativni pfekazky, kdy povolovani nové
stavby v Praze nyni trva €asto 10 i vice let. Dokud se tak nepodafi prosadit celkovou rekodifikaci
Zrychleni stavebniho procesu by uz nyni vyrazné& napomohlo zjednoduSeni schvalovaci projektové
dokumentace &i zavedeni takzvané fikce souhlasu. Zatimco samotna ucinnost rekodifikace je
planovana az na rok 2023, jmenovana opatfeni je mozné zafidit v horizontu nékolika mésicu.
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Central Group ma v zasobé vice nez 30 tisic bytu

Central Group je nejvétSim viastnikem pozemku pro bytovou vystavbu v Praze. V jeho portfoliu je
jen aktualné kolem 1,5 milionu metru ¢tverecnich brownfieldi a pozemku uréenych k vystavbé pro
vice nez 30 tisic novych bytl po celé Praze.

Spolecnost se v poslednich letech zaméfuje pravé na transformaci zanedbanych brownfieldu v
Praze na pfijemna mista pro zivot, ktera jsou pfinosem i pro své okoli s mnozstvim zelené a
hodnotného vefejného prostoru. VétSina projektd nefesi jen samotné bydleni, ale nabizi novym
obyvatelim, ale i starousedlikim sluzby, obchody, restaurace, kavarny a obéanskou vybavenost.
poskytuje méstské ¢asti pozemky pro vybudovani $kol, ufadd, fesi dopravu v Sir§im okoli lokalit
apod.

Pro vice informaci nas muzete kontaktovat na media@central-group.cz nebo telefonicky: Radek Jezdik — PR manazer (+420 731
450 909). Podrobné informace o spole¢nosti naleznete na www.central-group.cz.

Central Group je nejvétsim rezidenénim stavitelem v Ceské republice. Za 25 let svého pusobeni dokongil jiz 170 rezidengnich projektil a
prodal vice nez 15.000 novych bytt, domu a parcel. Veskeré vydélané prostfedky investuje do dal$iho rozvoje, a proto nepotfebuje pro
svou ¢innost bankovni Uvéry. Central Group se neucastni zadnych vefejnych zakazek ani neni pfijemcem zadnych vefejnych dotaci a
kazdoro¢né plati Ceskému statu stamilionové ¢astky na danich. Mnoha desitkami milion korun kazdy rok také pfispiva na obecné
prospésné ucely.

Central Group v souc¢asnosti vlastni kolem 1,5 milionu m? brownfield(i a pozemku uréenych k vystavbé, na kterych planuje vice nez
30.000 novych bytl. PFipravuje celé nové méstské &tvrti a na velkych projektech spolupracuje s témi nejlepsimi architekty z CR i ze
svéta. V aktualni nabidce spole¢nosti jsou stovky byt v mnoha lokalitach po celé Praze.
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