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Spolec¢né uzemni

o v A »

a stavebni rizeni
se osvédcilo, vyrazné
zkrati povolovani

Po rekodifikaci ma zacit platit novy stavebni zakon za dva roky. Takovy je
plan ministerstva pro mistni rozvoj. Jednim slovem ambiciozni. Ministryné
pro mistni rozvoj Klara Dostalova si je presto védoma, Ze nelze spoléhat

az na novy kodex. Stavebni paralyzu zemé je treba reSit hned. Uz od zari
letosniho roku by proto méla zacit platit tzv. fikce souhlasu, od které si
politici a investofi slibuji vyrazné zrychleni povolovani staveb. A uz letos
by se mohly projevit pozitivni vysledky drivéjsi novely, ktera zavedla
spolec¢né tizemni a stavebni rizeni.

Komplikovand legislativa uz totiz
ohrozuje konkurenceschopnost
zemé, rozvoj dopravni infrastruktu-
ry a je jednou z pficin krize dostup-
ného bydleni ve velkych méstech.
SdruZeni pro architekturu a rozvoj
(SAR) proto vitd kazdou legislativni
snahu, ktera by mohla pomoci sta-
vebni paralyzu odblokovat. Nastar-
tovat kazdou novou véc ale néjakou
dobu trva, tak ted jen nezmirnit
nastolené tempo.

DVA V JEDNOM

Jiz rok maji stavebnici moznost
vyuzit jedno spolecné tizeni, kterym
je stavba povolena, misto obvyk-
lych dvou - tizemniho a stavebni-
ho. MoZnost fadného opravného
prostiedku je potom jen jedna, coZ
by mélo cely letity proces zkratit.
Jednoduse lze fici, Ze cely priibéh
spolecného Fizeni obndsi tyto kroky:
jedno rozhodnuti, jedno odvoldni,
jeden soud. Nedochazi tak k feté-
zeni vydavani rozhodnuti a jejich
ndslednému napaddni. ,Délka
povoleni se tak teoreticky sniZzuje
na polovinu, ovSem lhiity nejsou
nikterak vymahatelné,” poukdzala
na mozny problém expertka na sta-
vebni pravo a ¢lenka SAR Rendta
Pintova Kralova.

Spolecné fizeni zatim, zda se,
funguje. V prvnich mésicich byly
stavebni ufady velmi ostraZité jako
ke kazdé novince, ale nyni snad ne-
jen stavebnici, ale i ufady pochopily,

Fikce souhlasu znamena,
Ze pokud se tirednici

do Sedesati dnti nevyjadri,
bude se mit za to, ze
souhlasi.

Ze princip jednoho fizeni, a pfede-
vSim jen jediného odvolani, musi
proces nezbytné zrychlit.

,My nyni jdeme cestou spole¢-
ného tizeni u vSech nasich klico-
vych projektt, a to i téch opravdu
velkych. Pfedpokladame, Ze se
tak podafi cely povolovaci proces
urychlit a ufadtim to usetii spous-
tu prace,” podotkl 3éf spolecnosti
Central Group a ¢len SAR Dusan
Kunovsky. I dalsi spole¢nosti jed-
nicku na reziden¢nim trhu pomalu
nasleduji a zacinaji sloucené fizeni
také vyuzivat.

I z tohoto duvodu je velmi
dutilezité, aby se zvaZovany prazsky
centralni stavebni ufad pro velké
stavby zabyval jak tizemnim, tak
i stavebnim a spole¢nym fizenim.

Cesta, kterou nyni zvaZuje vedeni
mésta, tedy ziidit sice ufad, ale jen
pro izemni fizeni, ktera u velkych
staveb investofi postupné opoustéji
a jdou cestou spolecného fizeni, je
totiz slepa.

Postavit obycejny bytovy dim
v Praze uZ trva casto i vice nez deset
let, z toho stavba samotnd zabere
1,5 aZ dva roky. Jen mezi vydanim
uzemniho rozhodnuti, ve kterém se
vytesi ty nejpodstatnéjsi zdleZitosti,
a stavebniho povoleni uplynou vét-
sinou az tfi roky a soudni pfezkumy
obou povoleni zaberou dalsi rok
a vic. Nezfidka se navic v ramci
odvolani fesi tytéZ namitky v izem-
nim i stavebnim fizeni.

MLCIS? SOUHLASIS...

Zrychleni procesu je také cilem no-
vely, kterd zavede tzv. fikci souhla-
su. Ta by méla odstranit rozsifeny
nesvar, kdy dotcené organy (napfti-
klad hasi¢i, pamatkafi, hygiena...),
které haji v povolovacim fizeni
vefejny zdjem, absolutné nedodr-
Zuji spravni lhiity bez jakéhokoliv
postihu. Bez jejich razitka ovsem
investor nemiiZe o vydani povoleni
ani pozddat na stavebnim ufadu.
Fikce souhlasu by znamenala, Ze
pokud se tfednici do Sedesati dnt
nevyjadii, bude se mit za to, Ze
souhlasi. Novelu podporuje i ODS
a TOP 09, navrh ministerstva pro
mistni rozvoj by tedy nemél narazit
ve snémovné na odpor. /lum/

Anketa

Urychli fikce
souhlasu
povolovani staveb?

Renita Pintova
Kralova,
expertka

na stavebni

pravo a ¢lenka
SAR

Nebude dochézet k pritahiim ales-
pon u dotcenych organti, nebot po-
kud by nevydaly zavazné stanovisko
v zakonem stanovené lhiité, mélo
by se za to, ze se zamérem souhlasi
bez podminek. Slysim kolem sebe
spoustu kritiky viici této fikci, ale ni-
kdo neprisel s jinym feSenim. Vede
se fada diskuzi o neprezkoumatel-
nosti téchto fiktivnich stanovisek,
ale nikdo z diskutujicich nerekl,

jak by véc méla byt fesena. Jen je
slySet, Ze néco nejde. TakZe za mé,
ano, fikce zrychleni povolovacich
procest pomtze. A pokud nékdo

z kritik(i ma né&jaké konstruktivni
bezchybné reseni, se kterym budou
vsichni v€etné soudi spokojeni, pak
sem s nim.

DusSan Kunovsky,
$éf Central Group
a ¢len SAR

Zavedeni

fikce souhlasu
je jednoznacné
krok spravnym
smérem, ktery muize schvalovani
staveb urychlit aZ o n€kolik let.

Stat obcantim i firmam uklada pod
sankci spoustu povinnosti. Pritom
sam své povinnosti v fadé pripadi
neplni. Jeho organy ¢asto nedodrzu-
ji predepsané terminy pro sva vyja-
dreni a rozhodnuti a to povolovaci
proces prodluzuje o roky. Pfitom
stat z novych byt velmi profituje.
Jen na DPH a dalSich danich ziskava
z kazdého prodaného bytu v Praze
kolem jednoho milionu korun. To

bytech vychazi na ¢astku kolem péti
miliard korun ro¢né.
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