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Sever Nakladového nadrazi Zizkov

« CENTRAL GROUP odkoupil pozemky v léte 2016 od Discovery Group

. Celkova plocha pozemku cca 128 000 m?

. Nepfistupny a dlouhodobé zanedbany brownfield

. Uzemi je stavajicim tzemnim planem uréeno ke smisené vystavbé
- neni nutna zadna zmeéna uzemniho planu

» Na cast uzemi vydano pravomocné uzemni rozhodnuti
na velke obchodné-administrativni centrum, hotel a dve bytove stavby
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Rezidence PARKOVA CTVRT - hlavni ¢isla

» Stavajici uzemni plan na pozemcich CENTRAL GROUP
umoznuje cca 207 000 m? hrubych podlaznich ploch (HPP)
= 10 OdeVIda cca2100az 2600 bytu (podle jejich zvolené velikosti)

» Celkové investicni naklady odhaduje CENTRAL GROUP
na cca 9 miliard K¢
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Pro¢ se lokalita jmenuje Rezidence PARKOVA CTVRT?

Rezidencni metropolitni zéna s vysokym zastoupenim parkové zelené
=> odtud novy nazev lokality ,Rezidence PARKOVA CTVRT”

Zelen v lokalité

o Centralni park (cca 14 000 m?)
o Parkovy koridor smétuijici k jizni ¢asti Nakladového nadrazi Zizkov (cca 3 000 m?)

o Verejné pristupna zelen ve stredové pési ose a ve vnitroblocich domu, stromoradi v ulicich,
velka zahrada u materské skolky

K reziden¢ni funkci doplhkové komercni prostory v prizemi nékterych
staveb pro gastronomii, obchody a sluzby + velka spadova materska skolka
(6 trid, vyvarovna, velka zahrada navazujici na verejny park)
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Hlavni principy pojeti Rezidence PARKOVA CTVRT

o Silna urbanisticka koncepce (autor Jakub Cigler Architekti) s riznorodou
velmi kvalitni architekturou (pouzito zde bude nékolik riznych architektonickych
koncepci vzeslych z pripravovaného workshopu)

o Polouzaviené méstské bloky respektujici charakter metropolitni zastavby typické pro Prahu 2 a 3,
pro vétsi pestrost ruzné vysky staveb s lokalnimi dominantami max. 12 pater (do 40 m vysky)

o Nova pesi osa s kvalitnim verejnym prostorem, vodni plochou a zeleni,
malé namésti s komercnimi prostory v srdci lokality

o Dostavba Basilejského namesti s architektonicky unikatni stavbou
a oziveni ulice Zelivského — komercni prostory, maly pivovar, parkovani

o Navaznost a prostupy na okolni pozemky

o Alternativni moznost vedeni tramvajove trate
(sttedem nadrazi nebo na jihu PARKOVE CTVRTI)
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Hlavni vyhody nové vystavby CENTRAL GROUP

- Revitalizace stavajiciho zanedbaného brownfieldu financovana vylucné
ze soukromych zdroju, oziveni této uzavrené lokality a jeji otevreni pro verejnost

. Oproti platnému UR je nova rezidenéni koncepce CG vyrazné odlehéena
(dopravni zatizeni, hmoty a vysky staveb)

- Silnd urbanisticka koncepce a kvalitni ruznoroda architektura s velmi vysokym
zastoupenim zelené a kvalitnim verejnym prostorem

- Velka materska skolka plné financovana CG (cca 60 mil. KE) bude bezplatné
prevedena do vilastnictvi méstské casti

- Moznost podzemniho parkovisté pro obyvatele okolni zastavby
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Aktualni stav a dalsi postup

. Podepsana smlouva o spolupraci mezi CG a MC Praha 3

. Na jednani mezi CG, MC Praha 3, Magistratem HMP a IPR doslo ke shodé o dal$im
postupu a pripravuje se Memorandum o spolupraci v ramci celé lokality

o Sektor A — bude rozvijet CG samostatné podle koncepce arch. Ciglera

o Sektor B — bude zahrnut do oficialni architektonické soutéze

« Pro sektor A bude do cca 6 mésicu pripravena dokumentace pro zménu uzemniho
rozhodnuti (predtim bude v ramci workshopu vybrano nekolik architektonickych
koncepci)

- Zahdjeni vystavby teoreticky v roce 2019
(postupna etapizace smérem od Basilejského namesti)
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ANALOGIE - VEREJNY PROSTOR | <—

ZELEN VE VNITROBLOCICH VEREJNY PROSTOR PARK

PESi OSA S VODNi PLOCHOU MESTSKY PARK
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ANALOGIE - BUDOVY | &—

IKONICKA BUDOVA MESTSKY CHARAKTER ZASTAVBY SKOLKA U PARKU LOKALNi VYSKOVE DOMINANTY
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Nova vystavba na brownfieldech

. Vetsinou se jedna o nepristupna, zanedbana a kontaminovana uzemi
- Praha aktualne nema plan, jak s nimi nalozit

» Hlavnim probléemem je obvykle nutnost dekontaminace
v fadech ¢asto desitek az stovek milionu K¢

Pokud se najde investor, ktery pfijde s kvalitni koncepci a je pripraven
uzemi revitalizovat a uhradit dekontaminaci, mésto by mélo zamér podporit

Obvykle nutnost slozité a zdlouhaveé zmeény uzemniho planu
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Brownfieldy - hlavni budouci lokality CG

TEBAS
(Vysoéany)

3 PARKOVA CTVRT
‘ (Zizkov)

WESTPOINT
(L boc / Ruzyné)

TATRA
(Zlicin)

KAVCi HORY
(Nusle)

PRAHA
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Aktualni stav rozvoje brownfieldu CG

 Westpoint (Praha 6 — Ruzyné/Liboc)
° Velky skladovy areal v tradi¢ni rezidencni Ctvrti
> MC Praha 6 aktualné vyhlasila urbanistickou soutéz na feseni lokality a probiha zde proces zmény tzemniho planu

- Tebas (Praha 9 — Vysocany)
° Byvaly areal Barvy Tebas s vysokou mirou kontaminace
° Probiha zde velmi dlouhodoby proces zmény uzemniho planu

- Tatra (Praha 5 - Zli¢in)
> Byvaly areal Tatra
> Probiha zde uzemni fizeni, predpoklad zafazeni do prodeje na podzim 2017

» Kavci Hory (Praha 4 — Nusle)
> Uzemi s vydanym pravomocnym stavebnim povolenim na rozsahlou bytovou vystavbu

> CG ve spolupraci s arch. Pleskotem projekt méni na zcela jiné pojeti
(vyssi stavby s vyraznym rozsifenim zelené, materska skolka, komercni prostory atd.)

> Nyni finiSuji prace na dokumentaci pro zménu uzemniho rozhodnuti
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Jak se bydli na byvalém brownfieldu? )
Residence Garden Towers na Zizkoveé - nejvetsi v CR

. Celkem 700 bytu a 3 komercni prostory pro oziveni Olsanské ulice

. Pét 18podlaznich vézi spojenych pétipodlaznim podstavcem
s unikatnimi stresnimi zahradami, 3 patra podzemnich parkovist

» Vlysoce nadstandardni bydleni v Sirsim centru za dostupné ceny

- Prodej zahajen v zafi 2014 a kolaudace probéhla v zari 2016

- V soucasnosti k prodeji zbyva jiz jen asi 30 poslednich bytu
. Cena bytu se za dobu vystavby zvysila 0 20-25%

. Celkové investi¢ni naklady 2,5 mld. K&
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Dékujeme za pozornost
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